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| Procés Verbal de I'Assemblée générale du 23-10-2018 |

Les copropriétaires de |’Association des copropriétaires de la Copropriété « Fortin » se sont réunis
en assemblée générale, le 23-10-2018, en « dans la salle de réunion du Bureau Rossignol, Business
Center Gérard Construction - 1er étage, rue d », .

Les convocations ont été adressées en courrier simple le 05-10-2018.

Sont présents :

Clause Marie-Christine (771 voix); Dufey - Meunier Firmin (829 voix); Goosse - Janssens Yannick
(800 voix); GRATIA Fabien (735 voix); Kemp Simone (1403 voix); MOISE Joélle (704 voix); RAISON -
LANIS Pascal (522 voix); Rakotoarinaivo Rina (1377 voix); Renoy Olivier (1343 voix); TAXILUX (156
Voix)

Sont absents :
LAMBERT Laetitia (1360 voix)

Quorum des présences :

Copropriétaire Voix Présent Mandataire
Clause Marie-Christine 771 Présent
Dufey - Meunier Firmin 829 Présent
Goosse - Janssens Yannick 800 Présent
GRATIA Fabien 735 Présent
Kemp Simone 1403 Présent
LAMBERT Laetitia 1360 Absent
MOISE Joélle 704 Présent
RAISON - LANIS Pascal 522 Présent
Rakotoarinaivo Rina 1377 Présent
Renoy Olivier 1343 Présent
TAXILUX 156 Présent
Copropriétaires : 11 10000 8640
Lots : 32

Quorum des présences :

Copropriétaires : 11

Lots : 32

Voix : 10000

Cop. présents : 10

Lots présents : 30

Voix présentes : 8640

Mandataires : 0

Remarques : 50% des voix représentées

Double quorum atteint, 'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises a un vote, prises lors de l'assemblée générale :

Point Quorum Voix Pour Contre Abs. % | Résultat
02) Désignation du président et du secrétariat 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
03) Rapport et Désignation des membres du 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
conseil des copropriétaires

04) Désignation d'un vérificateur aux comptes 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
05) Approbation du PV de 'AG précédente 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
06) Approbation des comptes de l'exercice 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
précédent

07) Budget - Appel de fonds de roulement 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
08) Constitution éventuelle d'un fonds de 50% 8640 4361 0 4279 | 100,00% | Accepté
réserve

09) Crépis bloc garage - proprosition d'offres 75% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
et décision

10) Point demandé par un copropriétaire - 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
Mme CLAUSE - Luminaire car-port

11) Point demandé par un copropriétaire - 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
Mme CLAUSE - Nettoyage et ajout d'écorces

dans les parterres

12) Point demandé par un copropriétaire - 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
Mme CLAUSE - Entretien communs/fréquence

13) POint demandé par un copropriétaire - 50% 8640 8640 0 0| 100,00% | Accepté
Mme CLAUSE - Musique dans

l'immeuble/volume du son

Proces verbal détaillé :

| 01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'aprés celle-ci,

le syndic vérifie que l'assemblée est valablement constituée pour pouvoir délibérer.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

| 02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640
Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également
président de l'assemblée.

Mr GRATIA est désigné Président du conseil de copropriété.

La décision est prise a lunanimité.
Vote Pour a l'unanimité

| 03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640

Le président indique que les membres du conseil de copropriété sont désignés jusqu'a la prochaine

assemblée générale ordinaire.

Le conseil des copropriétaires est le porte-parole des copropriétaires, l'intermédiaire avec le syndic

lorsqu'il y a une demande urgente a lui adresser. Le syndic précise qu'il est important que ce

copropriétaire habite l'immeuble. Il peut également donner son avis lors d'une intervention urgente.
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Le syndic propose de déterminer ainsi l'objet de cette délégation: "toutes décisions relatives aux
mesures et travaux urgents de sauvegarde ou maintenance de l'immeuble en ses parties, services ou
équipements communs rendus nécessaires par un évenement exigeant une intervention immédiate.

N'habitant plus limmeuble, Mr GRATIA ne souhaite pas poursuivre son role de membre du conseil de
copropriété. Mme CLAUSE et Mme Rina RAKOTOARINAIVO restent membres du conseil de
copropriété.

Le syndic procéde au vote.

"Désignation de Mme CLAUSE comme membre du conseil de copropriété pour les appartements et
de Mme Rina RAKOTOARINAIVO pour les maisons pour cette année”

Ce point est accepté a "'unanimité.
Vote Pour a l'unanimité

| 04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640
Le vérificateur aux comptes est sollicité par le syndic avant l'assemblée générale.

Sa mission consiste a vérifier les entrées et sorties dans la comptabilité. Il peut néanmoins
demander a avoir accés aux factures et informations sur le compte a tout moment de l'année.

Le syndic procéde au vote.
"Désignation de Mme CLAUSE comme vérificateur aux comptes ".

La décision est prise a l'unanimité.
Vote Pour a l'unanimité

| 05- Approbation du PV de I'AG précédente

Quorum : 50%. Clé : Quotités, soit 5001 sur 10000
Le syndic questionne l'assemblée sur le proces-verbal de la derniére assemblée générale ordinaire.

L'assemblée n'émet aucune remarque.

Le PV est accepté a l'unanimité.
Vote Pour a l'unanimité

| 06- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640
Le syndic explique la répartition des dépenses pour l'année 2017-2018.
Le montant du fonds de roulement en date du 31/08/18 s'éleve a 2452,14 €.

Le syndic signale que suite a l'acquisition d'un nouveau programme syndic, les comptes seront
présentés différemment a partir de l'année prochaine.

Mr EVRARD souhaite récupérer le montant de 100 euros pour l'entretien des extérieurs qu'il estime
avoir réalisé en 2017. Les copropriétaires refusent.
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Mr EVRARD souhaite récupérer l'équivalent d'une semaine du montant de la prime d'assurance car
lacquéreur a investi l'appartement une semaine avant la cloture. Les copropriétaires refusent. Le
syndic ajoute que la prise en charge des dépenses se termine lors de la signature de l'acte de vente.
Si Monsieur EVRARD souhaite récupérer le montant payé pour la semaine d'assurances, il doit
s'adresser directement a l'acquéreur.

Le syndic procéde au vote quant a l'approbation des comptes de l'exerice précédent.

Les comptes sont approuvés a l'unanimité.
Vote Pour a l'unanimité

| 07- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640
Le premier jet du budget annuel a été envoyé avec le décompte.
Le syndic signale que le budget sera également modifié avec le nouveau programme.

Le syndic ajoute ladépense suivante par rapport a celles de l'exercice précédent :

- l'entretien des panneaux solaires.

Le chauffagiste (Ets NAVARRE), est intervenu en date du 05 octobre 2018 afin de réaliser l'entretien
des panneaux solaires thermiques (voir devis remis en date du 04/07/18). Il était convenu que le
liquide glycol soit remplacé mais lors de son intervention, il s'est rendu compte qu'il y avait de
nombreuses fissures a réparer avant de remplacer le liquide. Il a évalué la dépense a +/- 1000 €. Le
syndic a ajouté cette dépense au budget 2018-2019.

A la demande des propriétaires des maisons, le syndic demandera au chauffagiste de remettre prix
pour l'entretien des panneaux solaires des maisons également afin de pouvoir bénéficier d'une
éventuelle réduction sur la totalité.

Le syndic propose un budget annuel du 01/09/18 au 31/08/2019 s'élevant a 12994,01 €.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les prochaines avances sur le
fonds de roulement, par trimestrialités, aux dates suivantes :

01/12/18 - 01/03/19 - 01/06/19

Le syndic enverra un mail aux copropriétaires avant la date d'échéance afin d'éviter les oublis ou les
retards de paiement.

Mr GOOSSE souhaite recevoir un graphique présentant l'évolution des dépenses de la résidence
depuis le début de la coprorpriété. Le syndic fera le nécessaire.

Le syndic procede au vote pour un budget annuel d'un montant de 12994,01 €.

L'Assemblée accepte a l'unanimité.
Vote Pour a l'unanimité
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| 08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640

Le fonds de réserve est un apport versé par chacun pour faire face a une dépense éventuelle future.
Ce fonds est versé sur le compte épargne. Il appartient a la copropriété et n'est pas récupéré en cas
de vente.

Par ailleurs, si le fonds de réserve est conséquent, celui-ci apporte une plus-value lors de la vente
de l'appartement.

Ce point est mis a l'ordre du jour a chaque assemblée générale ordinaire.

Le fonds de réserve en date du 31/08/2018 s'éleve a 2999,85€.

Les copropriétaires ont décidé, lors de la derniére AG, de scinder le fonds de réserve appartements
- Fonds de réserve maisons - Fonds de réserve maison-car-ports et garages.
Le syndic demande aux copropriétaires comment ils souhaitent scinder ce fonds de réserve.

Le synidc propose que le montant actuel de 2999,85 euros soit scindé de cette maniére :
- 1999,85 € pour le fonds de réserve général (maisons-appartements-extérieurs - car-port - garages)
- 1000 € pour le fonds de réserve des appartements-caves

Les propriétaires des appartements-caves, uniquement, souhaitent établir un fonds de réserve de
1000 € sur base des quotités.
La quote-part sur le fonds de réserve est a payer pour le 01/04/2019.

Le syndic procéde au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve de 1000 € pour 'année 2018-2019 pour les propriétaires
d'appartements-caves, uniquement, sur base des quotités, a payer pour le 01/04/2019".

Résultat du vote :

4361 voix pour (unanimité des copropriétaires d'appartements)
0 voix contre

4279 voix abstenues

Proposition acceptée
Détail du vote :

Abstentions : Kemp Simone (voix : 1403) ; Rakotoarinaivo Rina (voix : 1377) ; Renoy Olivier (voix :
1343) ; TAXILUX (voix : 156)

| 09- Crépis bloc garage - proprosition d'offres et décision

Quorum : 75%. Clé : Quotités, soit 7501 sur 10000
Le voisin de la résidence a contacté le syndic pour lui signaler que la facade du crépis se situant a
l'arriére du bloc garage se dégradait fortement.

Le syndic ayant été constaté les dégradations, sur place, a demandé une offre de prix pour la
réfection du mur.
Le syndic a obtenu un devis de réparation pour la réfection du crépis d'un montant de +/- 12000 €.

Le syndic a pris contact avec la compagnie d'assurance actuelle (BOON et DEVINCK) qui lui a précisé
ne pas prendre en charge ce probleme.
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Le syndic a questionné un autre courtier d'assurance (B&B CONSULT), avec qui il travaille
régulierement, qui lui a signalé que ce sinistre pourrait probablement étre couvert.

Le syndic a donc pris linitiative de transférer le contrat d'assurance chez le courtier B&B CONSULT
étant donné que cela n'occasionne aucune modification ni pour les copropriétaires, ni pour la
résidence.

Le courtier, B&B CONSULT, va donc reprendre le dossier en main. Une expertise sera prévue
prochainement.

Les copropriétaires des garages rappellent la présence importante d'humidité a lintérieur de
ceux-ci. Le syndic en fera part au courtier.

Le syndic préviendra les copropriétaires du suivi qui sera donné a ce dossier.

Vote Pour a l'unanimité

| 10- Point demandé par un copropriétaire - Mme CLAUSE - Luminaire car-port

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640
Mme CLAUSE s'interroge quant au raccordement du spot éclairant le garage de Mr RENQY ainsi que
le raccordement du karcher lors du nettoyage de ses véhicules.

Le syndic rappelle que les car-ports et garages sont raccordés sur le compteur électrique commun.
Le syndic rappelle que la dépense de l'électricité est répartie de la maniére suivante :

- 60 % appartements

- 30 % maisons

- 10 % car-ports et garages.

Les copropriétaires s'accordent a dire qu'il est nécessaire d'utiliser ['électricité en bon pere de
famille uniqguement et ne pas l'utiliser a des fin privées.

Mr RENOY propose aux copropriétaires qu'un montant de 50 € lui soit retenu pour ['utilisation du
spot et du karcher sur le compteur électrique commun.

Vote Pour a l'unanimité

11- Point demandé par un copropriétaire - Mme CLAUSE - Nettoyage et ajout d'écorces dans les
parterres

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640

Mme CLAUSE souhaite que des écorces soient réapprovisionnées dans les parterres a l'avant de la
résidence.

Mr GOOSSE se renseignera auprés de Mr DEOM pour une solution moins onéreuse.

Il reviendra vers le syndic.

Vote Pour a l'unanimité
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| 12- Point demandé par un copropriétaire - Mme CLAUSE - Entretien communs/fréquence

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640

Mme CLAUSE signale que le hall d'entrée est réguliérement tres sale. Actuellement, les
copropriétaires (ou locataires) se relaient, a tour de rdle, tous les 15 jours. Mme CLAUSE a établi un
planning qui est affiché a l'entrée de la résidence.

Les copropriétaires ne souhaitent pas augmenter la fréquence d'entretien.

Le syndic se chargera de faire une affiche pour le respect des communs.
Les propriétaires en feront part a leurs locataires.

Vote Pour a l'unanimité

| 13- POint demandé par un copropriétaire - Mme CLAUSE - Musique dans l'immeuble/volume du son

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 4321 sur 8640

Mme CLAUSE souligne que les locataires de Mr RAISON font beaucoup de bruit. Le syndic conseille
prioritairement d'aller voir directement les locataires concernés.

Si le probleme venait a perdurer, le syndic enverra directement un courrier au propriétaire
concerné puis ensuite au locataire responsable.

Mr RAISON en avisera ses locataires.

Vote Pour a l'unanimité

| 14- Divers

Pas de vote

Le contrat de syndic arrive a son échéance au 31/12/2018. Le syndic propose de reconduire le
contrat de syndic pour une durée de 3 ans a partir du 01/01/2019 sans indexation ni augmentation.
Les copropriétaires acceptent a l'unanimité.

Mr GRATIA signale qu'il a déménagé et qu'un locataire va louer son appartement a partir du mois de
novembre.

Mr GRATIA signale que le sigle de son emplacement de parking est cassé. Les propriétaires linvitent
a faire la réparation lui-méme pour éviter des frais supplémentaires.

Mme MOISE signale que les gouttieres sont encrassées de feuilles mortes. Le syndic en fera part au
couvreur pour prévoir le nettoyage.

L’ordre du jour étant épuisé, Monsieur GRATIA Fabien remercie les copropriétaires
présents a l’assemblée générale et déclare la séance levée a 21h15.

Fait dans la salle de réunion du Bureau Rossignol, Business Center Gérard Construction - 1er
étage, rue des Corettes, 40 a 6880 BERTRIX , le 23-10-2018

Pour le syndic,

Bureau ROSSIGNOL SPRL
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