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1.11. OBSERVATIONS DES PARTIES SUR LES DEUXIEMES PRELIMINAIRES DE
DP’EXPERT

L'expert a transmis, par courriel, aux conseils juridiques et conseils techniques ses deuxi¢émes
préliminaires (rapport de réunion technique) le 03 mars 2017 et demandé que les observations
lui soient transmises pour le mercredi 31 mars 2017 (17h00) au plus tard.

Copie a été également transmise par courrier au tribunal.

Maitre Neyens pour la partie Sprl Atelier D&R a fait parvenir a I’expert un courrier du 23
mars 2017 dans lequel il fait part des observations du bureau Rigo et du bureau d’architecture
Atelier D&R concernant la remise en état de la zinguerie en pied de bardage.

Commentaire de l'expert:

Pour info.

1.12. DOCUMENTS TRANSMIS A ’EXPERT APRES LA REUNION DU 20 MARS
2017

1.12.1. Partie association des copropriétaires Résidence Bois du Beynert

Maitre Gavroy a fait parvenir & 1’expert par courriel du 05 avril 2017 copie des photos prises
par Mr et Mme Fasbinder le 25 février 2017 dans leur appartement du niveau +1.

Ces photos correspondent aux constatations et déclarations reprises dans les troisiémes
préliminaires relatant la visite technique du 20 mars 2017.

Infiltrations extérieures au droit des linteaux de fenétres.
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Photos prises lors de la dépose de la baignoire

1.12.2. Partie Balfroid-Magnée
Maitre Davreux a fait parvenir a ’expert par courriel du 28 mars 2017 un courrier indiquant:

que son client a effectué les travaux nécessaires par rapport aux problémes
évoqués concernant la plateforme extérieure du premier étage consécutivement a
la réunion du 27 juin 2016
Commentaire de l'expert:
La réalisation des travaux de remises en état ont été constatés lors de de la réunion technique
du 20 mars 2017.
Il a cependant été constaté que des infiltrations subsistent au droit d’un linteau de fenétre du
séjour de I’appartement situé au droit de cette plateforme.

que son client souhaite réaliser les travaux prévus a I’extérieur pour remédier aux
problémes d’humidité au niveau des caves.

Commentaire de l'expert:

L’expert note la volonté de la partie Balfroid-Magnée d’intervenir en nature sur ce point.
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1.12.3. Partie Sprl Atelier D&R
Maitre Neyens a fait parvenir a I’expert par courrier du 21 mars 2017 le plan d’égouttage
établi par les ¢€tablissements Balfroid-Magneée

Commentaire de I'expert:
Le schéma transmis confirme la situation vue sur place lors de la réunion technique du 20

mars 2017.

1.12.4. Partie Sprl Atelier D&R
Maitre Neyens a fait parvenir a ’expert le 04 mai 2017 un courriel par lequel:

11 demande que I’on profite de la présence de I’entreprise Balfroid pour examiner
les remises en ordre que ce dernier propose d’exécuter en nature (étanchéités
contre caves)

Commentaire de 1'expert:

Pour info, la réunion du 05 mai 2017 a pour but d’effectuer ’examen des conduites sanitaires

des salles de bain.

Il invite ’expert & s’en tenir strictement au libellé de la mission et de ne pas aller
au dela.
Commentaire de l'expert:
L’expert prend note de la position de la partie Atelier D&R sur ce point. Toute adaptation de
mission souhaitée par I’une des parties devra dés lors étre portée devant le juge par cette
méme partie en vertu de ’article 973§2 du CJ.

1.13. REUNION TECHNIQUE DU 05 MAI 2017

1.13.1. Convocation.

Les Conseils juridiques ont été averti par ’expert dans son courriel du 13 avril 2017 des frais
d’intervention de la société Expert Detect, soit 361,98 € htva, qui seront comptabilisés en tant
que frais de sapiteur dans le coiit de I’expertise.

Les Conseils juridiques et Mr Bouillot ont, aprés prise des convenances, été réguliérement
informés par courriel le 02 mai 2016 de ’intervention de cette société lors d’une réunion
technique fixée le vendredi 05 mai 2017 a partir de 11h00.

La réunion débute & 11h00

Partie demanderesse, sont présents
Mr et Mme FASBINDER
Mme Julie BOULANGER (syndic)

Partie défenderesse au principal, demanderesse en intervention et garantie

S.A. HABITAT + concept: Néant

Partic défenderesse en intervention forcée et garantic
Société Civile d'architectes ATELIER D&R représentée par Mr RIGAUX
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Partic défenderesse en intervention et garantie
Sprl BALFROID-MAGNEE: néant

Partie défenderesse en intervention et garantie
Sébastien JAVAUX: néant

Partie défenderesse cn intervention et garantie
Sprl Menuiserie Patrick BOUILLOT: néanl

Expert judiciaire présent: alain FLOCK
Sapiteur présent: Mr Hanrez, opérateur pour Expert Detect

1.13.2. Déroulement de la réunion

Mr Hanrez, pour la société Expert Detect a procédé a un examen thermographique:

- des canalisations d'évacuation et amenées d'eau sanitaire des salles de bain des appartements
de Mr Antoine, Mme Digiacomo, Mr et Mme Fabender.

- des murs adjacents aux salles de bain précédentes ou la présence d'humidité a été
antérieurement détectée (notamment murs de la chambre de I'appartement de Mme
Digiacomo).

Le résultat des investigations est consigné dans le rapport joint en annexe et retranscrit au
point ci aprés.

Lors de cette réunion technique Mme Boulanger a fait état

- de plusieurs interventions antérieures intervenues sur les installations sanitaires de 4
appartements ainsi qu’en cave pour palier & la présence d’infiltration d’eau dans les
luminaires (installateur initial sous traitant de la SA Habitat +: Mr Eric Gérard de
Vesqueville, société en faillite)

- d’une intervention effectuée par Mr Verlaine & la demande du syndic en aoiit 2016 pour
démonter le bac de douche, procéder au remplacement du syphon cassé et reposer le bac de
douche. Cette douche est située au droit de la salle de bain de Mr et Mme Fasbinder pour
laquelle des infiltrations sont toujours a déplorer.

- d’une intervention effectuée dans ’appartement A6 (Mr Kroell) au rez de chaussée pour
remise en ordre des carrelages de la salle de bain et infiltrations d’eau dans un luminaire.

- de devis de réparations regus des divers propriétaires pour les problémes dhumidité
rencontrés (certains ont déja été transmis a l'expert, d'autres non)

- du fait qu'il n'existe aucuns documents et/ou plans concernant les canalisations de
ventilation (installateur sous traitant de la SA Habitat+: société Richard de Saint Médard)

- de possession de photos prises en cours de chantier dans les divers locaux sanitaires
concemnés ci dessus.

Mr Fasbender a fait procéder a la dépose de la baignoire pour laquelle un probléme de support
avait ét€ détecté lors de la premiére visite technique. Le défaut de support et les infiltrations
correspondantes ont pu étre confirmés lors de ce démontage.
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1.13.3. Rapport de la société Expert Detect

Le taux d’humidité mesuré a I’humidimétre au plafond de la salle de bain du niveau +1 est de
38%.

Aucun épanchement au niveau des évacuations des différents appareils sanitaires présents
dans la salle de bain du niveau +2 n’est détecté & ’examen thermographique et aucun
écoulement n’est présent au plafond de la salle de bain du niveau +1.

L’examen visuel de la douche du niveau +2 montre une légére infiltration présente sur la paroi
fixe de droite de la douche s’écoulant sur le sol de la salle de bain du niveau +2.
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L’examen permet également de constater qu’aucune jointure présente contre le mur coté
cuisine ne présente une étanchéité conforme et crée ainsi une infiltration lors du nettoyage du
sol de 1a salle de bain dans la chape.

La société Expert Detect conclu que le plus gros de la fuite a été réparé lors du remplacement
du syphon de la douche du niveau +2.

La société Expert Detect préconise le placement d’un joint d’étanchéité sur le contour de la
salle de bain du niveau +2 au niveau du sol afin d’éliminer toute possibilité d’infiltration dans
la chape.

Remarque de I’expert: il a également été
constaté, mais non repris dans le rapport,
que la pose du carrelage a été
interrompue sous les meubles de cuisine
et qu’aucune plinthe n’a été placée a cet
endroit.
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1.14. POURSUITE DE LA MISSION SUITE A LA REUNION DU 05 MAI 2017

Suite 4 la réunion technique du 05 mai 2017 et dés ce jour, ’expert a transmis aux conseils
Juridiques et techniques un courriel (dont copie est transmise au tribunal):

- reprenant un compte rendu de la visite technique effectuée

- demandant a la société Balfroid de prévoir de finaliser sans tarder I'étanchéité coté extérieur
des couvre mur de la terrasse de l'appartement de Mr Antoine de la méme maniére que celle
utilisée pour la réalisation de I'étanchéité coté intérieur; placement d'un bourrelet latéral
formant "goutte d'eau". (Voir infiltrations subsistantes dans 1'appartement de Mr et Mme
Fasbender, page 5, troisiémes préliminaires).

- demandant a la société Balfroid de fournir un planning de réalisation des travaux a réaliser
tels que prévus au chapitre 2.a) infiltrations d'eau au sous sol du document "descriptif des
travaux visant a remédier aux divers problémes constatés - 09 mars 2015". Ce planning
devant tenir compte du fait que 'architecte doit étre en mesure d'en contréler les diverses
phases: analyse membranes, examen fonctionnement du drain, ...
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1.15. OBSERVATIONS DES PARTIES SUR LES TROISIEMES PRELIMINAIRES DE
L’EXPERT

L'expert a transmis, par courriel, aux conseils juridiques et conseils techniques ses troisiémes
préliminaires (rapport de la réunion technique du 20 mars 2017) le 19 avril 2017 et demandé
que les observations lui soient transmises pour le mercredi 10 mai 2017 (17h00) au plus tard.
Copie a été également transmise par courrier au tribunal.

Maitre Neyens pour la partie Sprl Atelier D&R a fait parvenir a I’expert un courrier du 10 mai
2017 dans lequel il indique:

Que Parchitecte ne s’oppose pas & ce que l'entreprise Balfroid procéde a la
réfection du joint entre crépi et couvre mur malgré qu’aucune démonstration
concluante quant & I’origine de I’humidité au linteau de la fenétre centrale n’ai été
apportée

Commentaire de 'expert:

Pour info

Que les problémes d’eau dans les zones proches des salles de bain au rez de
chaussée et au premier étage relévent de manquements dans la réalisation du poste
sanitaire.

Commentaire de 'expert:

Exact

Que D’entreprise Balfroid a spécifié qu’elle souhaitait mettre en conformité les
étanchéités des murs contre terre
Commentaire de l'expert:
Pour info, ’expert s’est exprimé sur ce point dans son courriel transmis aux parties en date du
05 mai 2017 et a demandé a la société Balfroid de fournir le planning de réalisation de ces
travaux,
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1.16. COURRIEL DE MAITRE GAVROY DU 22 MAI

Maitre Gavroy a transmis par courriel du 22 mai 2017 divers documents réclamés
précédemment par !’expert.

1.16.1. Récapitulatif de I’ensemble des griefs formulés par les différents copropriétaires.

Commentaire de I'expert:

L’expert distinguera les griefs présents et formulés au moment du jugement soit le 04
novembre 2015 et les nouveaux griefs formulés en cours d’expertise.

Conformément au CJ et sans accord de toutes les parties (cfr courriel de Maitre Neyens du 04
mai 2017 invitant 1’expert 4 s’en tenir strictement au libellé de la mission) les nouveaux griefs
formulés en cours d’expertise ne seront pas traité par 1’expert.

Récapitulatif des griefs formulés au 04 novembre 2017

Appartement Al de Mme Digiacomo
Humidité dans la salle de bain
Humidité mur intérieur coté terrasse
Humidité + moisissure coin couloir entre 2 chambres
Humidité petite chambre
Humidité mur chaque c6té grande chambre + sol tous les matins

Appartement A2 de Mr Pieroux
Neéant

Appartement A3 de Mr Paso
Eau s’infiltre par tringle du store quand forte pluie
Carrelage de la salle de bain se décollent
Infiltration dans salle de bain via le luminaire (réglé par intervention dans A6)

Appartement A4 de Mr Fasbender

Humidité en cave quand fortes pluies

Eau dans luminaire cave (en 2013)

Infiltration par luminaire salle de bain (intervention en aodit 2016 pour syphon cassé et bac de douche
non €tanche dans A7)

Infiltration dans caisson baignoire (baignoire déposée en 2016)

Humidité mur chambre jouxtant la salle de bain

Infiltration dans le salon dans la courbe sous la terrasse de A7 (intervention en juillet 2016 pour
réfection étanchéité et couvre mur a réglé partiellement le probléme)

Appartemnent AS de Mr Huys
Eau dans luminaire (2 fois en 2010 - réglé suite intervention Habitat+)
Eau le long de la porte fenétre du salon (2011 - réglé suite intervention Habitat+)
Eau sur mur de la porte fenétre prés du bardage bois (réglé suite intervention Habitat+)

Appartement A6 de Mr Mathieu (anciennement Kroél)
Infiltration par le chéssis de la porte fenétre du salon par fortes pluies
Eau dans le luminaire de la cave en 2013 (2x)
Eau au droit du luminaire de la salle de bain (courriel Me Gavroy du 02/11/2017)

Appartement A7 de Mr Antoine (anciennement Van De Walle)
Eau s’infiitre dans le luminaire du we (2013 - réglé suite intervention plombier)
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Appartement A8 de Mr Wyard (anciennement Thiry)
Infiltration en cave importante quand forte pluie (2013)

Appartement A9 de Mr Lepiéce
Infiltration cave + fissure
Eau dans luminaire (2013 et 2014 - réglé aprés intervention plombier)
Infiltration d’eau dans la petite chambre par forte pluie
Infiltration salon et sdb

Appartement A10 de Mr Detaille
Neéant

Commun
Balcons

Infiltration local poubelles et eau dans luminaires
Infiltration local compteur et manque mousse PU

N g . . . ’

Appartement Al de Mme Digiacomo
Appartement froid car humidité dans caves et chauffage insuffisant

Appartement A2 de Mr Pieroux
Neéant

Appartement A3 de Mr Paso
Néant

Appartement AS de Mr Huys
Néant

Appartement A6 de Mr Mathieu (anciennement Kroél)
Néant

Appartement A7 de Mr Antoine (anciennement Van De Walle)
Coupe feux des tableaux électriques entre appartement inexistant
Isolation globale
Appartement froid car pont thermique et chauffage insuffisant

Appartement A8 de Mr Wyard (anciennement Thiry)
Appartement froid car pont thermique et manque d’isolation

Appartement A9 de Mr Lepiéce
Fissure prés de 1’angle du chéssis
Appartement froid car pont thermique et chauffage insuffisant

Appartement A10 de Mr Antoine
Néant

Commun
Ventilation
Pompe vide cave absente
Muret extérieur limite propriété gauche qui s’affaisse car pas prévu pour soutenir les terres
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1.16.2. Devis et photos relatifs a ces différents griefs.

Appartement Al de Mme Digiacomo

Commentaire de l'expert:

Les photos correspondent & ce qui a été constaté lors des visites en cours d’expertise.

Le devis pour réfection des carrelages de la salle de bain établi par les établissements
Bechet s’éléve 4 4.628, 25 € htva et concerne la dépose du carrelage existant ainsi que la
fourniture et pose d’un nouveau carrelage.

Le devis pour réfection des peintures établi par la SNC Grandjean Daniel s’éléve a
2.688,40 € htva et conceme les peintures de la salle 4 manger et des 2 chambres (la petite
chambre étant reprise comme « débarras » dans ce devis).

Maitre Gavroy a également transmis par courriel du 12 juillet 2017 4 I’expert un document
établi par Mme Digiacomo indiquant que 1’état de I’appartement ne permettait pas sa mise
en location et qu’une perte locative de 850,00 € par mois était 4 prendre en compte « a
partir de ce jour ». Aucune date ne figure sur ce document et ’expert prendra en compte la
date du courriel d’envoi de Maitre Gavroy soit le 12 juillet 2017.

Appartement A3 de Mr Paso

Commentaire de I'expert:
Les photos présentent des infiltrations non constatées lors des visites d’expertise.

Le tableau récapitulatif transmis par Maitre Gavroy fait état de photos, vidéo et devis remis
4 Mr Poncin. Documents non transmis a 1I’expert.

Appartement A4 de Mr Fasbender
Commentaire de l'expert:
Les problémes d’infiltrations repris correspondent & ce qui a été constaté lors des visites en
cours d’expertise

Le document établi la chronologie des interventions successives:

- infiltrations entre novembre 2010 et ? 2011 avec intervention de Mr Balfroid en cours
d’année 2011 sur la terrasse supérieure

- nouvelles infiltrations et nouvelle intervention de Mr Balfroid au cours de 1’année 2013
sur la terrasse supérieure.

- réapparition d’infiltrations et nouvelle intervention de Mr Balfroid en juillet 2016.

Le document fait également le relevé des pertes locatives subies:

- pertes locatives 2011-2013: 24 mois a 50 €/mois (agence): 1.200,00 €
- pertes locatives 2015-2016: 4 mois et 12 jours & 100 €mois (agence): 440,00 €
- pertes locatives 03/04 et 05/2016: 3 mois & 100 €/mois: 300,00 €
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- pertes locatives 2 mois inoccupation & 800 €/mois: 1.600.00 €
total 3.540,00 €

Le document fait également le relevé de frais SWDE pour un montant de 73,62 €

Le devis pour réfection des peintures établi par la SNC Grandjean Daniel s’éléve a
4.293,00 € htva et concerne les peintures de la salle & manger, de la chambre et du plafond
de la sale de bain.

Le récapitulatif transmis par Me Gavroy fait également état (sans justificatif):
- d’une facture de plomberie (Mr Verlaine) et carrelages pour 439,44 € tvac
- de deux franchises d’assurance pour prise en charge peintures 481,78 €

Appartement A6 de Mr Mathieu (anciennement Kroél)

Commentaire de l'expert:

Le récapitulatif transmis par Me Gavroy fait également état (sans justificatif):

- d’une facture pour remplacement de 2 luminaires 208,12 € tvac
- d’une facture d’intervention plombier 72,60 € tvac

Appartement A9 de Mme Lepiéce

Commentaire de l'expert:
Le devis pour réfection des peintures établi par la SNC Grandjean Daniel s’éléve 4 271,20

€ htva et concerne les peintures du plafond de la salle de bain et du coin de la fenétre
living.

Le récapitulatif transmis par Me Gavroy fait également état (sans justificatif):
- d’une facture d’intervention plombier 133,10 € tvac

Communs
Commentaire de |'expert:
Le document reprend les photos présentant les infiltrations en caves qui correspondent a la
situation vue en cours de visite d’expertise.

Le devis pour remplacement d’un luminaire en cave établi par Mr Delfrarie s’éléve a
250,00 € htva.

Le récapitulatif transmis par Me Gavroy fait également état (sans justificatif):
- d’une facture d’intervention pour mise en ordre infiltration local poubelle 170,01 €
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1.16.3. photos de la construction.

Commentaire de l'expert:
Les photos permettent de constater:

- la mise en place des membranes d’étanchéité sur la face extérieure des murs de caves et
remblaiement de la fouille.
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- étanchéité bas de mur au droit des parements en pierres.

- ’absence de membranes rejet d’eau au dessus des linteaux de fenétre confirmant leur mise
en place en méme temps que le parement extérieur.
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On constate sur une des photos transmises ce qui semble étre une absence d’étanchéité et de
protection sur une partie du mur de cave (agrandissement de la photo ci dessus) situé au droit
de I’angle nord ouest du bitiment.

Cette zone sera & dégager pour examen.

1.16.4. Courrier et annexes recus de Mme Muller, voisine de la copropriété.

Commentaire de 'expert:
Ce courrier fait état de dégéts apparus au muret appartenant 38 Mme Muller situé en bordure de

propriété et subissant la poussée des terres consécutives a la réalisation de [’accés vers
’arriére de la copropriété.

Cette réclamation est survenue en cours d’expertise et n’est pas en lien direct avec les
problémes dénoncés ayant contribué a la désignation de ’expert.

Maitre Neyens s’est opposé I’extension de la mission de ’expert dans son courriel du 04 mai
2017 et ce probléme ne sera pas traité par ’expert.
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1.16.5. Sous traitants.

Commentaire de 'expert:

Maitre Gavroy confirme que:

- le sous traitant ayant réalisé les travaux de ventilation a cessé ses activités et ne dispose
pas de dossier papier de son installation

- le sous traitant ayant réalisé les travaux de plomberie de la résidence a été déclaré en faillite
en 2016

1.17. COURRIEL DE MAITRE GAVROY DU 09 JUIN 2017

Maitre Gavroy a transmis par courriel du 09 juin 2017 un courrier constituant des
observations émises par Mr Antoine sur les deuxiémes préliminaires de P’expert. Ces
observations sont transmises hors délais et ne seront pas commentées par I’expert.

1.18. COURRIERS CONCERNANT LES INFILTRATIONS EN CAVES

Pour rappel 'expert a demandé dans son courriel du 05 mai 2017 a la société Balfroid de
fournir un planning de réalisation des travaux a réaliser tels que prévus au chapitre 2.a)
infiltrations d'eau au sous sol du document "descriptif des travaux visant a remédier aux
divers problémes constatés - 09 mars 2015".

Ce planning devant tenir compte du fait que l'architecte doit étre en mesure d'en contrdler les
diverses phases: analyse membranes, examen fonctionnement du drain,...

L’expert prend note des divers courriels qui lui sont parvenus a la suite de cette demande:
- courriel de Maitre Gavroy du 07juillet 2017

- courriel de Maitre Davreux du 13 juillet 2017

- courriel de Maitre Neyens du 20 juillet 2017

- courriel de Maitre Davreux du 04 septembre 2017

Commentaire de l'expert:
L’expert note que I’entreprise Balfroid:

- est disposée a intervenir suivant les modalités reprises au descriptif des travaux dont
question ci avant.
- estime la durée des travaux entre 5 et 8 jours.

Maitre Neyens indique dans son courriel que I’expert n’a pas libéré les lieux et que ’expert
n’a pas précisé les corrections a exécuter.
Maitre Neyens indique également que la mission de ’architecte est terminée et que toutes
prestations supportées dans le contréle de I’exécution des travaux de réparation seront
facturées a charge de qui il appartiendra.
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Toutes les correction & exécuter sont clairement reprises au descriptif établi par I’atelier D&R
en date du 09 mars 2015 auquel fait référence I’expert ci avant.

Ce descriptif fait trés justement état d’un poste « travaux préparatoires » nécessaire pour
permettre ’examen de 1’état des membranes d’étanchéité, de 1’état du drain,... afin de pouvoir
déterminer ’origine des infiltrations et d’y remédier.

Afin d’avancer sur ce point ’expert demande que I’entreprise Balfroid propose un nouveau
planning d’intervention en 2 phases contigues:

La premiére phase comprendra les travaux préparatoires et l’installation de chantier

correspondante, pour rappel:

- cl6ture générale du chantier

- état des lieux

- démontage des billes de chemin de fer du parking et protection des zones non objet des
travaux

- terrassement le long des murs a probléme jusqu’au pied des fondations (drain)

- enlévement du platon protégeant |’étanchéité

Une réunion technique mettant en présence I’expert et les diverses parties se tiendra
directement aprés exécution de cette premiére phase pour analyser I’état de la membrane
bitumineuse, I’état des bavettes, I’étanchéité des cours anglaises, I’état et le fonctionnement
du drain, I’étanchéité des introductions de gaines en caves,.. et confirmer |’origine exacte des
infiltrations.

La deuxiéme phase pourra s’effectuer directement aprés la tenue de cette réunion technique et
permettra la mise en place par I’entreprise Balfroid des réparations reprises dans les descriptif
établi par I’atelier D&R en date du 09 mars 2017 ou adaptées suite aux conclusions de la
réunion technique ci avant,
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2. PREMIER AVIS PROVISOIRE DE L’EXPERT.
2.1. INFILTRATIONS D’EAU

L’expert fera la distinction entre 3 types d’infiltrations provenant de défauts d’exécution et
impliquant différents intervenants.

Les infiltrations d’eau en cave pour lesquelles un dégagement des murs et étanchéités
extérieures par ’entreprise Balfroid sont un préalable afin d’examiner leur état et défaut
éventuel.

Les étanchéités au droit des entrées de gaines, de la descente extérieure vers la cave et des
cours anglaises sont défaillantes et il peut également étre envisagé au vu de la photo reprise en
page 55 ci avant un défaut dans I’étanchéité contre magonneries.

Les infiltrations d’eau au droit des murs intérieurs et plafonds des salles de bains et
eaves qui proviennent de:

- défauts d’exécution dans la réalisation de I’installation sanitaire.
Il a été constaté que les appuis des baignoires et des douches ne sont pas correctement
assurés entrainant un « affaissement » des appareils lors de leur usage et par conséquent
des infiltrations d’eau a I’interface appareil - carrelage.
Plusieurs interventions ont déja eu lieu a {’initiative des propriétaires pour dépose de tub de
douche ou baignoires (appartements Mr Antoine, Fasbender,...) sur lesquels il a également
été constaté des syphons défectueux.

- des défauts dans la réalisation des étanchéités entre carrelages de sol et carrelages muraux
ainsi qu’un défaut d’étanchéité dans le placement des parois vitrées de la douche de
’appartement N°A7 mis en évidence lors de I’examen effectué par la société expert detect.

Toutes ces infiltrations entrainent la présence d’eau dans les luminaires de 1’étage sous-jacent
et le décollement des carrelages dans plusieurs salle de bain ainsi que I’humidité dans les
murs de 'appartement A1 (Mme Digiacomo) et de 1’appartement A6 (Mr et Mme Fasbender).

Les installations sanitaires sont & revoir, par la société Habitat + concept, salle de bain par
salie de bain avec dépose pour contrdle des tubs de douche et baignoires. Il y a lieu de vérifier
les syphons de ces appareils et de contrler 1’étanchéité du passage des culasses des
robinetteries de ces appareils au droit du passage dans le carrelage.

Les salles de bain qui présentent des décollement de carrelage seront entiérement recarrelées.
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Les infiltrations visibles au droit des murs extérieurs courbes et plafond du séjour de
I’appartement A4 appartenant 4 Mr et Mme Fasbender.

Il a été démontré lors de la visite technique du 27 juin 2016 que ces infiltrations trouvent leur
cause dans un défaut d’exécution de I’étanchéité et finitions (solin, rejet d’eau, couvre mur,
...) de la toiture terrasse de 1’étage supérieur.

L’entreprise Balfroid est intervenue en nature lors de la visite technique et les jours suivants
afin de mettre en ordre ces étanchéités et finitions comme il a pu étre constaté lors de la
réunion technique du 20 mars 2017.

Une infiltration ponctuelle était toujours présente entre deux fenétres lors de cette derniére
visite, L’expert a demandé un complément d’intervention & I’entreprise Balfroid au droit du
couvre mur supérieur coté face extérieure du mur.

2.2. SOLIN EN ZINC

Le solin en zinc placé au droit le ’entrée de cave extérieur présente un défaut d’exécution tel
que relevé lors de la visite technique du 27 juin 2016.

L'entreprise Javaux pourrait intervenir en nature en remplacant ce solin par un solin
respectant les prescription du descriptif repris au document établi par 1’Atelier D&R du 09
mars 2015 et les préconisations de I’expert reprises en page 7 de ses deuxiémes préliminaires.

2.3. BARDAGE BOIS

Les bardages bois présentent des défauts d’exécution en ce qu’ils ne disposent pas de solins
latéraux permettant la dilatations des menuiseries ni de dispositifs de ventilation.

L’entreprise Bouillot pourrait intervenir en nature en corrigeant ces défauts (comme déja
réalisé en pignon sud) suivant le descriptif de remise en état établi par 1’ Atelier D&R du 09
mars 2015.

2.4. BALCONS EN PORTE A FAUX

Les balcons ne disposent pas de rives de finition permettant une évacuation correcte des eaux.
Les eaux de pluies peuvent facilement s’infiltrer sous 1’étanchéité et dégradent le cimentage.
L’entreprise Balfroid pourrait intervenir en nature en modifiant la finition par ajout d’une rive
en zinc suivant le descriptif de remise en état établi par I’ Atelier D&R du 09 mars 2015.

Il y a cependant lieu d’ajouter des solins verticaux sur 1’acrotére au droit des magonneries de
part et d’autre des balcons ainsi que de rectifier aux endroits nécessaires la face supérieure de
’acrotére pour une pose correcte du derbigum et membrane EPDM (voir problémes relevés
par photos en page 13 des deuxiémes préliminaires de |’expert.

Terminé a Post le 06 novembre 2017

A Flock
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