
 
 Procès-Verbal de l’Assemblée Générale de la Résidence ARDOISIERES – 15/02/2017 

 

RESIDENCE DES ARDOISIERES 
PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 15 FEVRIER 2017 

 
L’an deux mille dix-sept, le 15 février à 19h00, suite à la convocation du syndic, les copropriétaires 
de la résidence DES ARDOISIERES située rue des Combattants, n° 60 se sont réunis pour une assemblée 
générale afin de délibérer sur l’ordre du jour suivant: 

 
 
1) Vérification des présences, des procurations et des droits des votes de l’assemblée 
2) Reconduction du contrat de syndic 
3) Nomination du Président et du Secrétaire de l’Assemblée 
4) Rapport et nomination du conseil de copropriété 
5) Approbation du Procès-verbal de l’AG du 01/03/2016 
6) Approbation des comptes au 31/12/2016 
7) Budget – Fonds de roulement 
8) Fonds de réserve 
9) Changement d’ascensoriste - Décision 
10) Divers 
 
Présents :  Mr et Mme COLLARD, Mr et Mme BAUDOIN, Mr PLAINCHAMP 
 
 
Représentés : Mme DELCORTE représentée par Mr DELHAISE, Mr DELHAISE représenté par Mr 
COLLARD, Mme COPPINE Dominique représentée par Mme COPPINE Bernadette 
 
 
1) Vérification des présences, des procurations et des droits des votes de l’assemblée 
 
Tous les copropriétaires présents ont signé la feuille de présences. Le syndic vérifie que l’assemblée 
est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 6 Copropriétaires sur 6 sont présents ou 
représentés, leur quote-part représente 1000/1000èmes. 
La séance est déclarée ouverte. 
 
2) Reconduction du contrat de syndic 
 
Le syndic précise que depuis 6 ans de gestion de la résidence, les honoraires sont restés les mêmes. 
 
Le syndic propose de ne pas augmenter son prix mais d’indexer les frais de syndic et de renouveler 
son contrat pour une durée de 3 ans. 
 
Mme COPPINE s’interroge au sujet de l’augmentation du coût mensuel que cela engendrera dans les 
frais d’appels de fonds de roulement. Le syndic précise que le coût mensuel à ajouter au fonds de 
roulement individuel sera de +/- 5,3 € TVAC par mois. 
 
VOTE 1 : Reconduction du contrat de syndic avec indexation pour une durée de 3 ans (01/01/17 
au 31/12/19) 
 
Les copropriétaires votent favorablement à l’unanimité.  
 
3) Nomination du Président et du Secrétaire de l’Assemblée 
 
Mr COLLARD est désigné Président de l’Assemblée.  
Le Syndic est désigné Secrétaire. 
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4) Rapport et nomination du conseil de copropriété 
 
Mme DELCORTE et Mme COPPINE restent membres du conseil de copropriété. 
Mr PLAINCHAMP reste vérificateur aux comptes. 
 
Point nettoyage 
 
Mme COPPINE et Mme BAUDOIN souhaitent obtenir de l’eau chaude pour nettoyer les communs. 
Un boiler est présent dans le local technique mais reste débranché afin qu’il n’y ait pas d’abus. 
Le syndic propose de brancher le boiler une heure avant d’effectuer l’entretien des locaux communs. 
 
Le syndic propose que Mme BAUDOIN et Mme COPPINE investissent dans du matériel (seau, raclette, 
loques, ...) et du produit d’entretien qui seront entreposés dans le local technique. Celles-ci 
remettront leur note de frais au syndic. 
Le syndic précise qu’une société de nettoyage utilise un produit qui peut être utilisé avec de l’eau 
froide. Le syndic se renseignera auprès de cette société de nettoyage et informera Mme COPPINE et 
Mme BAUDOIN du nom du produit. 
 
Mr BAUDOIN signale qu’un carrelage est cassé à l’extérieur de la résidence. Il se demande s’il s’agit 
des parties communes ou de la terrasse de Mr COLLARD. Mr COLLARD précise qu’il se chargera de 
remplacer ce carrelage. 
Mr BAUDOIN rappelle que des carrelages se trouvent dans le local technique.  
 
5) Approbation du Procès-verbal de l’AG du 01/03/2016 
 
Les copropriétaires n'émettent aucune remarque. 
Le PV est approuvé à l’unanimité. 
 
6) Approbation des comptes au 31/12/2015 
 
Le syndic présente les différentes dépenses.  
Les comptes sont approuvés à l'unanimité. 
 
Le syndic précise que les montants négatifs au 31/12/2016 ont été régularisés. 
 
7) Budget - Fonds de roulement 
 
Le syndic propose un fonds de roulement établit sur base du budget 2017. 
Il est décidé les avances trimestrielles suivantes :  
- Mr COLLARD : Avance trimestrielle de 325€ 
- Mme DELCORTE : avance trimestrielle de 435€ 
- Mme COPPINE : avance trimestrielle de 345€ 
- Mr PLAINCHAMP : avance trimestrielle de 345€ 
- Mr DELHAISE : avance trimestrielle de 360€ 
- Mr BAUDOIN : avance trimestrielle de 295€.  
 
Les avances sur le fonds de roulement sont à payer sur le compte IBAN BE65 3630 8588 9496 aux dates 
suivantes :  

 
01/03/2017 – 01/06/2017 – 01/09/2017 – 01/12/2017 
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8) Fonds de réserve 
 
 
Le syndic précise que le fonds de réserve est acquis à la copropriété. Il n’appartient plus au 
copropriétaire mais le notaire tient compte du montant sur le fonds de réserve lors de la vente de 
l’appartement.  
 
Le syndic précise, qu’en accord avec les copropriétaires, le montant de 7003,57 € lié au 
remboursement du sinistre tempête et grêle n’a toujours pas été versé sur le compte épargne de la 
résidence. Il se trouve toujours sur le compte à vue. Les copropriétaires souhaitaient utiliser ce 
montant pour payer la facture liée à la mise en peinture des locaux communs. La facture liée à la 
mise en peinture étant d’un montant de 3242,8 €. Il reste 3760,77 € de boni. Le syndic propose que 
cette somme soit, soit attribué au fonds de réserve, soit restituée à chacun. 
 
Les copropriétaires décident de transférer ce montant de 3760,77 € sur le fonds de réserve. Ce 
montant pourra être utilisé pour faire face à une éventuelle dépense extraordinaire. 
 
VOTE 3 : Transfert solde sinistre tempête et grêle (3760,77 €) vers le fonds de réserve (compte 
épargne) 
 
Les copropriétaires votent favorablement à l’unanimité. 
 
L’Assemblée ne souhaite donc pas alimenter de fonds de réserve cette année. Le point est reporté à 
la prochaine Assemblée Générale. 
 
9) Changement d’ascensoriste - Décision 
 
Le syndic précise que le contrat de la société SCHINDLER pour l’entretien annuel de l’ascenseur arrive 
à son terme en mai 2018. Il y a un délai de 6 mois de préavis.  
 
Le syndic propose la maintenance de l’ascenseur par la société LIFTINC, moins chère de +/- 200 € 
pour la redevance annuelle. 
 
VOTE 2 : Changement d’ascensoriste – Société LIFTINC 
 
Les copropriétaires votent favorablement à l’unanimité. 
 
10) Divers 
 
Mme COPPINE signale que la maman de Mr DELHAISE fait régulièrement du bruit la nuit. Le syndic le 
signalera à Mr DELHAISE. 
 
 
 
La séance est levée à 20h00. 
 

 
Le Syndic,  
 

        


