RESIDENCE COTE JARDINS
PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 23 FEVRIER 2011

L’an deux mille onze, le 23 février a 18h30, suite a la convocation du syndic, les copropriétaires de
la résidence COTE JARDINS située rue des Jardins n°16, 36 et 56 a 6600 BASTOGNE se sont réunis
pour une assemblée générale afin de délibérer sur "ordre du jour suivant:

Vérification des présences et procurations

Approbation du PV de l'assemblée générale du 25/10/2010
Factures impayées et contentieux en cours

Approbation des comptes au 31/12/2010

Fonds de roulement

Fonds de réserve

Désignation des membres du conseil de copropriété

Divers
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Présents:

Mme VAN DAELE, Mr et Mme NAMUR, Mme COLLIGNON, Mme PLUN-DELOR, Mr EXH, Mme BAIKRICH,
Mr et Mme HENNING-HOES, Mr BOLAND

Représentés:

Mr GUEBEN (représenté par Mme ERARD), Mr GODENIR (représenté par Mme PLUN-DELOR), LA
COMMUNE DE BASTOGNE (représenté par Mme VAN DAELE)), Mme TUMSON (représentée par Mme
NAMUR), Mr EUSSEN (représenté par Mr EXH), Mr BOCLINVILLE (représenté par Mr EXH), Mr et Mme
PONCIN-LAMBERT (représentés par Mme COLLIGNON)

Excusés :

Mr GUEBEN, Mr GODENIR

Mme COLLIGNON est désignée PRESIDENTE. Le syndic est désigné SECRETAIRE.

1) Vérification des présences et procurations

Tous les copropriétaires présents ont signé la feuille de présences. D’aprés la feuille de présences,
le syndic vérifie que U’assemblée est régulierement constituée pour pouvoir délibérer.
15 copropriétaires sur 28 sont présents ou représentés, leur quote-part représente
7768/10000emes.

2) Approbation du PV de l'assemblée générale du 25/10/2010

La phrase suivante est ajoutée au PV précédent : « Le BUREAU ROSSIGNOL est désigné SYNDIC de la
résidence a partir du 1er septembre 2010 ».

Le PV est approuvé a l’unanimité.

3) Factures impayées et contentieux en cours

Le syndic a payé, début 2011, les factures suivantes non honorées en 2010 par ’ancien syndic :

- Avocat Baudoin : 340€

- Centre sportif de Bastogne : 98,80€
- Electrabel : 2340€

- AIB Vincotte : 475,37€
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- Von der lieck : 371€

En ce qui concerne les ascenseurs Thyssen, le syndic a pu négocier le prix réclamé qui
s’élevait au départ a 20.009,68€ comprenant 17.575,77€ de factures et 2433,91€ de frais de
justice. Il a tout d’abord été constaté que le TVA appliquée était de 21% alors qu’étant
donné ’age du batiment, elle ne devrait étre que de 6%. Aprés avoir pris contact avec
Thyssenkrupp (Mme Rorive), un nouveau décompte est intervenu. La dépense établie ci-
dessus a été réduite a 14.911,94€ comprenant les factures et frais de justice réduits.

(Cette somme a été payée a Thyssen le 25/02/2011).

Il est important de signaler que la société Thyssen a continué a assurer les entretiens de
tous les ascenseurs malgré les factures impayées.

Remarque : L’assemblée a décidé que le solde de 598,29€ restant di a Von der Lieck pour les frais
de justice ne sont pas a supporter par la copropriété mais bien par |’ancien syndic.

La société de logements souhaite introduire une action en justice a l‘encontre de [’ancien syndic.
Les frais d’avocat seront supportés par la société de Logements Publics et la Commune de Bastogne.
Le bureau d’avocats MISSON de Lieége est mandaté pour entamer la procédure.

4) Approbation des comptes au 31/12/2010
Les dépenses mentionnées au point 3 sont affectées a I’année 2011. Il est donc normal qu’elles ne
figurent pas dans les comptes 2010.

Le syndic explique la somme de 1917,52€ reprise en recettes diverses. Il s’agit du remboursement
par Von Der Lick d’une somme qui lui avait été versée erronément.

Pour 2010, la dépense totale pour l’ensemble de la copropriété est de 38.511,23€.
Les comptes sont approuvés a l’unanimité.

5) Fonds de roulement

La plupart des copropriétaires présentent un solde négatif au 31/12/2010. Il est donc demandé a
chaque copropriétaire de payer leur solde négatif sur le compte de la copropriété. Le syndic le
rappellera dans le courrier envoyé avec le Procés-verbal.

(N.B. : Bien qu’anormale, cette situation parait logique a partir du moment ou les appels de fonds
antérieurs n’ont pas été demandés)

Le fonds de roulement est approuvé a l’unanimité.

6) Fonds de réserve

Etant donné le montant total des factures a payer, il est décidé de ne pas alimenter le fonds de
réserve cette année.

Les copropriétaires se posent des questions quant a U'existence d’un fonds de réserve. Le syndic
demandera des explications a I’ancien syndic.

7) Désignation des membres du conseil de copropriété

Il est procédé aux votes : Bloc A : La société de Logements représentée par Mme VAN DAELE
Bloc B : Mr HENNING et Mme PLUN
Bloc C : Mr et Mme NAMUR
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8) Divers

- Sinistre tempéte bloc B :
Attente devis + photos de Mme COLLIGNON
Devis du couvreur signé pour accord et approuvé par ’assurance. Le syndic s’informe auprés
du la société LESENFANTS pour connaitre la date prévue pour la réparation.

- Sinistre infiltration bloc C :

- Mr BOLAND ayant des infiltrations dans son appartement, un devis a été demandé a Mr
LESENFANTS afin de procéder aux réparations de la toiture. Ce devis s’éléve a 5734,60€
mais ne peut étre supporté par ’assurance.

Un appel de fonds « Spécial toiture Bloc C» sera demandé aux copropriétaires du bloc C en
fonction des quotités. Les travaux de réparation seront commandés dés que le syndic aura
recu les montants nécessaires pour payer U’entiéreté de la dépense

- Mr HENNING signale que des fenétres du bloc B présentent des infiltrations. Le syndic se
charge de demander le passage de Mr LESENFANTS afin de vérifier la toiture.

Mr BOURGEOIS, représentant de la société THYSSEN, arrive a 20h10. Il résume la situation pour
’ensemble de la résidence.

- Ascenseur Bloc A :
- Détérioration de 15-20 cm sur le bas de l’ascenseur. Le technicien du syndic interviendra
pour y poser une couche de peinture protectrice.
- Boutons d’appel : L’ascenseur étant a U’air libre, les boutons d’appels sont détériorés.
L’offre de prix de réparation est de 1002€ htva, soit 1062,12€ tvac
- Joint : les joints du vérin hydraulique nécessitent un remplacement. L’offre de prix pour
réparation est de 1830€ htva soit 1939,80 € tvac
Les devis sont approuvés. Le syndic se charge de commander les travaux et de faire un
appel de fonds spécial « Ascenseur bloc A »

- Ligne téléphonique ascenseurs Blocs A et C:
Il n’y a pas d’arrivée de la ligne téléphonique au bloc C et bloc A. La société Thyssen
propose de remplacer la ligne téléphonique de Belgacom par une carte Gsm a 5€/mois. Le
montant des travaux d’installation s’élévent a 5265 € htva pour tous les ascenseurs, soit
5580,90 € tvac.
Le bloc B ne souhaite pas passer a ce systéme étant donné que sa ligne fonctionne bien.
Le bloc A accepte la dépense en 2011. La somme de 1860,30€ tvac sera demandée aux
copropriétaires en fonction de leur quotité.
Le bloc C accepte la dépense en 2011. La somme de 1860,30€ tvac sera demandée aux
copropriétaires en fonction de leur quotité.

Mr BOURGEOIS informe que la législation impose de faire procéder par un organisme indépendant
(BTV, Vincotte, ..) a une analyse de risque qui indiquera les mesures a prendre au 01/01/2013 et au
01/01/2018 pour étre en conformité.
Le syndic commandera une analyse de risque auprés d’une société agréée. En fonction de ces
rapports, des demandes de prix seront effectuées et soumises lors de la prochaine Assemblée
Générale. Dés lors, la dépense concernant la réparation de la porte du sous-sol est un point reporté
a la prochaine Assemblée Générale.
La séance est levée a 21h00

Le Syndic,

BUREAU ROSSIGNOL sprl
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