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contre
HABITAT PLUS

Procés-verbal de la réunion sur site du 30/06/2014

Fait a Waltzing,
6700 ARLON, le 4 juillet 2014.

avec la collaboration de Julie PONCIN, architecte

TEL. 063/225065 FAX 063/216924 T.V.A. BE 0594 907 334
E-mail : poncin.henri@poncin-henri.be - Site web : www.poncin-henri.be
Nous travaillons a bureau fermé les mardi et jeudi aprés-midi. Merci de nous téléphoner de préférence le matin.
Membre de I’ Association des Architectes de la Province de Luxembourg

Membre du Conseil d’ Administration de la Commission Conciliation Construction
Membre effectif de 'U.W.A. (Union Wallonne des Architectes)




En présence de :

a) Les copropriétaires représentés par :

- Madame J. BOULANGER, bureau ROSSIGNOL / Syndic.,
- Monsieur et Madame FASBENDER,
- Madame VAN DE WALLE.

b) HABITAT PLUS représentée par :

Monsieur PIRON
¢) Monsieur I’ Architecte RIGAUX Atelier DR

atelierdr@swing.be

d) Entreprises :

*  BALFROID — MAGNEE, Monsieur BALFROID,
*  Menuiserie BOUILLOT, Monsieur BOUILLOT,
*  JAVAUX TOITURE, Monsieur JAVAUX S.

rue de ’Ermite, 141

6890 OCHAMPS

javaux.toiture(@gmail.com

/! précision apportée
ses travaux ayant été limités en fagade postérieure sortie escalier
sous-sol / niveau inférieur du bardage bois = les travaux de

zinguerie.

1. Débat / discussion / vue des lieux

H. PONCIN :

évoque le rapport établi mettant en évidence les divers problémes qu’il a
constatés et s’inquiete de savoir si toutes les entreprises en ont eu
connaissance, si tel n’est pas le cas, il les invite a I’examiner, signalant qu’il
est prét a répondre a toute sollicitation d’exemplaire(s) a fournir ;

rappelle qu’il y a déja eu vue des lieux et réunion ;

indique qu’au niveau documents / documentation utile quant a la réalisation
des travaux ... tout ce qui lui a été fourni « s’arréte » au gros-ceuvre ... qu’il
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n’a quasi pas d’infos au niveau détails / nceuds constructifs / et ... étude de
stabilité / complémentarité avec travaux gros-ceuvre, etc. ;

rappelle que la réunion de ce jour résulte des dires de la premiere réunion
« collective » ;

indique qu’aucun sondage, qu’aucune démolition a ce jour n’ont été
effectués, ce dans le cadre du respect du contradictoire.

Les travaux de Monsieur JAVAUX
(examen en priorité vu disponibilité limitée ce jour)

Monsieur JAVAUX n’est concerné que par 1’habillage en zinc base bardage
bois fagade post. / sortie escalier sous-sol.

Cette problématique est immédiatement examinée « de visu », H. PONCIN
rappelant que les pluies depuis plusieurs semaines ne sont pas nombreuses
mais qu’en cours du week-end il yen aeu :

- 1l est montré que par simple pression entre les éléments en zinc, eau est

- il est explicité que les travaux exécutés (indépendamment de leur
contexte et de leur éventuelle difficulté) montrent qu’il y a eu
« bricolage » (se référer aux photos du rapport).

Aucune contestation n’est d’actualité quant a ces constatations.

Il est suggéré : !! travaux a effectuer contradictoirement

afin de réaliser en atelier piéce(s) unitaire(s) maximaliste(s) pour éviter
« bricolages sur site », en tenant compte des remontées pour étanchéité,
et ... !! aux pentes, plan horizontaux = vers 1’extérieur,

remettre les lieux en état ... sans oublier la ventilation du bardage.
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3. Les autres « problemes » d’importance

( !! non-exhaustif sans entrer dans les menus détails / se référer au rapport
initial)

Sont évoqués / débattus les problémes dont question ci-aprés (non-
exhaustivement) :

Pétanchéité des locaux enterrés
(principalement sous-sol)

Au travers :

- du drainage (??) répond-t-il & sa destination,

- de I’humidité ascensionnelle,

- de I’étanchéité verticale,

- de la protection mécanique,

- de la baie soupirail,

- des nceuds constructifs, liaisons / jonctions entre ce qui est vertical et
ce qui est horizontal (problématique circulation des eaux ... au
niveau de la magonnerie, des hourdis, des poutrelles métalliques,

).

Il apparait absolument nécessaire dans un premier temps de pratiquer a
un dégagement des terres pour prendre connaissance des réalisations
constructives qui peuvent €tre mises en cause.

Il s’impose aussi de différencier les failles principales, générales des
failles particuliéres qui pourraient éventuellement trouver solutions

ponctuelles ;

les toitures / terrasses ... plafonds des locaux concernés

Deux zones principales sont a sonder / vérifier en priorité ... afin de
découvrir ... ??, celle ou nceud constructif entre magonnerie fagade /
seuil baie et plan horizontal et celle entre ce plan et la magonnerie
d’acrotere ... sans oublier les points particuliers joints couvre-murs ...
débordement petit granit ... etc. ;

les balcons / terrasses ... n’étant pas plafond de locaux

Démontage complet s’impose et des lors remise en état ... en vérifiant le
nceud constructif entre plan horizontal et plan vertical.

Plusieurs solutions peuvent étre présentées, !! au niveau mise en place /
fixation garde-corps ;



- les bardages « bois »

Les problémes d’humidité / eau = voir relation éventuelle avec failles
gros-ceuvre / toitures plates / etc.

La ventilation doit aussi étre vérifiée / assurée.

H. PONCIN donne infos quant a ce qu’est une réalisation correcte d’un
bardage au niveau des travaux de finitions embrasure baie, etc.

4. Conclusions

Selon H. PONCIN, il appartient a8 HABITAT PLUS et ses collaborateurs
avec le concours de 1’Architecte Monsieur RIGAUX de fournir: un
document relatif a leurs intentions quant a la réhabilitation qui

s’impose au travers de tous les problémes qui perturbent les acquéreurs
des appartements.

Ce document sera, poste par poste, détaillé, explicatif avec croquis.

Ce document doit étre soumis a I’Assemblée Générale de
la copropriété fixée au 19/08/2014 a 19 heures, il pourra
étre présenté par Monsieur DI’Architecte RIGAUX,
cependant, tenant compte des congés respectifs des

P.S. : 1l est rappelé que la proposition de réhabilitation des lieux devra tenir
compte et évoquer :

- D’intervention d’un coordinateur de sécurité (respect 1égislation),

principalement occupés par des locataires qui travaillent a
I’extérieur et dont les disponibilités sont limitées,

- ce qu’il_en sera ... durant les travaux ... des lieux qui sont

quid état des lieux ... protection des lieux intérieurs et mobilier,
etc. 77,

(tous risques chantier) dont la finalité = 1 an aprés la réception
provisoire des travaux,
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- dans les travaux il ne_faut pas oublier la remise en état des

appartements ou il v a sinistres,

- la planification des travaux

(en sachant trés bien que pour les travaux « extérieurs » ... ilya/
il y aura les conditions atmosphériques).




