RESIDENCE LE CHENOIS-LE FOURNEAU
PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 17 OCTOBRE 2017

L’an deux mille dix-sept, le dix-sept octobre a 19H00, suite a la convocation du syndic, les
copropriétaires de la résidence LE CHENOIS-LE FOURNEAU située rue au Camp, n° 43 a 6800
SEVISCOURT se sont réunis pour une assemblée générale afin de délibérer sur l'ordre du jour
suivant:

1) Vérification des présences, des procurations et des droits des votes de ’assemblée
2) Nomination du Président et du Secrétaire de ’Assemblée

3) Rapport du conseil de copropriété - Nomination du conseil de copropriété

4) Approbation du PV de I’ Assemblée Générale du 25 octobre 2016

5) Approbation des comptes au 31/08/2017

6) Budget - Fonds de roulement

7) Fonds de réserve

8) sanitaire - solution pour éviter les coups de bélier - Discussion au sujet de l'offre de prix
9) Ascenseur bloc B - Nécessité d'une intervention - Offre SCHINDLER

10) Points demandés par les copropriétaires: /

11) Divers

Présents: Mr PIERRET, Mme PIRSON, Mme LEFEVRE, Mr DELATTE, Mr SIMEON

Représentés: Mr VAN DEN BROUCKE est représenté par Mr PIERRET, Mr FROGNET est représenté par
Mr DELATTE, Mme BOTTERMAN est représentée par Mr DELATTE, Mr et Mme CHARPENTIER sont
représentés par Mr DELATTE, Mr MILARD est représenté par Mr PIERRET

1) Verification des présences, des procurations et des droits des votes de [’assemblée

Tous les copropriétaires présents ont signé la feuille de présences. D’aprés la feuille de présences,
le syndic vérifie que ’assemblée est réguliérement constituée pour pouvoir délibérer.
10 propriétaires sur 16 sont présents ou représentés, leur quote-part représente 6164/10000éme.

2) Nomination du Président et du Secrétaire de |’ Assemblée

Mr SIMEON est élu Président.
Le syndic est désigné Secrétaire.

3) Rapport du conseil de copropriété - Nomination du conseil de copropriété

Mr PIERRET remplacera Mr VAN DEN BROUCKE en tant qu membre du conseil de copropriété. Il
représentera le bloc B de la copropriété.

Mr DELATTE restera membre du conseil de copropriété en tant que représentant du bloc A.
L’Assemblée accepte a ['unanimité,
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4) Approbation du PV de [’ Assemblée Générale du 25/10/2016

Les copropriétaires n’émettent aucune remarque.
L’Assemblée approuve le PV a l’'unanimité.

5) Approbation des comptes au 31/08/2016

Mr PIERRET a vérifie les comptes en date du 17/10/2017.

Le syndic présente le tableau "répartition des dépenses 2017".
Il précise que le montant total des dépenses 2017 s'éléve a 19.229,59 € pour les deux blocs.

Mr DELATTE s’interroge au sujet des frais de téléphonie de ’ascenseur. Le syndic précise que ces
frais de téléphonie sont obligatoires et nécessaires en cas de panne de l'ascenseur. La copropriété
ne peut donc pas se passer du systéme de téléphonie.

Par contre, le syndic se renseignera sur la possibilité de réduire ces frais en installant une carte SIM
a la place d'un poste fixe.

Remargque aprés AG: Le syndic a pris contact avec la société SCHINDLER qui va vérifier si la solution
de placer un module carte SIM est possible et si tel est le cas, Mr LEJEUNE remettra prix pour
l'installation de celui-ci dans chaque ascenseur ainsi que le montant annuel forfaitaire par
ascenseur. Le syndic proposera donc ces devis lors de la prochaine AG.

Mr SIMEON s’interroge au sujet du montant relatif a Uentretien de l'ascenseur quil trouve
relativement élevé. Le syndic précise que les copropriétaires peuvent décider de changer
d'ascensoriste moyennant un délai de préavis prévu dans le contrat dentretien. Le syndic se
renseignera des modalités a ce sujet.

Remarque aprés AG: Le syndic précise que la copropriété a conclu un contrat avec la société
SCHINDLER le 17/09/2007 pour une durée de 5 ans, renouvelable tacitement pour une nouvelle
durée de 5 ans. Des lors, le contrat de maintenance a été reconduit au 17/09/2017 pour 5 ans.

Si la copropriété fait le choix de quitter SCHINDLER pour un autre ascensoriste, un courrier
recommandé devra étre adressé a SCHINDLER 6 mois avant la fin de la durée du contrat (avant le
17/03/2022).

Le syndic a pris contact avec la société SCHINDLER qui analysera le montant du contrat de
maintenance et tentera de revoir le prix a la baisse de ce contrat.

Mme PIRSON demande en quoi consiste le montant relatif aux frais divers. Le syndic précise qu’il
s’agit de l'achat et du placement des crochets a vélo dans les sous-sols du bloc A.

Le montant sur le fonds de roulement au 31/08/2017 est de 915,85 €.

Les comptes sont approuvés a 'unanimité.

Procés-Verbal de l'Assemblée Générale de la Résidence CHENOQIS-FOURNEAU - 17/10/2017



6) Budget - Fonds de roulement

Le syndic précise que, suite a un probléme de manque d'eau dans la résidence, il a demandé
lintervention en urgence d'un chauffagiste. Celui-ci est intervenu fin de l'été dans les deux blocs.

Le montant de ces factures a été payé mais n’apparait pas dans les comptes cléturés au
31/08/2017.

Le syndic précise que cette dépense sera donc ajoutée aux dépenses générales dans les prochains
décomptes.

Les copropriétaires précisent que le montant de 1000 € prévu dans le budget 2018 pour les frais
divers de chaque bloc servira a couvrir les factures du chauffagiste.

Le syndic précise que, dorénavant, en cas de probléme sanitaire, il prendra contact avec Mr SIMEON
afin d'en discuter avec lui avant de commander une intervention.

Le budget est approuvé a ’unanimité.

Sur base du budget ci-avant approuvé, le syndic précise que les appels de fonds de roulement
trimestriels devront étre versés sur le compte de la copropriété aux dates suivantes :

1% novembre 2017 - 1°" février 2018 - 1°" mai 2018 - 1¢ aoiit 2018

L’Assemblée accepte a [’unanimité.

7) Fonds de réserve

Le montant sur le fonds de réserve au 31/08/2017 est de 7030,36 €.

Les copropriétaires s’accordent pour constituer un fonds de réserve de 2000,00 € pour l'ensemble
de la copropriété. Celui-ci devra étre versé sur le compte de la copropriété pour le 01 juin 2018.

Les copropriétaires acceptent a ["unanimité.

8) Sanitaire - Solution pour éviter les coups de bélier - Discussion au sujet de l'offre de prix

Suite a plusieurs plaintes concernant des coups de bélier répétitifs dans les canalisations de la
résidence, le syndic a pris contact avec un sanitariste. Celui-ci a remis prix pour une solution
définitive afin d'éviter ces coups de bélier.

Le syndic ajoute que le montant du devis dintervention pour chacun des blocs est de 1160,70 €
TVAC/bloc.

Mr SIMEON, travaillant dans le domaine, prendra ses renseignements concernant cette
problématique et demandera prix a d'autres sociétés.

Les devis de Mr NAVARRE sont donc mis en attente momentanément avant d'obtenir les informations
de Mr SIMEON.
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9) Ascenseur bloc B - Nécessité d'une intervention - Offre SCHINDLER

Le syndic précise avoir requ un courrier récemment de la société de maintenance de lascenseur
(SCHINDLER) concernant une intervention a prévoir pour assurer la conformité de celui-ci sous peine
de devoir immobiliser l'ascenseur si le risque devenait trop important.

VOTE 1 : Intervention ascenseur suivant offre 144298826

8 copropriétaires votent favorablement et 2 copropriétaires votent défavorablement.

Le syndic commandera l'intervention.

10) Points demandés par les copropriétaires

/

11) Divers

Les copropriétaires s'inquiétent quant a leur responsabilité en cas de comportement anormal d'un
autre copropriétaire dans la résidence.

En cas de probleme, le syndic invite les copropriétaires a contacter la police.
Le syndic commandera un stock de piles a placer dans les détecteurs incendie qu'il fournira au
représentant de chaque bloc (Mr DELATTE - Mr PIERRET) afin qu'il s'occupe du remplacement de

celles-ci.

Les copropriétaires marquent leur accord quant a la fixation de I'Assemblée Générale en aprés-midi
a condition d'avoir été prévenu avant la fin du mois d'ao(t.

La séance est levée a 20h25.

Le Syndic,

Bureau ROSSIGNOL sprl
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