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" ACTE DE BASE

Le dix sevt septe 1bre mil neuf cent septante sepnt.

Par devant Mer Jean-liichel ISTACE, Notaire et Docteur
en Droit de résidence a Paliseul,

A COMPARU

La société anonyme "PROMOTION ET IMMOBILIERE Robert
GATELIER et Fils a LIBRAMONT en abrégé "P.I.L" dont le
siege social est établi dans l'agglomération de
LIBRAMCONT actuellement 62 Rue Pie MARTIN,"

constituée suivant acte regu par Maftre Jean Michel ISTACE,
Notaire a Paliseul en date du vingt cing juin mil neuf
cent septante sept N9888 et dont les statuts ont été
déposés aux Greffe du Tribunal de Premidre Instance le
premier juillet mil neuf cent septante sept aux fins
d'insertion aux annexes du Moniteur Belge.

Ici reprédsentéde par:

Monsieur Kobert GATFELIER" demeurant a4 Libramont rue Pie
Martin administrateur délégué.

Monsieur Gérard GATFLIER demeurant 35¢ rue Pie pMartin a
Libramo nt.

Lesquels agissent en vertu de 1l'article 21 des statuts,

CHAPITRE PREMIER-EXPOSE PRELIMINAIRE

La Société Anonyme PROMOTION ET IMMOBILIERE Robert
GATELIER et Fils a LIBRAMONT en abrégé "P.I.L". est
propriétaire des immeubles suivants sis sur 1la

COMMUNE DE BERTRIX I& division .
Terrain & bitir Kue de la Jornction A 408 N3 de OIa
septante huit centiares,
Terrain a bAtir Rue de la Jonction A 408 V3 de trois ares
trente{quatre centiares) lire deux centisres.
Terrain a badtir Rue des Combattants A 408 W3 de trois ares
nonante centiares,

ORIGINE DE PROPRIETE
Les immeubles ci-dessus appartiennent a la Sociédté
Anonyme PROMUOTION BT IMMOBILIERE Robert GATELIER et Fils
a LIBRAMONT pour les avoir acquis suivant acte de Me
Jean Michel ISTACE Notaire soussigné en date du 4ix sept
septembre mil neuf cent septante sept.
étant vente par:
parcelle de un are septante huit centiares par Monsieur
et Madame Camille LAMBERMONT MAKENNE demeurant & Bertrix,
Monsieur Camille LAMBiRMONT et son épouse: Dame Laure
Alphonsine Marie Ghislaine MIAFENNE en étaient propridtaires
nour l'avoir acquis suivant acte regu par Maltre Xavier
DELOGNE, Notaire a Bertrix le vingt neuf juillet mil neuf
cent soixante huit, transcrit au bureau des hypothéques




de Neufchlteau le cinqg aont mil neuf cent soixante huit
vol 3834 NIOI 4tant vente par la Société Anonyme

SOCIETFE LIEGENISE IMMOBILIYERE DE LA SAUVENIERE qui en
était propriétaire par apport en l'acte constitutif de' la -
société suivant acte regu par Maftre JAMAR Notaire 3

Liege le vingt trois novembre mil neuf cent trente quatre
apport fait par 1a Societe Anonyme BANQUE CENTRALE de LA
MEUSE a NAMUR.

Parcelle de trois ares trente - deux. centiares suivant
cadastre, trois.nonante deux suivant titre par Monsieur
Willy Joseph Ghislain LECLER et Dame Anita Marie DENIS

a Bertrix.

Monsjieur et Madame LECLER DENIS en étaient propridtaires
suivant acte regu par Maitre Xavier DELOGNE, Notaire a
Bertrix le dix huit janvier mil neuf cent septante quatre
-transcrit a4 Neufchiteau le vingt neuf janvier mil neuf

cent septante quatre volume 4LIBI N°37 étant vente par la
méme société anonyme SOCIETE LIEGEQOISE IMMOBILIERE DE LA
SAUVENIERE. :
Parcelle de trois ares nonante centiares par Monsieur Ld4on
Auguste GROSJEAN et Dame Raymonde Lucie Héléne HEYDEN 3

== Bertrix, 4
Monsieur et Madame GROSJFEAN HEYDEN en étaient nropriétaires
en vertu d'un acte regu par Me Xavier DELOGNE Notaire A <
Bertrix le cinq avril mil neuf cent septante quatre
transcrit a Neufchflteau le seize avril mil neuf cent
septante quatre volume 4I75 N°4é§ étant vente par la mé&me

société,

Y

IMMEUBLE A CONSTRUIRE
La Société Anonyme PROMOTION ET IMMOBILIERE Robert
GATELIER et Fils a LIBRAMONT se propose de construire sur
le bien décrit ci-dessus et d'une contenance de neuf ares
dedx- cantizres un immeuble de trois étages étant un
complexe de magasins et appartements & usage d'habitation
avec les caves et garages s'y rapportant et qui aura comme
nom "RESIDENCE CONCORDE",
La Société Anonyme PROMOTION ET" IMMOBILIERE Robert GATELIER
et Fils 4 Libramont.a décidé de confier l'exécution des
travaux a des entrepreneurs tant pour le gros oeuvre que
A;) : pour les travaux d'achévement et ce éventuellement par
' des corps de métiers séparés.,
Les entrepreneurs exécuteront ces travaux suivant les
documents é&tablis par:
Monsieur Léon FROIDMONT, architecte demeurant I3 Grand'Rue
a Bertrix, et par un bureau d'études techniques qui sera
désigné par le Maftre de l'ouvrage pour la charpente de
tofture en sapin du pays traité, les bétons armés et les
poutrelles et suivant avis du corps protection incendie
une description sommaire de ces documents suit.
L'autorisation de bltir a été accordée par l'Administration
Communale de Bertrix en date du premier avril mil neuf
cent septante sept numéro 77/023. |
L'autorisation de bitir, le plan cadastral de l'implantation, ;
le réglement de copropriété et la description des matériaux
ainsi que les conditions de vente resteront annexés aux
nrésentes sous les lettres A a F,
La comparante représentéde comme dit est a ensuite requis




le Notaire soussigné de dresser le présent acte de base
destinéd & mettre 1'immeuble sous le régime de la loi du
huit juillet wmil neuf cent vingt quatre.
A cette fin, la comparante nous a remis:
~L'autorisation de b&tir,
Le plan cadastral.
Les plans servant 3 l1l'érection de l'immeuble, plan que
Monsieur le conservateur des hypothéques est dispensé
de transcrire,
_ Le réglem ent de copropriétd.
La description des matériaux.
/,Les conditions de ventes, -

CHAPITRE DEUX-DIVISION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est constitud: -
d'un sous-sol comportant des garages, des caves, des halls
- communs, une réserve boutique n°3
o) d'un rez-de-chausséde comprenant huit boutiques & 1'4tat
o] brut,
o]
]
p]

de trois étages comportant chacun TROIS APPARTEMENTS

TYPE I avec une chambre ou deux chambres

ou trois chambres sy un studio type unique,

< TROIS APPARTEMENTS TYPE 2 avec une chambre
ou deux chambres ou trois chambres,

DEUX APPARTEMENTS TYPE 3 avec deux chambres,

DESCRIPTION GENERALE DR L'IMMEUBLE
A. LE S0US-SOL
est figuré sur la feuille T.
Il comprend:
-Comme parties communes:
deux halls, deux escaliers, le dégagement devant les
cages d'escaliers, divers couloirs vers 1les caves,
les compteurs d'eau et d'électricité.
-Comme parties privatives:
a)dix sept garages numérotés de un 3 dix sept et
. comprenant chacun .
>nd réle en propriédté privative et exclusive
le local proprement dit avec Sa porte d'entrde
en copropriété et indivision forcde
les garages numérotés un et trois )
deux et quatre) dix neuf dix
. milliémes des parties communes y compris le terrain;
., les garages numérotds cing-six-sept treize dix
milliémes des parties communes y compris le terrain;
\" les garages numérotéds huit et dix wingt neuf dix
" milliémes des parties communes y compris le terrain;

SY\'l 215 les garages numérotés neuf et onze vinagt-—deux dix

milliémes des parties communes Y compris le terrain;
les garages numérotés douze et quatorze)

treize et quinze )dix neuf dix
milliénes des parties communes y compris le terrain;
les garages numérotés seize et dix sept quinze dix
millidmes des parties communes y compris le terrain;

b)vingt une caves numérotées et se rapportant aux

appartements de TYPE I TYPE 2 TYPE J et comprenant
chacune en propridté privative et _exclusive le local




pronrement dit et sa porte/en copropriété et
indivision forcée/

Les caves numérotées un - deux - trois - quatre-
cinq- sept - neuf -~ dix - onze - douze - treize -

quatorze ont trois dix milliémes des parties communes

- 3 et du terrain, .
¢ une reserve pouti- La cave numérotée six quatre dix milliémes des partie:

que numéro3 commiines et du terrain,
comprenant en propri Les caves numérotées huit - quinze - seize - dix sept
ete privative et dix huit - dix neuf - vingt - vingt et un -~
exclusive : deux dix milliéwes des parties communes et du terrain.
le local propre- B, LE REZ-0E-CHAUSSEE
ment dit et les est figuree sur la feuille 2.
portes c i . Il comprend:
gnvgoprgprlgte ev copme parties communes:
Lnaivision igrceg trois halls d'entrée, trois cages d'escalier,
tygnte_51x dix @11 trois sas dégagement et accés aux garages;
liemes ée° barties comme parties privatives:
cemmurne dy ter huit boutiques qui seront fournies a' 1'état brut,
rgln g VOl appreou les vitrines, l'aménagement, la décoration restant a
charge des acquéreurs,
En copropridtéd et indivision forcde:
boutique I sept cent septante dix milliémes des parties

communes y compris le terrain;
:1111 boutique 2 six cent soixante dix milliémes des parties
communes y compris le terrain;

boutiaque 3 huit cent vingt cing dix milliémes des
) ' parties communes y compris le terrain;
v boutique 4 quatre cent nonante cing dix milliémes des
/ yse =~ » parties communes y compris le terrain;
T3 L boutique 5 trois cent soixante dix milliémes des partie“
“f communes y compris le terrain; .
fv} \ boutique 6 sept cent septante dix milliémes des parties
,‘;4 ! communes y compris le terrain;
\‘ 1o H boutique 7 huit cent cinquante dix milliémes des
Y 18 ! parties communes y compris le terrain;
$/I£/’ \ boutique 8 sept cent septante dix milliémes des parties
75 communes y compris le terrain, )
>~ __— c. LES ETAGES -
—_— A)Les étages un et deux sont figurés sur la feuille 3.
4‘2w‘“ Les étages un et deux comprennent:
) Comme parties communes: .
) 53 Les cages d'escaliers et halls communs et gardes corps
ty, 4 % <3 Comme parties privatives:
4%82- Trois appartements Type I désignés sur le plan
— 3 <2 Trois appartements Type 2
Jteeto Un appartement Type 3

/;//__/__,~’/’ Un studio type uniaue
AU PREMIFR ETAGE
L'appartement type I a comprend:
“n propriété privative et exclusive:
un hall, portes, un dégagement, une salle de bains,
une salle de séjour, une cuisine,deux chambres,
deux terrasses,
En copropriété et indivision forcée:
deux cent quarante cinq dix milliémes des parties
comnunes y compris le terrain prédécrit.




L'appartement type I b comprend:

En propriété privative et exclusive:

un hall, portes, un dégagement, une cuisine, une
salle de séjour, une salle de bains, water closet,
une chambre, une terrasse.

En copropriété et indivision forcée:

cent septante cing dix milliémes des parties communes
y compris le terrain prédécrit.

L'appartement type I ¢ comprend:

n propriété privative et exclusive:

un hall, portes, un dégagement, une salle de séjour,
trois chambres, une culsine et une terrasse.

En copropriété et indivision forcée:

denx cent vingt cinq dix mil}iémes des parties
communes y compris le terrain prédécrit.
Lt'appartement type 2 a comprend:

En propriété privative et exclusive:

un hall, une cuisine, une salle de séijour, une salle
de bains, une terrasse, une chambre.

En copropridté et indivision forcée:

cent quarante dix milliemes des parties communes Yy
comnris le terrain prédécrit.

L'anpartement tyvpe 2 b comprend:

¥n propriété privative et exclusives:

un hall, portes, une cuisine, une salle de séjour,
une salle de bains, deux chambres, une terrasse.

Tn coprooriété et indivision forcée: .

deux cent dix milliémes des parties communes y
compris le terrain prédécrit.

L'tappartement type 2 ¢ comprend:

En prooriété privative et exclusive:

un hall, portes, un dégagement, un water closet, une
salle de bains, une salle de séjour, une cuisine,
trois chambres et une terrasse.

En copropriété et indivision forcée:

deux cent quatre vingt dix milliémes des parties
communes y compris le terrain prédécrit.
Ltanpartement type 3: A

n propriété privative et exclusives:

un hall, portes, une cuisine, une salle de séjour,
dégagement, water closet, deux chambres, une terrasse.
tn copropriété et indivision forcée:

jeux cent trente dix milliemes des parties communes
y compris le terrain prédécrit.

l.e studio type unique comprend:

En propriété nrivative et exclusive:

un hall, une salle de séjour, une cuisine et une
terrasse. - .

En copropriété et indivision forcée:

cent cing dix milliémes des parties communes y compris
le terrain prédécrit.

AU SECOND ETAGE

i,tappartement type I a comprend:

n propriété privative et exclusive:

un hall, portes, un dégagement, une salle de bains,
une salle de séjonr, une cuisine, deux chambhres,
deux tTerrasses.

rn copropriété et indivision forcée:

deux cent trente dix milliemes des parties communes
y coumpris le terrain préddécrit.




L'appartement type I b comprend:

En propridtd privative et

exclusive:

un hall, portes, un dégage
salle de séjour, une salle
tne chambre, une terrasse,
Ln cooropridtd et indivisi

ment, une cuisine, une
de bains, water closet,

on forcde:

cent soixante cing dix mi1l
Y conpris le terrain prédé
L'appartement type I ¢ com

liémes des parties communes
crit, '
prend:

En provridte privative et

exclusive:

un hall, portes, un dégage

ment, une salle de séjour,

trois chambres, une cuisine et une terrasse,

En copronridté et indivisi

on forcde:

deux cent dix dix milliéme

S des parties communes y

~.COompris le terrain prédécrit.

L'appartement type 2 g comprend:

En propridté pPrivative et

exclusive:

un hall, une cuisine, une

salle de séjour, une salle

de bains, une terrasse, une chambre,

En copropridté et indivisi

on forcde:

cent trente dix milliémes

des parties communes y

compris le terrain prédécrit.
L'appartement type 2 b comprend:

En propridtd pPrivative et

exclusive:

un hall, portes, une cuisi
une salle de bains, deux ¢
En_ copropridté et indivisi

ne, une salle de sé jour,
hambres, une terrasse.
on. forcde:

des parties communes y

compris le terrain prédécrit.

L'appartement type 2 ¢ com

prend:’

En pronridtd Privative et

exclusive:

un hall, portes, un dégage
une salie de bains, une sa

ment, un water closet,
1lle de séjour, une cuisine,

trois chambres et ne terrasse,

En copropridtd et indivisi

on forcde:

deux cent soixante dix mil
Y compris le terrain prédé
L'appartement type 13: )

En propridté Privative et

liémes des parties communes
crit, :

exclusive:.

un hall, portes, une cuisi
dégagement, water closet,
En copropridtéd et indivisi

ne, une salle de séjour,
deux chambres, une terrasse,
on forcde:

deux cent quinze dix milli
Y compris le terrain prédé
Le studio type unique comp

émes des parties communes
crit,
rend:

En propridté privative et

exclusive

"n hall, une salle de séjo
terrasse, . .
En copropridté et indivisi

ur, une cuisine et une

on forcde:

cent dix milliémes des parties communes Y compris le

terrain prédécrit.

LE TROISILME ETAGR est re
Comme parties communes:
trois hall communs, trois
combles, un garde corps,
Comme parties Privatives:
trois appartements type I
trois appartements type 2
un appart-ment type 3

un comble |, o

Pris sur feuille 4

cages d'escaliers, des

désignés sur 1a feuille 4
désignés sur 1a teuille 4
désigné sur 1a feuille 4
désigné sur la feuille 4

T
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L'appartement type I a comprend:

Fn propriété brivative et exclusive:

un hall, une cuisine, une' salle de séjour, un dégagement,
une salle de bains, deux chambres.

En copropridté et indivision forcée:

cent trente cing dix milliemes des parties communes Yy
compris le terrain prédécrit,

L'appartement type I b comprend:

En propriétd privative et exclusive:

un hall, portes, un dégagement, un water closet, une
cuisine, une salle de séjour, une salle de bains, une
chambre. .

En conropridété et indivision forcée:

cent cinq dix milliemes des parties communes y compris
le terrain prédécrit. .

L'appartement type I ¢ comprend:

En pronristé privative et exclusive:

un hall, portes, une cuisine, une salle de séjour,

un dégagement, une salle de bains et trois chambres.
n copropriété et indivision forcée:

cent trente cing dix milliemes des parties communes y
compris le terrain prédécrit. _

Lt'appartement type 2 a comprend: )

Er proporiédté privative et exclusive:

un hall, portes, salle de séjour, salle de bains,
deux chambres, water closet.

En copropriété et indivision forcée:

cent quarante cinq_dix milliémes des parties communes

y compris le terrain prédécrit.

L'appartement type 2cC comprend:

En propriété privative et exclusiwve:

un hall, une salle de séjour, une cuisine, un water close
une salle de bains, une chambre.

En copropriété et indivision forcée:

quatre vingt dix milliémes des parties communes Yy compris
le terrain prédécrit.

L'appartement type 2 b comprend:

tn propriété privative et exclusive: |

un hall, un dégagement, une cuisine, un water closet,
une salle de séjour, trois chambres.

kEn copropridté et indivision forcée:

cent soixante dix milliemes des parties comnunes y
compris le terrain prédécrit.

L'appartement tvpe 3 comprend:

Fn propriété privative et exclusive:

un hall, un dégagement, une cuisine, une salle de sé jour
salle de bains, deux chambres.

En copropridté et indivision forcée:

cent quarante dix milliemes des parties communes y
compris le terrain pfédécrit.

Les surfaces des varties communes sont les suivantes:

au sous-sol:treize dix millicmes

au resz—de-chaussde:septante deux dix milliémes

au prenier étage:quarante quatre dix milliemes

au second étage: idem

au troisicme étage:quarante dix milliémes

.

os 3= T



CHAPITRE IIX-CONSTITUTION NE SERVITUDES

La division de l'immeuble peut entrainer l'existence
d'un état de choses constltutif de servitudes si les
fonds avaient appartenu a des propriétaires différents.
Le présent acte (e base ayant opéré la division
juridiaue de la propriété, ces servitudes prendront
ef'fectivement naissance de plein droit, dés la premiére
vente d'un élément privatif de 1l'immeuble 4 un tiers;
elles trouvent leur origine dans la destination du pere
de famille consacré par les articles 692 et suivants du
Code Civil ou dans les conventions-des parties.

Il en est ainsi notamment: .

des vues qui pourraient exister d'un local sur l'autre,
et du jardin sur les magasins du rez-de-chaussée,

des cowmunautés des descendentes d'eau pluviale ou
résiduaire, d'égolts et autres.’

du passage des canalisations et conduits de toute nature
des gaines et aéra

et de fagon générale, de toutes les communautés et
servitudes entre les diverses parties privatives ou entre
celles~ci et ies parties communes qui révaleront 1l'4tat
ou l'usage des lieux., -

Il est créé par la Société Anonyme PIL sur sa pronriété
et au profit des futurs propriétaires des garages un '
passage entre les garages sept et onze une servitude
réelle de passage, a tous usages, en tout tewmps et sans
indemnité, de trois métres de largeur devant permettre
l'accds aisé de la voie publique a tous les garages.

Les accds figurant devant chaque garage devront restés
libres d'occupation de maniére a permettre a chaque
copropridtaire d'accéder a son garage.

Dans chagque garage l'emplacement de véhicules sera
déterminé par des lignes blanches tracdes sur le sol.
Les propriétaires des boutiques ou leur ayant droits sont
autorisés A placer des enseignes publicitaires au néon
sous les terrasses dont les dimensions seront déterminédes
par vendeurs, celles-ci réoondront aux exigences de la

sdcurité.

CHAPITRE IV - CONDITIONS GENERALFS

I Toiture
La toiture n'est accessible que par l'extérieur et les
combles.
2 ANTUENNE
T1 est interdit a tous propriétaires de 1l'immeuble
d'utiliser une autre antenne, soit TVsoit radio,
que celle qui sera inspallée par les soins du vendeur
et dont les frais de fourniture, de placement et
d'entretien seront partagés entre tous les
copropridétaires , 1'acces 4tant autorisé par les combles.
"3 PUBLICITE '
. nom de l'immeuble, d'un modéle agréé par l'architecte,
«eara installé par les soins du vendeur. Les frais de
fourniture, de placement et d'entretien seront partagés
wntre tous les coprouridtaires dans la proportion de
leur part acans les parties communes.



4 .Interdiction :fucune activité commerciale concurrente
rremier installé ne pourra &tre =xercée dans le présen’
complexe.

5 mrvi =
si par suite de circonstances atmosphériques, 1'immeubl:«
ou certains locaux de 1l'immeuble devaient étre chauffés
’ 4 régime plein et réduit avant que les futurs
ts, propriétaires d'appartements aient pu en obtenir la
jouissance, le servicede ce chauffage sera assuré a
1'initiative du vendeur, qui en récupérera les frais a
Te charge des copropriétaires.
’ La ventilation de ces frais de chauffage sera
e équitablement arrétée par le veneur en fonction des
! données de fait.
& 1ECEPTION

‘ Les appartements et magasins devront étre réceptionnés
avant l'entrée en jouissance par l'acquéreur.
Toute occupation avant cette. formalité sera considérée
comme valant réception vis-a-vis du constructeur,
7. FRAIS .
: Les frais du présent acte de base sont A charge des
nquiéme et der- copropriétaires dans les proportions de leur quote part
iier réle dans l'indivision générale, Ils s'élévent par dix
millidmes de L'ensemble, a4 la somme de vingt francs.
NISPENSE D'INSCRIPTION
Monsieur le Conservateur des hypothéques est expressémel
dispensé de prendre inscription d'office pour quelque
motif que ce soit.
3 ELECTION Tk DOMICILE
\ tnutes fins utiles et pour l'exécution des présentes,
les comparants font élection de domicile en 1'Etude du
Notaire soussigné x

-Co

Dont acte.

Fait et passé en 1'Etude a Paliseul.

Et aprés lecture faite, les comparants €€—qualité ont '
signés avec Nous Notaire.Zpprouvant la rature de deux m
nuls dars le corps de 1l'acte.




ge-12-2000 12:89 NOTAIRE ISTACE JT.M +32 61 534128 P.01-82

h Par devant paltre Jecan Michel ISTACLE , WNotaire et Docteur en
Droit de residence A Paliseul

A COMPARU 3

Le %ociété Anonyme PROMOTION ET lrdOBILIEIRE Robert GATLLILK et
Fils & Libramont, en abrégé "P.I.L;" ayant son sigége social

i Libramont 62 Rue Pie Martin,constituée suivant acte regu par
le notaire soussigne en date du vingt cing juin mil neuf cent
septant: sept dont les statuts ont €té publiés aux annexes du
Moniteur Relge du quinze juillet mil neuf cent septante sept
n€2885 -1 puis modifiés suivant acte regu par le notaire soussi
#né en date du vingt neuf juillet mil neuf cent septante huit,
n°1370 publiés aux amexe du Moniteur Belge du vingt Quatre
acit mil neuf cent se-~tante huit n° 1%2vk-19

ici représentde par

Monsieur lobert GATELILER,entrepreneur , demeurant & Libramont

-~ 3 Ld

— sonsieur Gérard GATLELI*r,entrepreneur demenrant a Libramont

(=] conformément a4 1 'article Y9 des statuts

= Les quels nous ont exposé gque suivant actede Mattre Jean Michel
(! ISTACL Notaire sonssigné en date du dix sept septembre mil neuwu:

cent sentante septy numéro 982

ils ont dressé d=essé 1l' ante de base et de division relatift
a 1' immeuble sis a BERTRIX premiére division gu'élle se
propose d' ériger sur les parcelles suivantes

Terrzin & Batir rie de la Jonction A BOSn3 de Un ares(huit)lire
septante hnit centiares

Terrazin & bitir rue de la jonction A 408 V3 de trois ares deux
centiares :
Terrain & bitir rue des Comhattants A 4O8W3 de trois ares nonani
centiares

qu'au chapitre deux Division de 1' Immeuble contenant la des
cription de 1' immeuble 41l est stipuld au sous sol comme pari
privatives - SoRS sl

Dix sept garages numérotés de un a dix sept et comprenant chact
en propridié privatives et exclusive

le local praprement éit et la porte

en co-propriété et indivision forcéde

en ce (qui concerne les garages huit et dix vingt neuf dix
milliémes des parties communes y compris le terrain

en ce qui concerne les garages :neufet onzc : vingt deux dix
milliemes des parties communes y compris le terrain.

Rztira de

guatr= mnTs lLa requérante nous fait remarquér que pour les garages huit
nale dans 1= et dix il y 4 lieu de lire VINGT CINQ DIN HILLIEM:Sdes parties
arps 2 l'zoto corvunes  y corpris le terrain en lieu et Place de de VINGT
SrpElouvEe NEUW DIXN Ml TEHES des parties communes y compris le terrain

el pour les garumes Neuf et Onze il y a lieu de lire VINGT CING
DTN HTLLILHES  des parties communes y compris le terrain en
lieu et place de VINGT DEWX DIX HILLILMES des prarties communes
v corpris le terraine.

ELECTION DE DOMNICILE
A4 toutes "ipns utiles £lection Qe domicile est faite en l1l'dtude
, du WNotaire soussigné
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{'an mil neuf cent gquatre vingt six, le TROISKATL.
Par devant- MaIitre Jean-MNichel ISTACE, Notaire et Doc-
+eur en Droit de résidence & Paliseul.

OliT CONMPARU :

s

1) La Soci&té& Anonyme "PROMOTION ET IKMOBILIERE Robert GA:
mEL,ILR et FILS &8 Libramont", en abrégé "P.I.L.", ayant so
siége social & Libramont, 62, Tue Pie Martin, conatituée
par acte regu par Maitre Jean-Michel ISTACE, Notalre sous
nign le vingt cing Jjuin mil neuf cent septante sept et do
1os statuts ont &té déposés au greffe du Tribunal de Pre-
miére Instance de Neufchiteau le premier juillet mil neuf
cent aseptante sept;

liodifiés suivant acte du Notaire soussigné le vingt hu
juillet mil neuf cent septante huit, publié au Moniteur
Belge du vingt guatre aoflt mil neuf cent septante hult,
sous le numéro 1994-19, légalement inmatriculée sous le m
méro +10092/417685067, ici représentée par :
-Monsieur Robert GATELIER, entrepremneur, domiclié 2 Librsz
mont et —Monsieur Gérard GATELIER, entrepreneur, domiclié
d Livramont,

agissant conformément 2 l'article vingt et un des stat

2) Monsieur Denis-Marie-Arthur DIFZ, technicien, né & Bit¢
vre le huit décembre miidi»neuf cent guarante neuf et son
épouse Dame Josiane-Francine-Marie—Paule ROLIN, employée.
née & Graide le vingt ecinq janvier mil neuf c¢enit cingua:
trois, domiciliés ensemble & Bertrix, rue de l= Jonction

5) Mademaiselle Céline-Marie-Ghislaine GUILLAUKE, cultiw
trice, née 3 Nollevaux le quatre mal mineuf cent trente
neuf, célibataire, domiclitée & Bertrix, rue de Bohémont,

lLesquels nous ont exposé :

1) Gue par suite du raccordement, par laCommune de Bertr
3 12 distributlon d'eau. provenant de Chassepierre, la eco
parante sub 1° a2 é&té obligée de placer des adouciasseurs
sau de maniere & protéger les conduites d'eau utilisées
chr=re copropriétaire .2insi que les appareils domestigue
dans 1'immeuble suivant sis sur COMMUNE DI BERTRIX, pre-
nidpe division BERTRIX;

Dans un immeuble de trois étages 2tant un complexe de
magasins et appartements & usage d'habitation avec caves
et garages 8'V rapportant et ayant comme nom "HEESIDENCE
CONCORDE"™ en construction sur un terrain ayant é&té cadas
tré, terrain & batir "rue de la Jonction" A 408/N/3 de 1
are sentante huit centiaires ¢t 4L08/V/3 de trois ares £:
te cen%iares ot terrain & batir "rue des Combattants”" A
LO8/W/% de trois ares nonante centiares, le tout forman
un ensemble cadestré actuellement section A numéro 408/
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2) Que l'acte ée base dudit immeuble =z &té dresst par le
Notaire soussigné le dix sept septembre mil neuf cent sep-
tant sept, suivi d'un acte de bagse(dresséd par le méme No-
tzire,) lire : rectificatif dressé par le méme Hoteaire, Le
vingt neuf mars:mil neuf cent geptant neuf.

Br conséquence, il est intervenu la convention suivant:

T.a société anonyme "Promotion et Immobiliére Robert GA’
IER """ FILS & Libramont", ccmparante sb 1°, auteur des  t:
vazux, a, pour réaliser le placement d'adoucisseurs d'eau
permettre l'entrepbt du sel destiné 34 la d&calcarisation
des conduiteset des appereils domestigues, apporté les mo:
difications suivantes & l'acte de base prérappelé, et ce,
dans le sous—sol dudit immeuble

a) I1 ¥ a lieu de comprendre comme partie commune supplé—
mentaire, le garage numéro QUATRE comprenant neuf dix mil
l1iétmes des parties communes y comprie le terrain; garage
dans lequel sont installés lesdits appareils de décalcari-
sation;
) I1 ¥y a lieu de comprendre comme partie privative, uni-
quement le garagc numéro DEUX comprenant
—en propriété privative et exclusive
e local et se porte;
—en copropriété et indivision forcée =
Dix dix millidmes des parties communes ¥ compris le te.
rain. h
tademoiselle Céline GUILLAUME et les &poux DIEZ-ROLIN, .
jei présents, et zseuls propriétaires interessés & 1l'heure
actuelle par cette modificetion, ont margué leur accord e
conné leur consentement.

ELLCTION DE DOMICILL

A toutes fins utiles, é&lectioin de domicile e¢st faite
en 1'Btude.du Notaire soussigné.

DONT ACTE.

I'sit et passé 4 Bertrix, en la résidence Concorde, dat
quec dessus.

L,ecture faite, les comparants ont signé les présentes
zvec Nous, Notaire, approuvant que les indications d'iden
tite des comparants sub 2) et 3) sont conlormes aux docu-
ments officiels.

s
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ANNEXE A.

REGLEMENT DE COPROPRIETE .

Chapitre Ier - EXPOSE GENERAL

Article Ier - Statut de 1l'immeuble

Faisant usage de la faculté prévue a l'article 577bhis,
paragraphe premier, du Code Civil, loi du huit juillet

mil neuf cent vingt-quatre, il est établi, ainsi qu'il suit,
le statut de l'immeuble réglant tout ce qui concerne ‘la
division de la propriété, la conservation, l'entretien et,
éventuellement, la reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent
s'imposent en tant que statut réel a tous les copropriédtaires
ou titulaires de droits réels actuels ou futurs; elles sont
en consdéquence immuables a4 défaut d'accord unanime des
copropriétaires, lequel sera opposable aux tiers par la
transcription au bureau des hypothéques de la situation

de 1l'immeuble. '

Article 2 -~ Réglement d'ordref intérieur

Il est en outre arré&té pour valoir entre tous les
copropriédtaires, leurs héritiers et leurs ayants droit a
quelque titre que ce soit, un réglement d'ordre intérieur
relatif & la jouissance de l'immeuble et au détail de la
vie en commun, lequel réglement est susceptible de
modifications dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises a4 la transcription,
mais doivent &tre imposdes par les cédants du droit de
propriété ou de jouissance d'une partie de 1l'immeuble 2
leurs cessionnaires, ~

Article 3 - Réglement génédral de copropriété

Le statut rédel et le réglement d'ordre intérieur forment —
ensemble le réglement général de codbropridté ou statut
immobilier,

Chapitre II - STATUT DE L'IMMEUBLE

Section I - Copropriédté indivise et propriédté privative
Article 4 - Division de 1'immeuble

L'imméuble comportera des parties privatives dont chaque
propridtaire aura la propriété privative et des parties
communes dont la propriété appartiendra indivisément &
tous les copropriédtaires, chacun pour une fraction idéale.
Article 5 - Modifications aux parties privatives

Il est formellement stipulé que quelles que soient les
variations ultériéures subies par les valeurs respectives
des appartements, la ventilation attributive des dix
milliémes, telle qu'elle est établie dans le corps méme




de l'acte de base, ne peut @tre modifide que par décision

de l'assemblée génédrale, prise & l'unanimité des
propriétaires, -

Article 6 - Répartition des parties communes

l.es parties communes sont divisédes en dix milliémes
attribuds aux appartements, comme dit & l'acte de base,
Article 7 - Détermination des parties communes

Les parties communes de 1'immeuble sont(la présente
énumération étant énonciative et non limitative):

Le sol ou terrain, les fondations, 1l'armature en béton
(piliers, poutres, hourdis, etc.), les gros murs de fagades,
de pignons, de refends, de cl8tures, les ornements
extédrieurs de facades, balcons et fen8tres, les garde-corps,
les balustrades, les appuis des balcons et fenétres, les
canalisations et conduites de toute nature:eau, électricité,
tout a 1l'égout, les trottoirs, grilles, soubassements, les
dégagements, réduits, compteurs eau, dlectricité, les

locaux poubelle, les gaines, etc,

Le toit avec canalisations et descentes d'eaux pluviales,
les ascenseurs avec leurs cages et machineries et les
escaliers avec leurs cages et les halls d'étages.

Et, en général, toutes les parties de 1l'immeuble qui ne sont
pas affectées a l1l'usage exclusif de 1'un qgu l'autre des
locaux privatifs ou qui sont communes d'aprés la loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre et 1l'usage,

Les choses communes ne pourront &tre aliénées, grevées de
droits réels ou saisies qu'avec les choses privatives dont
elles sont l'accessoire et pour les quotités leur attribuédes.
L'hypothéque de tout droit réeél sur un élément privatif
gréve de plein droit la fraction des choses communes qui en

dépend comme accessoire inséparable,

Article 8 - Détermination des quotités communes

Celle-ci a été effectude dans le corps méme de l'acte de
base,

Article 9 - Détermination des parties privatives

Chaque propriété privée comporte les parties constitutives
de l'appartement ou local privatif (é l'exception des parties
communes) et notamment le plancher, le parquet ou autre
revétement sur lequel on marche, avec leur souténement
immédiat en connexion avec le ‘hourdis qui est partie
commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes,
les fenétres sur rue et sur cour avec leurs persiennes et
garde-corps, les portes paliéres, toutes les canalisations
adductives et évacuatives intérieures des appartements et
locaux privatifs et servant a leur usage exclusif, les
installations sanitaires particuliéres ( lavabos, éviers,
wc, salle de bains, etc ), l'installation de chauff«gce
édrectrique,

Les parties vitrées des portes et fenétres, le plafonnage
attaché au hourdis supérieur formant le plafond, les
plafonnages et autres revétements, la décoration intérieure
de l'appartement ou du local privatif, soit en résumé,

tout ce qui se trouve a l'intérieur de l'appartement ou du
local privatif et qui sert & son usage exclusif et, en outre
tout ce qui se trouve & l'extérieur de la partie privative
et exclusivement & son usage, par exemple: conduites
vparticulidres des eaux, 'de l'électricité, du téléphone etc.
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Chacun des copropfiétaires a le droit de jouir de ses
locaux privés dans la limite fixée par 1le présent réglement
et 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre
la solidité de 1'immeuble. ‘
11 est interdit aux propriétaires de faire méme a 1'intérieux
de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
communes , sauf a se conformer aux dispositions de l'arti-
cle suivant. ' ‘ ' _
Article IO - Modifications aux parties communes
J,es travaux de modifications aux parties communes ne
pourront &tre exédcutés qu'avec l'autorisation expresse de
1'assemblée générale statuant a la majorité des trois quarts
de la totalité des voix de 1l'immeuble et sous la surveillan-
ce des architectes de l'immeuble, dont les honoraires seront
4 charge des copropriétaires faisant exdcuter les travaux,
Article II - Modifications au style et a4 l'harmonie de

: 1'intérieur »
Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de 1l'immeuble,
méme en ce qui concerne les choses privées, ne peut 8tre
modifié que par décision de l'assemblée génédrale statuant
% la majorité des trois quarts de la totalité des voix de.
1t'immeubl e,
I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée, des locaux
privatirs, des fenétres, des garde-corps et de toutes
autres parties de l'immeuble visibles de l'extérieur,
méme en ce qui concerne la, peinture,
Article I2 - Téléphone sans fil - Radiovision -y
Les propriétaires pourront &tablir des persiennes et autres
dispositifs de protection, mais il devront 8&tre du modele
agréé par l'assemblée générale et par les architectes,
auteurs du projet.
Les propriétaires pourront établir des postes de téléphone
sans fil ou de radiovision, mais en se conformant pour
cela & ce qui est prévu sous la rubrique "antenne" dans
l1'acte de base,
~esction II - Service et administraticn de l'immeuble
Article 13 - Gérant - Notitication et attributions
11 est fait appel par 1'assemblée générale aux soins d'un
gérant, choisi ou non parmi les copropriétaires; il est
chargé de la surveillance générale de 1'immeuble et
notamment de l'exécution des réparations a effectuer aux
choses communes,
Sa rémunération est & charge des copropriétaires dans la
proportion de leurs droits.
Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire
du plus grand nombre de millidmes en remplit les fonctions; s
en cas d'égalité des droits, la fonction est dévolue au :
nlus lgé, P
Le oremier gérant sera désigné par le vendeur auxX conditions |
fixdes par celui-ci. ]
Article IL4 - Pouvoirs de lt'assemblde générale
1L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine
maitresse de l'administration de 1'immeuble en tant qu'il
s'agisse d'intéréts communs. :
Article I5 - Composition de l1'assemblée générale
L'assemblde générale n'est valablement constituéde que si
tous les copropriétaires sont présents ou diment convogués,

1




L'assemblée les oblige par ses dellberatlons sur les

points portés . a l'ordre du jour, qu'ils aient &té présents,

représentés ou non, ~ :

Article I6 - Assemblée générale ordlnaire et extraordlnaire

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque

année dans l'agglomération de Bertrix aux jour, heure et

lieu indiqués par le gérant ou celui qui convoque. _ ..

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, l'assemblée

est eonvoquée & la diligence du .président de- l'assemblée

ou du gérant aussi souvent qu'il est necessalre.

Elle doit 1'étre en tout cas lorsque 1la convocatlon est

demandée par des propriédtaires possédant Pnsemble deux

mille cing cents dix milliémes,

En cas d'inaction du gérant pendant plus de trois mois,

l'assemblée peut &tre convoqude par un des copropridtaires,

Article I7 - Comptes de -gestion

Les comptes de gestion du gérant sont présentés a l'appro-

bation de l'assemblée générale annuelle,

Le gérant devra les communiquer au moins un mois & 1l'avance

au conseil de gérance et le président a lé mandat de véri-

fier les comptes avec les piéces justificatives. Il devra
faire rapport a4 l'assemblée en formulant ses pronositions.

Trimestriellement, le gérant doit faire parvenir-a chaque

copropridtai re son compte particulier,

Les copropridtaires signaleront au président les erreurs

qu'ils pourraient constater dans les comptes,

Article-I8 - Procées-verbaux

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées

par des proceés-verbaux inscrits sur un registre spécial

et signédes par le président et le secrédtaire, ainsi que

par les copropriétaires qui le demandent.

Tout copropriédtaire peut demander de consulter ce registre

des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement,

a l'endroit a désigner par l'assemblée générale pour sa

conservation et en présence du gérant qui en a la garde,

ainsi que des arcliives de gestion de 1l'immeuble,

Section ITII - Répartitions des charges et recettes communes

Article I9 - Contribution

Chacun des copropriétaires contribuera, pour sa part dans

les parties communes, aux dépenses de conservation et

d'entretien, ainsi qu'aux frais d'administration des choses
communes,

Article 20 - Catégories

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories:

- réparations urgentes et réparations indispensables;

- rédparations et travaux non indispensables.

Article 2I - Réparatiol s urgentes et réparations indispen-
sables

Le gérant a plein pouvoir pour faire exécuter les travaux

urgents ou indispensables, sans devoir en demander

~1l'autorisation,

Article 22 - Réparatlons et travaux non indispensables,
mais entrainant une amélioration ou un
agrement :

Ces travaux doivent &tre demandés par des proprletaires

possédant ensemble au moins un quart des droits. Ils ne

pourront &tre décidés que par des propridtaires possédant
ensemble au moins huit dixiémes des droits.
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Toutefois, ces travaux pourront &tre décidés et exécutés
par des propriétaires possédant ensemble les sept dixiémes
—— et demi, s'ils s'engagent & supporter intégralement la
dépense, , :
Article 23 - Accés aux parties privatives
Les copropriétaires doivent acces ‘par leurs locaux privés
pour toutes réparations, entretien, et nettoyage des parties
communes. ’ : '
Si les propridtaires ou les occupants s‘'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur apparte-
ment au gérant, de maniére & pouvoir accéder a l'apparte-
ment si la chose est nécessaire,
Les propriétaires devront supporter sans indemnités, les
inconvénients des réparations aux choses communes qui
seront décidées d'aprés les régles qui précedent.
Section IV - Assurances-Reconstruction
Article 24 - Assurance commune
L'assurance, tant des choses communes que des chases
privées, & l'exclusion des meubles, sera faite par le
vendeur & la méme compagnie pour tous les copropriétaires,
contre l'incendie, la foudre, les explosions causées par
le gaz, les accidents causés par 1l'électricité, le recours
éventuel des tiers, &n tout cas pour les appartements.
Le gérant acquittera les primes comme charges communes,
elles lui seront remboursées par les copropriétaires,
chacun contribuant en proportion de ses droits dans les
parties communes, .
Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours
quand il leur sera demandé pour la conclusion de nouvelles
assurances et signer les actes nécessaires, a défaut de
quoi, le gérant pourra, de plein droit et sans mise en
demeure, les signer valablement a leur place,
Article 25 - Surprime ~ :
troisi®me r86le Si une surprime est due du chef de la profession exercée
: L par un des copropriétaires, du chef du personnel qu'il
8 S emploie ou plus généralement pour toute raison personnelle
A un des copropriédtaires, cette surprime sera & la charge
exclusive de ce dernier,
Article 26 - Exemplaires -
Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des
polices d'assurances, :
Article 27 - En _cas de sinistre
Encaissement des indemnités,
"En cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu de
la police seront encaissées par le gérant en présence des
copropriétaires désignés par l'assembléde et a4 charge d'en
effectuer le dépbdt en banque ou <illeurs dans les conditions
détermindes par cette assemblée.
11 sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés et
hypothécaires et la présente clause ne pourra leur porter
préjudice; leur intervention sera donc demandée.,
Affectation des indemnités. :
"L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit:
a)si le sinistre est partiel: :
Le gérant emploiera l'indemnité par lui encaissée a la
remise en état des lieux sinistrés. ]
Si 1l'indemnité est insuffisante pour faire face a la
remise en état, le supplément sera recouvré par le gérant

-




4 charge ‘de tous les copropriétaires, sauf le recours
de ceu xX-ci contre celui qui aurait,du chef de 1la
reconstruction, une plus-value 'de .son bien et & concuw~
rence de cette plus-value. .. -
Si 1l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en
état, 1l'excédent est acquis aux copropriétaires, en
proportion de leur part dans les parties communes,
b)si le sinistre est total: .
L'indemnité devra é&tre employde & la reconstruction a
moins gqu'une assemblée générale des copropridtaires
n'en décide autrement, & la majorité des trois/quarts
de la totalité des voix, -
En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera a la char-
ge des copropriétaires dans la proportion des droits de
copropriété de chacun et sera exigible dans les trois
mois de l'assemblde, qui aura déterminé ce supplément,
les intéréts au taux l1légal courant de plein droit et
sans mise en demeure a défaut de réglement dans ce délaij;
Toutefois, au cas ol 1l'assemblée générale déciderait la
reconstruction de 1'immeuble, les copropriétaires qui.
n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la reconstruction, seront tenus, si les autres
copropridétaires en font la demande, de céder a ceux-ci
dans le mois de la décision de l'assemblée ou si tous
ne désiraient pas acquérir, a ceux des' copropridtaires
qui en feraient la demande, tous leurs droits dans
1'immeuble, mais en retenant la part leur revenant dans
1'indemnité.
Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties,
sera déterminé par deux experts nommés par le tribunal
civil de la situation de l'immeuble, sur simple ordon-
nance, a la requé&te de la partie la plus diligente et
avec faculté pour les experts de s'adjoindre'hn o
troisidme expert pour les départager, en cas de désaccord
sur le choix du tiers expert, il scra commis de la méme
fagon, ' :
Le prix sera payé un tiers au comptant et le surplus un
tiers d'année en annde avec les intéréts au taux légal,
payables en mé&me temps que chaque fraction de capital.
Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision
p rendra fin et les choses communes seront alors parta-
gées ou licitées. '
L'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la
licitation éventuelle, seront partagés entre les
copropriétaires, dans la proportion de leurs droits
respectifs établis par leurs quotités dans les parties
communes,
Article 28 - Assurance complémentaire
Les copropriétaires auront toujours la faculté de faire
pour leur compte personnel, une assurance complémentaire,
A condition d'en supporter toutes les charges et primes.
Article 29 - Assurance contre les accidents
Une assurance sera contractée contre les accidents pouvant
provenir de l'utilisation des ascenseurs,
Les primes seront payées par le gérant. Les copropriétaires
seront tenus ‘de reprendre les dites assurances.
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Chapitre III - REGLEMENT D'ORDRE INTERTIEUR

Article 30 - Majoritd

Il est arré&t4 entre tous les copropriétaires un réglement
d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs ayvants
droit, qui pourra &tre modifid par l'assemblde générale

a la majoritéd des deux tiers des voix,. '

"Article 3T - Procés-verbaux

Les modifications devront figurer a leur date au livre

des procés-verbaux des assemblées générales et Btre en
outre insérédes dans un livre dénommé "ILivre de gérance"
tenu par le gérant et qui contiendra d'un méme contexte,
le statut de l'immeuble, le réglement d'ordre intérieur

et les modifications, _

En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, 1le
copropridtaire qui alidne devra attirer l'attention du
nouvel intéressé sur l'existence de ce livre de gérance

et 1l'inviter 4 en prendre connaissance,

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'é&tre propridtaire,
locataire ou ayant droit d'une partie quelconque de
1'immeuble, est subrogé dans  tous les droits et obligations
résultant des bPrescriptions de ce livre de gérance et des
décisions y consignées; il sera tenu de s'y conformer
ainsi que ses ayants droit,

Section I - Entretien’ v

Article 32 -~ Travaux d'entretien

Les travaux de peinture aux facades y compris les chéssis,
garde-corps, devront &tre faits aux époques fixdes suivant
un plan établi par l'assemblde générale et sous 1a
surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont
l'entretien intéresse l'harmonie de l'immeuble, ils devront
8tre effectuds par chaque propridtaire en temps utile, et
en tous cas dés la premiére injonction du gérant.

Les propriétaires devront faire ramoner les chemindées,
poéles et fourneaux dépendant des locaux qu'ils occupent,
toutes les fois qu'il sera nécessaire et au moins une fois
1'an par un ramoneur juré, Ils doivent en Justifier au
gérant,

Section IT - Aspect

Article 33 - Esthétique

LLes copropridtaires et les occupants ne pourront mettre
aux fené&tres et balcons, ni enseigne, ni réclame, ni garde-
manger, linge et autres objets,

Section IIT - Ordre intérieur

Article 34 -~ Bois ~ Charbon -

Les copropridtaires et les occupants ne pourront scier,
casser et fendre du bois que dans leur cave,

Les bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne pourront
8tre montés de la cave dans les appartements que le matin
avant dix heures, _

Article 35 - Dépbts dans les parties communes '-

Les parties communes, notamment le hall, l'entrée, l'esca-~
lier, les paliers et les dégagements, devront &tre A
maintenus libres en tout temps; il ne pourra jamais y &tre
déposé, accroché ou placé quoi que ce soit.

Cette interdiction vise tout spécialement la sortie des
garages. Un local commun est prévu pour les voitures .
d'enfants. Les vélos doivent &tre aux garages, |



Article 36 - Travaux de ménage :
T1 ne pourra &tre fait dans les couloirs et sur les paliers
communs, aucun travail de ménage, tel que brossage des
tapis, l1iteries, habits, meubles:_cirages de chaussures,
. etes ’ : ' '
T Article 37 - Animaux ' : ‘
Les4occupants de l'immeuble ﬁe~t8@n¢aautoxisé57%r T
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Article 38 - Interdiction d'utiliser du gaz en bonbonnes
Il est strictement défendu d'utiliser dans les locaux
privatifs de 1'immeuble(appartements, magasin et garages)
du gaz en bonbonnes. ' ‘

Section IV - Moralité-Tranquiﬂité

Articl e 39 - Occupation en général

Les 00propriétaires, les locataires, domestiques et autres
occupants de 1'immeuble devront toujours habiter 1!'immeuble
bourgeoisement et en jouir suivant la notion juridique '
de bon pere de famille. i

‘Aucun moteur ne pourra é&tre installd dans les appartements
ou locaux privatifs,-é 1'exception des petits moteurs
actionnapf des appareils ménagers.

Article 40 - Baux ’ '

Les baux accordés contiendront lt'engagement des locataires
d'habiter 1t'immeuble bourgeoisement, en bon peére de
famille, et de se conformer aux prescriptions du présent
réglement, dont ils devront reconnaitre avoir pris
connaissance. ' :

En cas d'infraction grave dfiment constatée, les baux
pourront &tre résiliés & la demande du délégué des
copropriétaires. '

Article 4I - Echanges de caves

Les caves ne peuvent appartenir en g:opriété qu'a des
propriétaires d'appartements de lt!'immeuble; elles ne
pourront jamais 8tre occupées que par des occupants
d'appartements de 1'immeuble.

I1 peut é&tre procédé a des échanges et 4 des ventes entre
copropriétaires de caves ; cesS échanges et ventes devront
&tre constatés par acte notarié. »
Article 42 - Charges municipales )

Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent
satisfaire a toutes les charges de ville, de police et

de voirie.

Section V - Destination des locaux

Article 43 - Destination des locaux privatifs

Les locaux privatifs sont uti}isés suivant leur destination
habitation, garage ou cave, R R

I1 ne pourra é&tre fait aucun bruit anormal. | !
L'emploi d'instruments de musique, postes de T.S.F.- T.V.
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et pick-ups est autorisé; toutefois, les occupants seront
tenus d'éviter que le fonctionnemént de ces appareils
n'incommode les autres occupants de 1l'immeuble. .

S5'il est fait usage dans 1l'immeuble d'appareils électrigue.
produisant des parasites, ils devront &tre munis de
dispositifs atténuant ces parasites, de maniére A ne pas
troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les appartements
ou locaux privatifs, & l'exception des petits moteurs
actionnant les appareils ménagers, X '
Destination des appartements

Les appartements sont destinés & l'habitation résidentiell:
ils pourront toutefois &tre affectds a la fois & 1l'habita-
tion résidentielle et & l'exercice d'une profession
libérale et méme &tre affectds uniquement A l'exercice
d'une profession libérale,

Les médecins ne pourront exercer leur profession dans
1'immeuble s'ils sont spécialistes de maladies contagieuses:
ou vénériennes, ’
L'exercice d'une profession libérale dans 1'immeuble ne
pourra jamais troubler la jouissance des autres occupants,
Si l'exercice d'une profession libédrale dans 1'immeuble
entrainait de nombreuses visites de personnes utilisant
l'ascenseur le titulaire de la profession libdrale devrait
s'entendre avec la gérance pour fixer par un forfait
l'indemnité & payer a la communauté pour cet usage
intensif d'une chose commune.

Article 44 - Publicité e
Il est interdit, sauf autorisation spéciale de l'assemblée
générale, de faire de la publicité sur 1'immeuble,

Aucune inscription ne pourra &tre placée aux fenétres et
balcons, sur les portes et murs extérieurs, ni dans les
escaliers, paliers et halls d'entréde, & l'exception de
l'inscription au néon prévue a l'article 4 du chapitre IITI
de l'acte de base. Il est toutefois permis d'apposer sur
la porte d'entréc de l'appartement ou a c8té d'elle, a
l'endroit prescrit par l'assemblée générale, une plaque

du modéle autorisé par l'assemblée générale indiquant le
nom de l'occupant et sa profession, Dans l'entrée, chaque
copropriétaire disposera d'une boite aux lettres.

Les inscriptions sur cette boite aux lettres(mom, professic
du titulaire) seront du modéle agréé par l'assemblée
général e,

"Article 45 - Dépdts insalubres

I1 ne pourra &tre établi dans l'immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuses, inflammables, insalubres ou
incommodes, '

Section VI -~ Chauffage central

Article 46 - Fonctionnement et frais -

Le chauffage est du type électrique et individuel.

Le chauffage central et le service .d'eau chaude fonction-
nent suivant les directives de l'assemblde générale
statuant a la simple majorité des voix, &tant toutefois
spécifié que chaque propriétaire a 1le droit de prétendre
avoir un degré de chaleur normal dans ses locaux.

La participation aux frais de ces services est obligatoire
pour tous les copropriétaires et occupants des apparte=-
ments, magasins, et garages, '




Les frais de réparation, d'entretien et de renouvellement
relatifs a ce service, sont rédpartis entre les coproprié-~
taires des appartements, magasin et garages au prorata
du nombre de dix-millidémes possdédés par chacun d'eux.

Les frais de consommation pour le chauffage central sont

répartis entre les copropridtaires des appartements,

magasin et garages de la maniére suivante:

I. dix pour cent au 'prorata des dix-millidmes possddés
par chacun d'eux dans la copropridté, )

2, le solde, soit nonante pour cent, suivant les indication
fournies par les compteurs de chaleur. )
Durant la période de chauffage, les commandes de
chaufferie des locaux privatifs et communs devront
toujours rester ouvertes, de maniére que la température
dans ces locaux soit tdujoldrs de cinq degrés au dessus
de zéro. Ces commandes ne pourront jJamais &tre entiére-
ment fermées, pour n'importe qu'elle cause que ce soit,
durant la période de chauffage. !

Les frais de consommation .de 1l'eau chaude sont répartis
entre les copropriétaires des appartements, magasin '
et garages suivant les indications fournies par les
compteurs volumétriques, C

Section VII - Nettovage des parties cdmmunes -

Article 47 -~ Désignation et congé de la femme de charges

Le gérant engage, congédie, fixe le nombre &'heures de

travail et le salaire de la femme de charges, laquelle

sera chargée du nettoyage des. parties communes. Elle n'a

d'ordres a recevoir que .du gérant.

Le service de la femme de charges comportera tout ce gui

est d'usage dans les immeubles bien tenus.

Elle devra nofamment:

I. tenir en parfait état de propreté les parties communes ;

2, évacuer les ordures ménagéres; - .

3. surveiller et entretenir le chauffage central et la

distribution d'eau chaude en veillant soigneusement au

fonctionnement des appareils, d'aprés les indications
pratiques qui lui seront données a cet effet par le
gérant, Par temps de gelde la femme de charges veillera

a ce qu'aucun des radiateurs placéds dans les locaux

destinéds aux services généraux ne restent fermés et que

la circulation d'eau y soit activdée.

. procéder réguliérement a4 la visite des égofits et
éventuellement faire procéder au curage de ceux-ci;

En général faire tout cé que le gérant lui commande
pour le service de l'immeuble.

Le salajre de la femme de charges et tous les frais de
nettoyage des parties communes des sous-sols-a
l'exclusion du dégagement allant a4 la cabine haute
tension-des premiers, deuxiéme et troisidme étage sont
& charge des propriétaires d'appartements, chacun a
concurrence d'un-neuviéme,

Tous autres frais sont a charge des propridtaires
d'appartements, magasin et garages, chacun a concurrence
du nombre de dix-milliémes qu'il posséde dans
l1'immeuble, ' : ’

~



Section VIII - Gérance

Conseil de gérance .. S oo .

Le conseil ‘-de gérance est composé du président et de
deux assesseurs,

Le gérant de l'immeuble assistera aux réunions du conseil
de gérance avec Vvoix consultative,

LLe conseil de gérance surveille 1la gestion du gérant,
examine ses comptes, fait rapport a -l'assemblde générale,
ordonne les travaux indispensables mais non urgents.,

I1 prend toutes dispositions pour le fonctionnement sfir
et régulier de l'ascenseur.

Le conseil de gérance veille a ce que 1la gestion soit
faite d'une . maniére é4conomique.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux au
moins de ses membres sont présents; les décisions sont

_ Prises a la majorité des voix,

En cas de partage des voix, la voix du président de la
réunion est prépondérante.

Il sera dressé procés-verbal des décisions prises;

le procés-verbal sera signé par les membres présents,
Article 48 - Nomination du gérant

Le gérant est désigné par le vendeur pour un terme de six
ans., Ultérieurement, il sera désigné par l'assemblée.
Article 49 - Attributions du gérant .

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
parties communes, :

Il fera exécuter de son propre chef les réparations
urgentes, les réparations indispensables et les réparations
d'entretien.

Le gérant veille au bon entretien géndral de 1'immeuble,
Le gérant instruit les contestations relatives aux parties
communes vis-a-vis des tiers et administrations publiques,
Il fait rapport a4 l'assemblde générale, laquelle décidera
des mesures a prendre pour la défense des intdréts communs ,

‘En cas d'urgence il prendra toutes mesures conservatoires,

Article 50 - Comptes du gérant _
lL.e gérant présente annuellement ses comptes généraux a
l'assemblée générale, les soumet a son approbation et en
recoit décharge s'il y a lieu, .

Il présente ses comptes & chacun des copropriédtaires aux
époques fixdes par l'assemblde générale,

Article. 5I - Provisions '

Une provision sera versde au gérant par 1le copropriédtaire

pour lui permettre de faire face aux dépenses communes.
e montant de la provision est fixé par l'assemblée
générale, : '

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable aussi
longtemps gu'il est en fonction pour assigner le proprié-
taire en défaut de paiement. _ _

Durant la carence du défaillant, les autres propriétaires
devront suppléer a4 sa carence et fournir les sommes
nécessaires 4 la bonne marche des services communs,

Le gérant a délégation de toucher directement du locataire
les montants des loyers, ' _—

Le locataire ne pourra s'opposer a ce paiement et il sera
valablement 1ibéré vis-d-vis de son bailleur, des sommes
versées au gérant,



Section IX - Charges communes

Article 52 -~ Détermination ‘

‘Les primes d'assurances-incendie et de responsabilité
civile des copropridtaires, l'indemnité &4 payer au gérant,
les frais de reconstruction de 1l'immeuble détruit, font
partie des charges communes ainsi que tous frais qui par
nature ne seraient pas charges partlculléres.

Article 53 - Bau - Electricité

Les consommations individuelles de l'eau et de 1'électri-
cité et tous frais relatifs 4 ces services sont payés et
supportés par chaque propriétaire,

Article 54 - Modifications

La répartition proportionnelle des charges faisant 1l'objet
de la présente section ne peut &tre modifiéde gue de l'accord
unanime des copropriétaires.

Article 55 - Litiges

En cas de désaccord entre cooroprletalres et gérant, 1le
litige sera tranché par l'assembléde générale,

Tout différend entre copropriétaires au sujet du présent
réglement general de copropriete, sera soumis & un arbitre
choisi de commun accord par les pérties alors en cause,

34 défaut d'accord, par Monsieur le Prasident du Tribunal
de premiére instance d'Arlon, a la requete de la partie

la plus dlllgente. Cet arbltre aura les pouvoirs d'amiable
compositeur dispensé de suivre les régles du droit et de
la procédure et autorisé & juger en équité.

Ses décisions seront renduss en dernier ressort etiexécutées.
entre les parties, sans recours quelconque.

Les demandes en paiement des prOV1=ions ou sommes dues
pour les dépenses communes seront soumlses aux Tribunaux
competents.'

DISPOSITIONS DIVERSES
Article 56 - Statut réel et réglement personnel ~
Toutes les dispositions du reglement présent doivent &tre
considérees comme étant de droit réel, Elles s'imposent
a tous les proprletalres de fractlons divises de 1l'immeuble
prédécrit, a leurs héritiers et & leurs ayants droit a
quelque titre que ce soit. Elles sont opposables aux tiers
par la transcription hypothécaire. Le présent réglement
ne peut &tre modifié que sulvant les régles de majorité
et dans les conditions qu'il. détermine selon le cas.
Les modifications ne sont opposables aux tiers que par la
transcription au bureau des hypothéques.
Le présent réglement peut &tre complété par des réglements
particuliers, consignes et décisions de l'assemblée des
copropriétaires, qui ne sont pas de droit réel et dont
la transcription hypothécaire n'est pas requlse.
Le respect de ces réglements, consignes et décisions doit
8tre imposé dans tous les actes de ce551on aux personnes
accéddant & -la propriété d'un lot ‘ainsi que dans les baux
conclus avec les locataires,’
Le présent reéglement de- copropriété, les modifications,
les consignes et décisions de l'assemblee générale des
copropriétaires, ainsi que les plans annexés aux présentes,
forment la charte de 1l'immeuble, Tls doivent s'interpréter
les uins -en fonction des autres,
Article 37 - Domicile
Domicile est élu de plein droit dans 1l'immeuble pour
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chaque copropriétaire, a défaut de notification par
lui au gérant d'une autre élection de domicile dans
l'arrondlssement(d'Arlaﬁ de Neufchatesu

Annexé & 1'acte de base de 1'immeuble " CONCQRDEM "
regu le dix sept septewbre mil .neuf::cende septante .sept

par M J.M, Istace, Notaire & Paliseul. approuvant la rature
de trois mots et huit lignes nulles dans le corps de ltacte
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ANNEXE E,

po

.CONDITIONS GENERALES DE VENTE.

TITRE PREMIER - OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS

I)béfinitions :
Le vendeur a l'obligation de livrer l'appartement et
ses accessoires conformément dux articles I582 et
suivants du Code civil, dans les conditions de qualité,
de délai et de garantie qui sont fixées par les
documents faisant 1l'objet de l'acte de base,
L'acheteur a l'obligation de prendre livraison et d'en
payer le . prix conformément aux articles précités du
Code civil et plus spécialement les articles I650 et
suivants,

2)Qualités
L'appartement, garage ou cave doit &tre livré suivant
les qualltes fixdes dans la description des matdériaux
ci-annexée et suivant les plans dont un . exemplaire a
été paraphé par le vendeur, :

3)Délai de livraison
L'appartement, garage ou cave devra é&tre livré &
l1'acheteur dans le délai et avec les modalités convenus
par convention spéciale,

4)Des garanties
La garantie est limitéde au remplacement ou a la réfection
des travaux défectueux, a l'exclusion de toute
indemnité quelconque, :
Aprés livraison,. le vendeur n'est' plus tenu des vices
apparents, conformément & l'article 1642 du Code civil.
Il reste tenu, néanmoins, des vices cachés conformément
4 l'article I644 du Code civil,
Sa garantie, toutefois, est limitée & celle qu'il regoit
lui-méme des entrepreneurs et sous-traitants.
La durde de la garantie pour vices cachés donnée par
les divers corps de métier est la suivante:
a)So 1, gros oeuvre, toiture:dix ans;
b)Dalles de revétement des_ fagades:six ans;
c)Chauffage:deux ans;j :
d)Ascenseur, plomberie, 1nstallat10ns dlectriques et

pavements:un an;

e)Les autres corps de métier:six mois;
f)Vitrerie, tapisserie, parquet:aucune garantie.
Ces différentes garanties prennent cours a dater du
jour de l'envoi de la lettre recommandée invitant
l'acquéreur 4 procéder a la réception de son bien,
Il .va de soi.que la garantie du constructeur, dés que
la simple prise de possession a eu lieu, ne s'édtend en
aucun cas a .la responsabilité civile que le propriétaire,
maitre de. l'ouvrage, pourrait encourir du chef de
dégits matériels que lui-m&me, des visiteurs ou toutes




> varietur
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autres personnes auraient subis par suite de défectuosités
qui auraient pu survenir a la construction. La garantie

du constructeur se limite exclusivement au remplacement

ou a l'amélioration dans le plus bref délai de la partie
déclarée et reconnue défectueuse, sans qu'il doive
intervenir dansi le paiement d'aucun dommage-intérét,

sous quelque forme que ce soit et sans que 1'édnumération
suivante soit limitative; par exemple: perte de
jouissance, perte de loyers, dommages corporels quelconques,
de quelque nature et de quelgue importance qu'ils soient,
dommages quelconques aux objets, équipement, etc, comme
par exemple déglts aux mobilier, tapis, dommages corporels
ou matériels provoqués par suite d'une rupture de joint,
etc, risques pour lesquels le propridtaire s'engage a
s'assurer,

En outre, pendant la construction et aprés la livraison
et/ou prise de possession, l'entrepreneur n'encourt aucune
responsabilité du chef d'accidents corporels ou matériels
survenus au propriétaire, ses ayants droit ou toutes autres
personnes de son entourage et/ou.de ses relations.

En conséquence, le propridtaire maitre de l'ouvrage aura

a se couvrir pour ces divers risques auprés des compagnies
d'assurances,.

TITRE DEUXIEME - DES RAPPORTS DES PARTIES EN COURS
' D'EXECUTION

Quoique le vendeur ait fait vente, avant de livrer la
chose a l'acheteur, il doit lui-m&me la faire construire,
Il existe donc un moment pendant lequel l'acheteur doit
remplir des obligations et les entrepreneurs exécuter
les travaux. . Leurs rapports sont réglés comme suit:

LLES PLANS :

ILes plans ont été dressés par l'architecte L.Froidmont

qui en a la responsabilité en qualité d'architecte.

Les plans sont renseignés a titre de simple indication,

le constructeur se réservant le droit de modifier les
constructions jusqu'au jour de la vente.

Les cotes figurant aux plans ne sont toujours données

qu'a titre de renseignement., Une différence de cing pour
cent(B%) entre les mesures indiquées aux plans et celles
réalisées sur place, ne pourra donner lieu & aucune
indemnité ni recours. A
Si la différence de cotation d4tait supérieure i cing pour
cent(5%) elle ne pourrait jamais servir de base & une
action en résiliation, mais donnera lieu au paiement d'une
indemnité proportionnelle & la différence entre les mesures
indiquées aux plans, tenant compte de la tolérance de 5%,
et les mesures existantes aprés exdcution des travaux.
Cette indemnité sera calculée par une simple régle de
trois ayant pour base le prix de vente des locaux.,

Les modifications qui seraient éventuellement apportées
aux constructions ne pourront en rien compromettre la
solidité de 1'édifice. En outre, au cas ou la solidité ou
la sécurité de 1'édifice l'exigerait, le constructeur
pourra a tout moment durant le cours de la construction,
apporter toutes modifications qu'il jugera utiles, tant aux




&léments privatifs qu'a ceux destinés a l'usage

commun, vendus ou non.,

Modifications - Matériaux employés .
Les travaux seront exécutés par les. entrepreneurs avec

1les matériaux figurant dans la description., Les architec-
tes se réservent le droit d'apporter des changements

dans le choix des matériaux pour des raisons esthétiques,
artistigques ou techniques. De plus, ces changements
pourront notamment provenir soit des nécessités économiques
(absence de marché des matériaux prévus, diminution de la
qualité des fournitures, délais de livraison incompatibles
avec l'avancement normal des travaux, etc. soit de
l'absence, défaillance ou faillite de 1l'entrepreneur
désigné, etc.)

Ces changements seront portés a la comnaissance des
acheteurs soit individuellement, soit 4 la premieére
assemblée, :

Modifications demandées par les acheteurs

l.a construction de- 1'immeuble en cause constitue une
oeuvre commune et aucune modification ne peut étre

‘ demandée” par l'acheteur en ce qui concerne les parties
communes, : :

TI1 ne pourra demander de modifications quée pour les locaux
privatifs qu'il achéte,

Le vendeur ou ses architectes, seront seuls juges de la
possibilité de réalisation des modifications demandées,

Le cofit des modifications est & charge de l'acheteur. ,
Toute modification demandée par l'acheteur ainsi que tout '
retard apporté par lui dans le choix des matériaux et -
fournitures a4 mettre en oeuvre peut provoquer des retards
tant dans l'avancement général des travaux que dans
1'avancement de son appartement.: :

Ces retards sont éxclusivement a la charge de l'acheteur,’®
TIls ne peuvent en aucun cas étre imputés au vendeur, ni
aux architectes, pour qui ils constituent un travail
supplémentaire mnon prévu.

Ils pou rront donner 1ieu & dommages-intéréts au profit
des autres acheteurs, R ‘

Les- travaux exécutés % la demande de l'acheteur par sSesS
propres fournisseurs, devront &tre assurés par ces
fournisseurs et ne seront pas sous la reSponsabilité

du vendeur. _
Aucun accord particulier ne pourra étre considéré comme

u ne renonciation au bénéfice de la présente clause.
Aliénation : : :

Sauf accord du vendeur, l1t'acheteur ne vpourra revendre ou
aliéner par acte entre vifs, avant la livraison, le bien
acquis par lui.

Cet accord sera méme nécessaire, sous peine de ne pas

étre opposable au vendeur, pour baux, promesses de baux,

- i1ocations et droits d'usage quelconque-

Dispositions relatives aux parties communes

La livraison des parties communes aura lieu par la

remise des clés au Président de 1'Assemblée générale

et sera fixde par le vendeur,’ o .
Cette rTemise des clés sera constatée par un procés—verbal
- signé par le Président et le vendeur.




.8ieme réle

Réception v ' |
Les appartements, garages et caves devront &tre |
réceptionnés par l'acquéreur avant 1la prise de Jjouissance
réelle. A cet effet, l'acquéreur sera convoqué par le

vendeur par lettre recommandéde & 1la pPoste, afin de

vérifier toutes les parties du bien acquis,

Le vendeur dressera un procés-verbal des observations
formulées par 1l'acquéreur sur d'éventuels menus travaux

‘ou retouches qui devront &tre effectuds dans 1le plus

court délai,

Faute de satisfaire 4 la demande du vendeur dans la
quinzaine de 1la convocation, la réception sera considérée
comme étant faite d'office, et l'acquérsur sera sans
recours contre le vendeur,

Il en sera de méme dans le cas o l'acquéreur occuperait
son bien sans réception et sans remise des clefs, soit
nafvement, soit Par ruse ou par force,

Si des fissures venaient a se produire dans le cadre de
la responsabilitéd décennale du constructeur, celles~ci ne
seraient réparées qu'aprés un délai de trois ans .
d'occupation de 1'immeuble, étant entendu qu e le construc-
teur s'engage A les réparer s'il en est responsable,

sans devoir repeindre ou retapisser i ses frais, ni payer
aucune indemnité.

LLTRE TROISIEME - DES MESURES PRISES POUR L'ADMINISTRATION
DE_L'IMMEUBLE

Assurances, Les Premiéres assurances seront contractdes
rar le vendeur, Les copropridtaires seront tenus de
reprendre lesdites assurances avec toutes leurs modalitéds,
Charges. L'acheteur est dans la mé&me situation que s'il
faisait construire une maison sur son terrain. Il devra
supporter: ' -

I) la fourniture et le bPlacement des compteurs de passage
d'eau; .

2) les frais de placement des compteurs d'électricité
ainsi que les obligations imposédes par 1les compagnies
distributrices, . _ .

3) les frais de copropriété dés la rentrée des premiers
copropridtaires, y compris les frais de chauffage,
d'ascenseurs, etc, ,

L) font partie des charges communes toutes taxes ou
impositions généralement qQuelconques mises ou 4 mettre
sur 1l'immeuble par la @ommune, la Province ou 1'Etat.
L'acheteur devra les supporter soit par sa contribution
aux charges communes, soit pPersonnellement pour celles
qui concernent les parties privatives,

Contrat d'entretien .

Certaines parties d'un immeuble sont sujettes a fonction-

nement, donc entretien. C'est notamment le cas pour les

ascenseurs, la plomberie, 1'dlectricité y la toiture, etc.

Le vendeur soumettra des contrats d'entretien aux

copropriétaires, étant bien entendu qu'il n'engage d'aucune

maniére sa responsabilité par 1la proposition de 1l'entrepre-
neur chargé de l'entretien. '

Gérance . ' ‘

Le premier gérant sera désigné par le vendeur. A premiére

demande du vendeur, tant que le Président ne sera pas

nommé, le gérant prendra toutes mesures conservatoires




pour la bonne gestlon de l'1mmeub1e.

Fonds de garantie ‘

L'acheteur, -au moment de la livraison de son appartement,
devra verser en fonds de garantie, le montant décidé

par l'Assemblée générale. '

Premiére assemblée générale

Le vendeur convoquera la premiére assemblée gpnerale

des copropriétaires, Celle-ci nomme son Président
conformément au réglement de copropriédté.L'administration
du complexe fonctionne a ce moment et a tous les droits
attachéds a la lai du huit Julllet mil n-uf cent vingt-
quatre,

TITRE QUATRIEME - PAYEMENT DU PRIX

Le prix de vente sera payable comme suit:

pour les appartements et studios quarante pour cent

~plus le prix du terrain, le jour de 1a 31gnature de

l'acte avant la mise sous toit,

dix pour cent 3 la mise sous toilt,

vingt pour cent aprés la pose de 1l'électricité, des

sanitaires, menuiserie extérieure, plafonnage,

vingt pour cent aprés la pose des chauffages,revétenents

de sol, menuiserie intérieure, vitrerie,

dix pour cent a la réception provisoire,

Ce prix est sans aucune révision et taxe sur la valeur

ajoutée sur le cofit de la construction et du parachévement -

comprise,

Pour les bouthues ‘payement comptant a la 51gnature de

l'acte.

L'acquéreur paiera en outre, lors de la signature de

l'acte d'acquisition, les frais:afférents a cet acte et

qui comportent: ' i

- les droits d'enregistrement;

- les timbres de la minute et de l'expédition;

- les droits de réle;

- les frais de transcription au bureau des hypothéques;

- les honoralres du notaire suivant tarif 1légal;

~ la guote-part de l'acquéreur dans les frais de l'acte
de basej; - )

- les frais de dossier,

Annexé a l'acte de base de l'1mmcuble"Rés1dence"CONCORDE re:
ledix septseptembre -- mil neuf cent 59ptante-septpar

Mer J.M.ISTACE, Notaire a Paliseul,




