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GENERALITES

DESCRIPTION GENERALE DE L’IMMEUBLE

Le présent cahier des charges commercial porte sur la
construction du complexe immobilier situé rue au camp a
Séviscourt. Le complexe immobilier est constitué de deux
résidences dénommées « le Chénoi » et « du Fourneau ».
Chagque phase est autonome et dispose de sa propre
entrée. Le complexe comprend un total de 16
appartements répartis sur deux phases autonomes
comportant chacune quatre niveaux hors sol (rez + 2
étages + étage sous toiture).

Le sous-sol est privatif pour chaque résidence et accueille
caves locaux techniques (€électricité, eau)

L’immeuble est situé dans un site arboré et tranquille, a
proximité de la route nationale Libramont / barriére
hinck, a 5 minutes de Libramont centre.

Une zone verte accessible aux acquéreurs sera aménagée
a ’arriére du complexe. De plus, les appartements rez-de-
chaussée jouissent d’une terrasse, certains appartements
des étages son pourvu d’un balcon (ou d’une terrasse),
duquel les occupants pourront Jouir de vues sur un site
d’une qualité exceptionnelle

GENERALITES

Le but du présent cahier des charges est de décrire
I’exécution et la finition du logement vendu ainsi que
celles de I’immeuble dans lequel il se trouve.

Le systéme de construction d’Habitat + est congu afin de
garantir la qualité de ses réalisations. Il constitue la
synthése d’une mise en application de techniques de
constructions innovantes et éprouvées.

En concertation avec I’acquéreur, Habitat + jugeradela
possibilité et de la faisabilité d”apporter une modification
au présent descriptif. En fonction de 1’état d’avancement
des travaux, certaines options sont impossibles a mettre
en ceuvre Toute dérogation aux stipulations du cahier des
charges doit faire 1’objet d’un accord écrit entre les
parties, Habitat + précisera I’incidence éventuelle sur le
prix et les délais supplémentaires que certains choix
pourraient engendrer. Toute modification devra permettre
le respect des régles de I’art et il ne sera permis aucune
modification perturbatrice au bon déroulement du
chantier

L’architecte veillera au respect des régles urbanistiques et
sera seul habilité 4 accepter une modification portant sur
I’aspect extérieur de I’immeuble et sur sa stabilité.
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Si 1’état d’avancement des travaux le permet, certains
choix comme les revétements de sols et de murs ou les
menuiseries intérieures peuvent étre effectués par
acquéreur dans la gamme présentée dans la salle
d’exposition « Big Mat » Recogne en accord avec
Habitat+. L’acquéreur sera contacté pour confirmer ses
choix et déterminer I’emplacement des cloisons, sources
d’électricité, radiateurs et sanitaires.

Habitat+ se réserve le droit d’adapter certaines
spécifications décrites dans le présent cahier des charges
pour des raisons techniques apparaissant en cours de
réalisation pour autant que les matériaux proposés soient
de qualité équivalente & ceux décrits ci-aprés.

11 est & noter que tout élément composé de produits
naturels est susceptible d’étre affecté de nuances
inhérentes au caractére naturel des matériaux mis en
cuvre.

1. GROS OEUVRE

INSTALLATION DU CHANTIER

L’installation de chantier comporte le tracé des ouvrages
sur le terrain ainsi que les frais divers d’aménagement et
de replis du chantier

TERRASSEMENT

Les terrassements comprennent tous les travaux de
déblais et de remblais qui sont nécessaires a la réalisation
des fondations du batiment.

Les terrassements seront réalisés en parfaite conformité
avec les prescriptions du permis d’urbanisme

NIVELLEMENT DES ABORDS

Le nivellement comprend le remblayage en périphérie du
batiment contre les murs de fondation et le profilage du
terrain

STABILITE

La stabilité de I’ensemble de I’'immeuble est calculée
exclusivement par un bureau d’étude indépendant de
Habitat+

FONDATIONS
Boucle de terre

Suivant les normes en vigueur, la boucle de terre est
composée d’un fil de cuivre plombé placé dans le
fond des fouilles sur le pourtour du bitiment.

Semelles de fondation, pieux. faux puits, radier...
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Les fondations sont exécutées suivant les directives
exclusives du bureau d’étude en stabilité qui a
effectué 1’étude suivant la nature du sol.

Maconneries du sous-sol

Les murs du sous-sol sont réalisés suivant les études
de stabilité :

®  soit de fagon traditionnelle en blocs de béton
lourd creux ou plein, a plein bain de mortier
rejointoyé en montant, leur épaisseur est définie
au plan ;

=  soit en voile de béton armé ;

=  soit en blocs coffrant type « STEPOC » ou
similaire

®  soit en pré-murs préfabriqués de surface lisse
remplis de béton armé

Les linteaux des baies sont réalisés soit en béton
arme soit en béton précontraint, soit en acier suivant
les études de stabilité.

La configuration des murs contre terre sera
déterminée par 1’étude de stabilité et selon les
techniques de souténement des talus choisies.

VENTILATION DES SOUS-SOLS

La ventilation des caves (amenées d’air) est assurée grace
a des profils d’aération en PVC diamétre 160 mm et/ou
200 mm placés suivant les plans. La pénétration de petits
rongeurs y est empéchée par une grille appliquée sur les
ouvertures

Les profils d’aération des caves sont raccordés par un
tuyau en PVC au drain périphérique pour éviter tout
écoulement d’eau dans celles-ci.

ETANCHEITE DES SOUS-SOLS

L’étanchéité des sous-sols est réalisée conformément aux
régles de I’art selon les recommandations de 1’architecte
et des bureaux d’études spécialisés

EVACUATION ET EPURATION DES EAUX

Le systéme d épuration a mettre en ceuvre dépend de
I’équipement public de collecte des eaux usées et des
eaux pluviales mis en place par les autorités communales
du lieu de construction et des législations en vigueur :

Le systéme de collecte des eaux résiduaires est le
suivant :

= un réseau de canalisations collecte les eaux
usées ménageres (cuisine, salle de bains
machine a laver le linge,...) et les eaux vannes
(WC)
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= un deuxiéme réseau de canalisations collecte
les eaux de pluie

Les canalisations de collecte d’eaux sont du type PVC
(Benor, Din ou équivalent) Le diamétre est adapté en
fonction de leur destination.

Les eaux usées sont envoyées vers une fosse septique
toutes eaux de capacité au moins égale aux nombre
d’habitants possibles de la résidence.

Dans I’attente d*un équipement d’égout en voirie, les
eaux traitées et les eaux de pluie sont dispersées par une
tranchée filtrante en zone arriére du terrain.

STRUCTURE
Béton armé

La mise en ceuvre des ouvrages en béton armé
(semelles poutres colonnes, voiles dalles,
escaliers,... ) est exécutée suivant les directives
exclusives du bureau d’étude en stabilité Ces
ouvrages seront coulés sur place ou industrialisés

Métallique

Des profils standards métalliques revétus d’une
couche antirouille peuvent étre destinés a supporter
les murs porteurs de refend, les hourdis, les
charpentes en bois, ...

DALLE DE SOL

La dalle de sol est réalisée de 1a maniére suivante :

= le coffre de la dalle est réalisé selon les prescriptions
du bureau d’étude

*  la dalle proprement dite est coulée en béton
hydrofuge. sa stabilité est accrue grace a des
armatures métalliques ou par ’emploi de fibres
métalliques

=  lerevétement du sol est constitué d’une chape
industrielle ou d’un carrelage type grés cérame

PLANCHERS

Les planchers hors-sol sont constitués de hourdis en
béton armé renforcés ou non par une chape de
compression armée suivant cas. D’autres techniques
peuvent étre appliquées en fonction de la destination des
niveaux et des impératifs de stabilité
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MURS EXTERIEURS

En fonction de la localisation (voir plans) et des choix du
bureau d’architecture, les parements pourront étre réalisés
au moyen de :

= briques de parement de différentes teintes
= bardage en bois (ou similaire)

=  bardage en ardoises ou similaire sur certaines
parties de pignons (voir article couverture de
toiture)

Maconneries des murs de parement en briques

Les murs extérieurs ont généralement une épaisseur
de 29cm

La magonnerie d’élévation est mixte, elle est
composée :

= d’une brique de parement dont le choix est
réalisé par I’architecte conformément aux
prescriptions urbanistiques Le format de la
brique est généralement d’un module
19/9/9cm Le jointoiement est réalisé en
seconde phase.

=  D’un vide ventilé de +/- 2cm

= de panneaux isolants en polystyréne
extrudé de 4 cm d’épaisseur

= d’un mur porteur réalisé en voile de béton
armé ou en magonnerie traditionnelle en
blocs de béton lourd ou d’argex posés a
plein bain de mortier

De plus, deux tons de briques ont été retenus de
fagon a distinguer un soubassement plus
sombre puis un parement plus clair

Maconneries des murs avec parement en
bois

Les murs extérieurs ont généralement une
épaisseur de 26cm. La magonnerie d’élévation
est mixte elle est composée :

=  planchette bois, ton et essence au
choix de I’architecte en accord avec
les autres matériaux de fagade

= d’un lattage en bois sur lequel sont
fixées les bandes de parement

= d’une membrane pare-pluie
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s d’un chevronnage en sapin du pays
traité épaisseur 8cm +/- 3 piéces par
métre

= de panneaux isolants en laine de verre
de 8 cm d’épaisseur posés entre le
chevronnage

= d’un mur porteur réalisé en voile de
béton armé ou en magonnerie
traditionnelle en blocs de béton lourd
ou argex de 14 cm d’épaisseur posés
a plein bain de mortier.

De par ses caractéristiques le parement en bois
répond parfaitement aux sollicitations extérieures, 11
permet de mettre en valeur le relief des fagades et
confére au batiment charme et personnalité

De plus de par sa structure ce type de mur permet
une ventilation efficace

Etanchéité des murs extérieurs

Une membrane en polyéthyléne souple de type

« Diba » étanche et imputrescible est placée a tous
les endroits nécessaires pour assurer 1’étanchéité des
magonneries

Isolation des murs extérieurs

Dans les murs extérieurs des panneaux isolants
rigides de mousse de polystyréne extrudé a
emboitement avec batées jointives sont maintenus
contre le mur intérieur a 1’aide de crochets.
L’épaisseur de ces panneaux est de 40mm ce qui
permet d’obtenir un coefficient d’isolation trés
performant tout en maintenant une ventilation
efficace du parement

Le coefficient général d’isolation thermique de
I’immeuble respecte la réglementation en vigueur

Balcons / terrasses

Les balcons sont réalisés en structure acier galvanisé
et peint ton gris foncé. L’ ensemble des piéces
constituant ces balcons sont assemblées entre elles
par boulonnage et aux murs porteurs également par
boulonnage via des pattes qui limitent le pont
thermique (joint néopréne entre patte et mur). Le
revétement de sol des balcons est constitué de
planches de bois exotique rainuré pour étre anti-
dérapant. Ce type de bois ne nécessite pas de
traitement. La fixation est assurée par vissage dans
la structure acier. Le promoteur se réserve le droit de
réaliser ces balcons via une autre technique (tout en
acier ou en béton)

MURS INTERIEURS

Murs porteurs

Page 5 sur 13



Les murs porteurs non mitoyens sont réalisés en
magonnerie traditionnelle de blocs creux de béton
lourd ou d’argex ou en voiles de béton armé. Leur
épaisseur est renseignée sur les plans

Murs non porteurs

Les cloisons sont réalisées en blocs de platre d une
épaisseur de 9cm a emboitement présentant deux
faces parfaitement lisses

La premiére rangée ainsi que les cloisons des locaux
humides sont réalisées en blocs hydrofuges. Ces
murs ne sont pas plafonnées.

Murs mitoyens

Les murs mitoyens entre deux appartements sont
réalisés en magonnerie traditionnelle de blocs de
béton lourd. Ces murs ont généralement une
épaisseur de 2 x 14 cm. Une bonne isolation
acoustique est assurée par la pose d’un matelas de
laine de roche de 4 cm entre les 2 murs.

Les murs entre les deux résidences du complexe sont
réalisés par un double mur de blocs de béton lourd
de 14 cm + isolation en de panneaux isolants en
polystyréne extrudé de 4 cm d’épaisseur (qui permet
une isolation du pignon attendant la phase suivante)

SEUILS

Seuils

Toutes les fenétres, portes ainsi que les bandeaux
sous corniche sont munis d’un seuil en calcaire
crinoidique dit « petit granit » ou « pierre bleue »
posé au mortier d’une épaisseur de 5 cm. Finition
adoucie avec larmier inférieur et dépassant de +/- §
cm par rapport au nu de la magonnerie Encastrement
de 5 cm dans les magonneries.

Les pierres destinées aux portes sont munies d’un
talon rejet d’eau

2. CHARPENTE ET TOITURE

SOUS-TOI TURE

Membrane imputrescible, renforcée et micro perforée
posée entre les lattes (et contre-lattes) et la charpente trés
légérement lache avec un recouvrement minimum de 15
cm

CHARPENTE

La charpente du batiment est de type traditionnelle

Charpente traditionnelle

La charpente est constituée de poutres maitresses en
lamellé-collé vernis dont la section et le type est a
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déterminer par I’étude. Sur ces pannes sont fixées
des pannes chevrons de section et entraxe &
déterminer par I’étude. La section des bois est
calculée pour un espacement 40cm en fonction de la
portée de celles-ci, de I’inclinaison de la toiture et
des surcharges a reprendre. Les bois de charpente
autres que les lamellées sont en sapin du pays traité.
Tous les bois constituant la charpente regoivent par
trempage une protection contre les attaques de
pourriture, champignons et insectes xylophages

COUVERTURE

Réalisée suivant les régles de I’art, la couverture est
réalisée en ardoises artificielles (new stonit) posée aux
crochets sur lattes. Sont prévues toutes les pi¢ces
spéciales nécessaires aux différentes ventilations.

Selon I’élude des variantes en matériaux présentant un
aspect similaire au zinc pourront etre mises en oeuvre en
accord avec I’architecte.

ISOLATION

L’isolation de la toiture est réalisée au moyen de laine
minérale de 15 cm d’épaisseur revétue sur une face d’un
pare vapeur. L’isolant est déroulé jointivement, le pare
vapeur dirigé vers I"intérieur. Il est posé dans 1’ épaisseur
de la charpente. Dans les immeubles avec combles
aménagés. le matelas isolant est posé sur le plafond des
appartements. L’isolant sera posé suivant les
prescriptions du fabricant.

Le type et I’épaisseur de I’isolation peut varier, mais le
choix de I’isolant est toujours déterminé de fagon 2
respecter la réglementation en vigueur

CORNICHE

Les corniches sont réalisées a ’aide de chéneaux en zinc
de type « ardennais » en harmonie avec I’environnement
existant. Sous les chéneaux, la finition entre le parement
et la toiture est réalisée au moyen d’une planche de rive
ardoisée par le méme matériau que la couverture.

DESCENTES D’EAU PLUVIALE

Les tuyauteries de descente sont fabriquées en zinc de 0,6
mm d’épaisseur La section est circulaire ou carrée, elle
est adaptée a la surface de la toiture. Elles sont fixées a
laide de colliers en acier galvanisé

EXUTOIRE DE FUMEE

Un exutoire de fumée est placé au sommet des cages
d’escalier conformément au réglement d’incendie. Il sera
€quipé d’un systéme d ouverture et de fermeture manuel
a distance.

FENETRES DE TOIT

Des fenétres de toit en fagades avant et arriére sont
prévues de fagon a apporter un éclairage maximal aux
appartements du dernier étage. Ces fenétres sont a
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ouverture pivotantes et/ou par projection, des accessoires
d’occultation sont adaptables en option.

PLAFONDS DE SOUS DEPASSANTS

Les dépassants de toiture et les plafonds des terrasses et
balcons sont terminés au moyen de panneaux marin
rainurés traité. Dans le cas ou ce plafond est en contact
avec Iintérieur, un chevronnage isolé sera réalisé comme
support.

3. MENUISERIE EXTERIEURE

GENERALITES

Le jointoiement extérieur des chassis est exécuté avec un
mastic souple, d’une étanchéité parfaite, résistant a I’eau,
aux solvants, acides, alcalins,...

Le choix des portes extérieures, le ton des menuiseries
extérieures (portes et fenétres) et le modéle des garde-
corps sont choisis par I’architecte conformément au
permis de bétir. Les types de chassis sont définis sur les
plans (ouvrant simple, double ouvrant, tombant intérieur,
porte-fenétre ou porte coulissante, ...

La porte d’entrée principale (entre le hall d’entrée et
I’extérieur) est réalisée en bois, PVC ou aluminium.

La porte d’entrée entre le hall d’entrée et le hall de
distribution est une porte sécurité vitrée garantissant une
sécurité maximale aux occupants. Elle est équipée :

= d’une giche électrique raccordée sur le systéme
de parlophonie,

= d’une serrure a clef commune

Tous les chissis ouvrants sont équipés d’un systéme
d’ouverture oscillo battant.

CHASSIS EN PVC

Les menuiseries extérieures réalisées en PVC garantissent
une résistance aux chocs et a la traction

Les profilés PVC sont extrudés et composés de chambres
contenant des colonnes d’air assurant ainsi une excellente
isolation thermique des menuiseries extérieures.

Les chéssis sont réalisés & double frappe et munis d’un
rejet d’eau sur la traverse inférieure de I’ouvrant.
L’étanchéité au vent est réalisée au moyen d’un joint
périphérique.

Suivant la dimension des chéssis, des profilés métalliques
galvanisés placés dans la chambre principale renforcent
les profilés PVC.

VITRAGE

Les vitrages sont doubles a haute performance d’isolation
thermique (Kmax=1 .4 W/m2K) composés de 2 feuilles
de glace polie avec un minimum de 12 mm d’air
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déshydraté entre les feuilles. L’épaisseur des glaces est
fonction de la dimension des chéssis.

FERRONNERIE

Les garde-corps des balcons et terrasses sont constitués
de tubes ou plats métalliques suivant modéle proposé par
le promoteur. Les ouvrages sont réalisés en structure
acier galvanisé et peint ton gris foncé. L’ensemble des
piéces constituant les gardes corps sont assemblées par
soudure en atelier et fixés aux balcons et aux parements
par boulonnage

4. PLAFONNAGE

GENERALITES

Les travaux préparatifs aux peintures définitives des
espaces privés (enduisage, pongage...,) ne font pas partie
des travaux et restent a charge de ’acquéreur

ENDUIT MONOCOUCHE DES MURS ET
PLAFONDS

Un enduit intérieur mono couche prépare en usine et prét
4 ’emploi est projeté sur les murs et plafonds des pi¢ces
habitabies. Ne sont pas repris comme piéces habitables :
les caves, les locaux techniques et assimilés.

Les cages d’escaliers sont plafonnées

La finition est lisse. & grain fin et non effritable, rendant
murs et plafonds préts a recevoir une peinture ou un
revétement décoratif moyennant les travaux préparatifs
d’usage.

Des corniéres d’angles sont prévues Il s’agit de profilés
spéciaux galvanisés scellés dans le plafonnage a tous les
angles saillants des baies non destinées a recevoir un
chambranle ou un carrelage mural.

PLAFONDS SOUS CHARPENTE

Des plaques de platre de type gyplat ou similaire sont
agrafées ou vissées sur un lattis. Elles regoivent un enduit
de finition au platre. La résistance au feu de ces plaques
est de 1/2 heure (RF30) La surface finie est lisse, sans
raccord, plane et bien réglée. Le lattis de support est en
sapin du pays traité fixé sur la charpente

En respect des régles de I’art, un joint marqué est réalisé
a I’angle constitué par le plafond et les murs pour
prévenir du phénomene de retrait et des mouvements
entre matériaux différents

Avant de réaliser les travaux de peinture, 1’acquéreur
prendra soin de réaliser les travaux préparatifs d’usage
pour compenser les phénoménes de retraits dus au travail
de la structure en bois.

TABLETTES

Les tablettes de fenétre (épaisseur 2cm) sont en pierre
naturelle finition « noir ». Les angles sont chanfreinés et
les faces vues sont polies. Elles sont posées dans les
locaux plafonnés, en saillie sur les enduits finis et avec un
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débordement de part et d’autre des baies (encastrement
latéral).

5. CARRELAGES ET CHAPES

SOLS
Sol des caves

Le revétement du sol est constitué d’une chape
industrielle ou assuré par le polissage de la dalle de
béton (voir corps d’état « Gros-ceuvre », article «
Dalle de sol »

Sols du rez et des étages

Isolation thermique des dalles du rez-de-chaussée et
des étages

L’isolation thermique de la dalle du rez est assurée
par une couche d’Isobet ou de béton cellulaire de
5cm présentant une trés bonne résistance a la
compression. Cette caractéristique assure une
stabilité des chapes et des revétements de sol dans le
temps.

Les tuyauteries et tubages sont enrobés dans cette
sous- chape.

Isolation acoustique des dalles (des bruits de chocs)

L’isolation acoustique est assurée entre les niveaux
intérieurs par la pose d’une couche (tapis de 5mm)
d’Etaphoan déroulé sur le sol.

Chapes

Les chapes de finition sont réalisées & ’aide d’un
mélange de ciment et de sable de riviére.

Les chapes d’une épaisseur de +/~ 6cm rapportées
directement sur une sous-chape d’isolation
thermique sont du type flottant

Elles sont renforcées par un treillis ou des fibres en
acier galvanisé 50/50/2/2 disposé a mi-épaisseur.

Carrelages des communs

Le choix des revétements de sols est réalisé par le
promoteur. Les halls d’entrée des 2 résidences et les
dégagements communs sont carrelés avec un
carrelage de 1™ choix (pierre reconstituée ou
similaire), les plinthes et les marches sont assorties.
La référence est Beaubourg Antracite 33x33.

Carrelages des appartements

Les carrelages sont collés sur la chape.

Un carrelage de référence Laguna or n°5100 est
prévu au sol dans tout I’appartement. Le bas des
murs des locaux carrelés regoit une plinthe de
référence R61 8/30 assortie au carrelage.

Le montant de ce poste sera adapté en fonction du
type de carrelage choisi par I’acquéreur (pierre
naturelle, terre cuite,...) et du mode de pose
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particulier (diagonale, cabochon, etc). Le choix se
fait dans la salle d’exposition de BigMat 4 6800
Recogne.

I n’est pas prévu de revétement de sol dans les
caves ni dans les locaux complémentaires au
logement situés dans les combles.

LES MURS
Faiences murales

Les carrelages muraux des salles de bains et salles
de douches sont de référence KENDO blanc 25/40.
Les trois murs (sauf dans I’appartement 15 deux
murs) qui sont en contact avec la baignoire sont
carrelés sur une hauteur de 1m00 ou jusqu’au
plafond pour les salle de bain mansardée. A I’endroit
de fafences murales, il n’est pas prévu la pose de
plinthes

I n’est pas prévu de carrelages muraux dans les WC
ou les cuisines.

Le montant de ce poste sera adapté en fonction du
type de carrelage choisi par I’acquéreur et du mode
de pose particulier. Le choix se fait dans la salle
d’exposition de BigMat a4 6800 Recogne.

ESCALIERS

Les escaliers des communs sont en béton armé coulé
sur place, carrelés par des dalles de pierre naturelle

ou reconstituée avec nez de marche antidérapant afin
de garantir un maximum de sécurité aux usagers. Le
choix du carrelage est laissé aux soins du promoteur.

6. MENUISERIE INTERIEURE

PORTE D’ENTREE DES APPARTEMENTS
(PORTES PALIERES)

Ces portes, dont la pose est effectuée par un placeur
agréé, ont une résistance au feu de 30 minutes (RF 30) et
sont agréées BENOR norme NBN 713020.),

PORTES INTERIEURES DES APPARTEMENTS

Blocs portes a battée aux endroits indiqués sur les plans.
La feuille de porte d’une épaisseur de 3.9cm et d’une
hauteur de

198.5 cm se compose :

e  d’un biti d’au moins 3 cm de largeur renforcé a
mi-hauteur pour la fixation de la serrure

° d’une dme alvéolaire
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e  d’un revétement constitué de panneaux durs de
fibres de bois de qualité supérieure collés au
bati et 4 ’dme au moyen de colle a base de
résine synthétique.

L’huisserie est en panneaux de particules de
méme revétement que celui de la feuille de
porte et est munie d’un joint périphérique en
PVC.

Les différents choix de surfagage proposés en
version standard sont :

e décor érable
e  décor hétre

° décor chéne

la quincaillerie est constituée de pentures renforcées
(vissées et collées) réglables et d’une serrure a simple
péne la crosse est en alu, cuivre, bronze ou P.V.C. Le
modéle de la clenche est défini par le promoteur.

Pour faciliter une libre circulation dair entre les
différents locaux, les portes sont posées de fagon &
obtenir un jour de +/-8 mm en partie inférieure (cfr norme
sur ventilation).

Moyennant adaptation du prix ou non, ’acquéreur a la
faculté de choisir d’autres portes parmi la large gamme
présentée dans la salle d’exposition de BigMat Collard &
6800 Libramont. Dans le cas de portes en bois massif, la
préparation et le traitement sont a charge de 1’acquéreur.
Remarque les cotations sur les plans sont les dimensions
des baies de magonnerie et non celles de passage

PORTES DU SOUS SOL (CAVE)

La feuille de porte présente une épaisseur de 4 cm et une
hauteur de 201 5 cm, les chants sont plats.

Le revétement de la feuille de porte est en stratifié, la
Finition est choisie par le promoteur.

L’huisserie en MDF a peindre est composée d’un
ébrasement de 18 mm d’épaisseur et de chambranles de
12 mm sur 68 mm. Les paumelles sont en aluminium
naturel, la serrure a cylindre est a simple péne. Le modéle
de la clenche en est défini par le promoteur.

PLAFOND DU HALL D’ENTREE.

Le plafond du hall d’entrée est réalisé conformément aux
choix du promoteur (plafonnage, bois, spots encastrés,..)

GAINES TECHNIQUES (DE DECHARGES ET DE
VENTILATION).

Les gaines techniques sont fermées au moyen de carreaux
de platre ou par des plaques de gyplat RF. Des
précautions toutes particuliéres seront prises pour

assurer une bonne isolation acoustique Les fermetures
horizontales des gaines sont réalisées a 1’aide de plétre et
d’isolant.
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BOITE AUX LETTRES

L’ensemble boite aux lettres et miroir est réalisé
conformément aux spécifications du promoteur.

ESCALIER DES APPARTEMENTS DU DERNIER
NIVEAU

Les mezzanines sous-toiture sont accessibles via un
escalier bois avec contre-marche en hétre ou en movingui
de premiére qualité menuiserie. Les épaisseurs de
fabrication sont généralement de 35 mm pour les limons
et 32 mm pour les marches avec nez profilé.

Suivant I’implantation, I"escalier est muni d’un c6té
d’une rampe ou d’un guide main fixé au mur

Les garde-corps des paliers et des halls de nuit sont
assemblés par tenons et mortaises dans le faux limon.
En plus des “fuseaux découpés “, “fuseaux plats
chanfreinés et des rampes avec lisses horizontales,
différentes exécutions de fuseaux et mains-courantes
peuvent étre obtenues en variante et sont a choisir en
accord avec le promoteur.

La préparation et le traitement définitif de I’escalier sont
a réaliser par I’acquéreur.

7. SANITAIRE

GENERALITES

Installation compléte en aval du compteur d’eau général
posé par la société distributrice (hors entreprise)
Elle comprend :

e les colonnes d’alimentation y compris une boucle
d’eau chaude sanitaire garantissant un délai de
puisage d’eau chaude confortable venant du boiler
électrique

e les compteurs individuels de consommation d’eau

e les collecteurs sanitaires posés dans les
appartements (local buanderie ou hall)

e les tuyauteries d’alimentation en polyéthyléne
réticulé sous gaine

e  les décharges en PVC qualité « sanitaire » pour ces
appareils ainsi que tous les accessoires nécessaires
pour une installation compléte (vannes d’arréts,
purgeurs, siphons. ..) Lorsque des prescriptions
locales I’imposent, des décharges en polyéthyléne
haute densité (PE) type Geberit ou similaires sont
utilisées

e la fourniture et la pose des appareils définis aux
plans signés accompagnant le compromis de vente,
leur position définitive sera fixée de commun accord
avec I’acquéreur et I’installateur, ces appareils
(lavabo, WC, lave-mains, baignoire, douche, ...) sont
définit ci-dessous. L’installation comprend aussi
tous les accessoires (robinets d’arréts, siphons,...)
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L’acquéreur peut choisir d’autres appareils dans la
salle d’exposition BigMat Recogne. Ce choix fera
I’objet d’une révision du prix suivant le type
d’appareil.

Les tuyauteries sont apparentes en cave de méme que
dans les locaux non plafonnés et encastrées dans les murs
et chapes dans les autres locaux.

En outre, sont également prévus :

e I’alimentation en eau chaude et froide et la
décharge pour I’évier de la cuisine, y compris
les robinets d’arrét de type schell dont un a
double usage pour le raccordement d’un lave-
vaisselle

e  |’alimentation avec robinet en eau froide et la
décharge pour la machine 4 laver le linge sont
positionnées dans I’appartement ou dans une
buanderie commune.

Tous les appareils ainsi que les alimentations et
décharges doivent étre prévus lors de 1’établissement des
plans (types et emplacements). Il est entendu que la
possibilité de choisir les emplacements et les appareils
sanitaires dépendra de 1’état d’avancement des travaux
La production d’eau chaude et son raccordement font
partie du corps d’état chauffage.

Une ventilation primaire prolongée en toiture ou en
fagade assure la ventilation du réseau sanitaire et de la
fosse septique éventuelle.

Si ’alimentation en eau doit faire 1’objet d’un traitement
particulier (adoucisseur), les travaux complémentaires
feront I’objet d une adaptation de prix. Dans la mesure ou
la pression d’eau de la distribution est trop faible, un
réservoir tampon de qualité alimentaire est placé au sous-
sol avec groupe hydrophore pour assurer un débit d’eau
suffisant (imposition communale)

APPAREILS SANITAIRES

Les caractéristiques des appareils en version standard
(quantifiés sur les plans) sont les suivantes

wC:

Wec pac Geberit Forta / Lave-main Isifix 40x24cm /
Robinet lave-main 181792

Salle de bain :

Baignoire Comet 170x75cm / Mitigeur bain-douche
complet Cobra / Meuble + vasque 70cm Aloa avec plan
en céramyl anti bactéries / Miroir avec cadre inox brossé
55x80.

La pose des appareils est comprise dans le prix a
concurrence du budget alloué. Si I’acquéreur opte pour
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du sanitaire hors standard, la somme dépassant le prix de
base sera augmentée de 10 % pour couvrir les frais de
garantie et de pose complémentaire.

HABILLAGE VERTICAL DE BAIGNOIRE ET DE
DOUCHE.

Dimensions adaptées au mod¢le d’appareil utilisé, La
finition de I’habillage permet de poser un carrelage. Il est
réalisé en carreaux de plitre de 5 cm d’épaisseur ou en
plaques sur ossature bois. Un regard de visite est
incorporé pour accéder aux accessoires de vidange de la
baignoire.

8. ELECTRICITE

L’installation est réalisée conformément aux directives
du Reéglement Technique en vigueur au moment de
I’élaboration des plans. Les travaux débutent par le tracé
de I’installation, en collaboration avec 1’acquéreur si
I’état d’avancement des travaux le permet, sur les parois
des locaux Les tracés ont pour but de déterminer
I’emplacement définitif souhaité, des appareils et des
équipements détaillés ci-dessous
L’installation est encastrée dans les murs, sols et plafonds
des locaux plafonnés. Elle est apparente et sous tube dans
les locaux du sous-sol (caves, garages. chaufferie, ...) et
dans les locaux non plafonnés.

INSTALLATION ELECTRIQUE DES COMMUNS

L’ensemble des parties communes est équipé de
luminaires dont le nombre et le type sont définis par
I"architecte.

Des boutons poussoirs commandent 1’allumage des points
lumineux, 1’extinction est assurée par une temporisation
automatique. Des prises sont prévues en nombre suffisant
pour pouvoir assurer le fonctionnement des appareils
d’entretien des communs.

INSTALLATION ELECTRIQUE DE LA PARTIE
PRIVATIVE (PAR LOGEMENT)

L’installation commence au coffret divisionnaire et
comprend : '

e ] tableau général du type armoire en matiére
isolante suffisant pour 11 circuits, la protection
de ces circuits est réalisée par des coupe-
circuits a fusibles automatiques et par deux
disjoncteurs différentiels

e les interrupteurs du type & bascule placés en
général a 1 m du sol prés des huisseries

e les prises avec sécurité du méme type que les
interrupteurs

e les arrivées de courant pour les points lumineux
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e les tubages avec cébles en attente & I’endroit de
I’arrivée des régies pour le circuit intérieur de
téléphone et de télédistribution

e laliaison équipotentielle principale réalisée en
fil V.O.B. reliant 2 la terre a la structure
métallique restant accessible, les canalisations
de départ et de retour de chauffage, la
chaudiére et les canalisations sanitaires

¢ la liaison équipotentielle secondaire réalisée en
fil VOS. reliant a la terre pour chaque salle
d’eau, les parties métalliques des canalisations
en eau chaude et eau froide, les canalisations de
départ et de retour de chauffage ainsi que la
broche de terre des prises

e laréception de I’installation par un organisme
agréé

e le compteur de la régie de distribution
d’électricité est placé dans une piéce commune
définie par le promoteur.

Le détail de I’installation électrique se trouve en annexe.

PARLOPHONIE

En vue de garantir une sécurité optimale, un parlophone
est placé dans 1’entrée commune et commande une porte
de service (temporisation d’ouverture & déterminer)
Chaque appartement est équipé d’un poste de
parlophonie.

9. CHAUFFAGE

o température extérieure de base suivant la norme en
vigueur

Le service technique de I’entreprise assure la mise en
service de I’installation de chauffage.

La garantie du matériel correspond & la garantie du
fabricant moyennant un entretien régulier de ’installation
par un technicien agrée. Cet entretien est 4 charge de
’acquéreur a partir de la réception provisoire.

CHAUFFAGE ELECTRIQUE

Le détail de I’installation du chauffage électrique se
trouve en annexe

10. VENTILATION

GENERALITE

La puissance. le nombre les dimensions et les
emplacements des corps de chauffe seront déterminés en
fonction des équipements standards existants sur le
marché et par 1’étude de chauffage établie apres
I’élaboration des plans définitifs. Le calcul des
déperditions s’effectue suivant les normes en vigueur.
Le calcul des besoins énergétiques est basé sur les
données suivantes :

o température des locaux :
o salle de bains - 24°C
o living, salle 2 manger. bureau - 22°C
o cuisine + 20°C
o chambre + 18°C

o hall+16°C
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L’alimentation en air frais des locaux dits “secs “ (séjour,
living, chambre, bureau, etc. ) est assurée par un systéme
(grille ou similaire) obturable et réglable intégré dans les
menuiseries extérieures (chssis coulissant) ou par une
quincaillerie agrée (chéssis oscillo-battant). Le débit de
ventilation est calculé suivant la norme.

L’évacuation de I’air vicié est forcée par une ou plusieurs
unités d’extraction placées généralement dans les
combles ou sous forme de tourelles en toiture et reliées
aux locaux dits “ humides” (salle de bains, cuisine,
buanderie, W-C, ...) par des gaines verticales en acier
galvanisé ou est rejeté en fagade par un moteur.

Toutes les hottes sont de type motorisé. Les hottes sont 8
rejet en fagade lorsque la disposition de la cuisine le
permet.

Entre chaque unité d’extraction et les gaines verticales
qui y sont raccordées, un silencieux de type statique est
placé de maniére 4 atténuer les bruits de fonctionnement.
Les bouches d’extraction posées dans les locaux
sanitaires sont de type auto-régulante. Un clapet coupe-
feu est placé 4 chaque passage de gaine technique si cela
est imposé par le service incendie.

Les unités d’extraction sont commandées par un
régulateur 2 transformateur automatique.

Cette solution présente les avantages suivants :
= encombrement réduit des gaines

= consommation électrique minimale.

11. ASCENSEUR

Chaque résidence dispose de son propre ascenseur de
type électromécanique desservant le ou les niveaux de
sous-sol et tous les étages. Ce type d’ascenseur ne
nécessite pas de salle des machines, la machinerie étant
intégrée a la trémie. Les ascenseurs ont une charge utile
de 320 kg pour 4 personnes et sont conformes aux
normes et prescriptions en vigueur

La finition intérieure de la cabine comporte les points
suivants :

= les parois intérieures sont constituées de téles
galvanisées recouvertes d’un film PVC
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= le sol est de type plastifie y compris plinthe
périphérique

= les portes sont coulissantes a ouverture latérale
et de finition intérieure et extérieure inox

= la cabine est équipée d’un miroir et d’une barre
d’appui

»  les portes paliéres sont de type métallique
laquées

=  lasignalisation intérieure est composée d’un
indicateur de position, d’un indicateur de
direction, et d’un éclairage de secours

»  systéme de t€lé service permettant d’assurer les
prestations liées au service 24h/24. Ces
prestations sont assurées lors de la prise d’un
contrat de maintenance. Les frais liés a ce
contrat ainsi qu’a 1’ouverture d’une ligne
téléphonique spécifique sont a charge de la
copropriété.

Les différents choix de teintes liés a la finition
de I’ascenseur sont réalisés par le promoteur

12. PEINTURE

PARTIES COMMUNES

Tous les choix des coloris sont définis par le promoteur.
Les murs des espaces communs plafonnés sont peints au
latex (2 couches). Les cages d’escalier sont peintes au
latex (2 couches).

Les plafonds de ces espaces communs sont peints au
latex (primer 2 couches)

PARTIES PRIVEES

Toutes les peintures intérieures des appartements restent
a charge de I’acquéreur.

Le nettoyage des appartements est a charge des
acquéreurs.

13. RACCORDEMENTS

jusqu’a la boite d’encastrement. Les prises sont placées
par les sociétés distributrices lors des raccordements,

ELECTRICITE

Les compteurs d’électricité sont regroupés dans le local
commun des compteurs afin de faciliter les opérations de
comptage annuel sans devoir déranger les occupants. Les
frais d’ouverture. de taxes et de location de ces compteurs
sont a charge de I’acquéreur.

Un tableau divisionnaire est placé dans chaque
appartement et est relié au compteur.

Un compteur commun est prévu pour I’ensemble des
parties communes de chaque résidence. Les frais
d’ouverture, de taxes et de location de ce compteur sont a
charge des acquéreurs.

EAU

Un compteur général pour I’eau est placé dans un local
commun prévu a cet effet.

Un compteur de passage (eau froide) est prévu pour
chaque appartement et placé dans une zone commune
afin de faciliter les opérations de comptage annuel sans
devoir déranger les occupants

La reprise du compteur général se fera par la co-propriété
dés I’occupation du 1% appartement, avec redistribution
des coiits via les charges aux divers occupants.

14. ABORDS

Les abords seront réalisés suivant les plans de ’architecte
et des prescriptions urbanistiques.

L’objectif est de conférer aux occupants un maximum de
confort et de créer un environnement agréable et
tranquille autour de la résidence.

15. CUISINE EQUIPEE

Le raccordement général extérieur de I’immeuble (eau,
électricité, télédistribution, téléphone, égouttage, ...) est
prévu et réalisé suivant les directives imposées par les
distributeurs.

Les branchements individuels, les locations des
compteurs, les taxes et autres redevances sont i charge
des acquéreurs

TELEDISTRIBUTION — TELEPHONIE

HABITAT+ fait raccorder 1’immeuble au réseau de
télédistribution et de téléphonie jusqu’a la boite de
dispersion située dans le local commun des compteurs Ce
raccordement (abonnement annuel et taxes) est 4 charge
des acquéreurs. Les tubages avec cables sont prévus
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Les plans des cuisines super équipées se trouvent en
annexe. Tous changement fera I’objet d’une révision du
prix suivant le type de cuisine choisie et le montage
nécessaire. Le choix se fera dans la salle d’exposition de
ENSEMBLE CUISINE a 6840 Neufchiteau. La plinthe
au dessus de la cuisine n’est pas comprise.

16. Place de parking.

Les places de parking n° 4 & 5 sont réservées a
I’appartement n° 2.
Les places de parking n°® 8 & 9 sont réservées a
I’appartement n° 1.

17. Terrasse sur jardin.

L’appartement n°1-2-9 & 10 bénéficient d’une zone de
jardin commune 3 usage privatif. Cette zone est définie
sur les plans en annexe.
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Dans 1’intérét de sa clientéle et dans un but constant d’amélioration de ses constructions, HABITAT+ se réserve
le droit d’apporter, sans préavis, des modifications aux données du présent descriptif.

Fait 8 LIBRAMONT, le 04/avril/2007

Sous réserves de toutes modifications ultérieures des lois et prescriptions régissant les constructions, ainsi que
les prescriptions urbanistiques qui découlent de 1’application des réglementations régionales ou locales. Ce
cahier des charges est a lier au devis descriptif qui reste prioritaire

Ce cahier des charges a été établi par la S.A. HABITAT+

Pour la SA HABITAT+
Monsieur Jean-Philippe Piron,
gérant
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