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Procès Verbal de l'Assemblée générale du 02-04-2019

Les copropriétaires de l’Association des copropriétaires de la Copropriété « Morépire » se sont

réunis en assemblée générale, le 02-04-2019, en « la salle du bureau ROSSIGNOL - Business Center
GERARD CONSTRUCTION - 1er étage », Rue des Corettes, 4 à 6880 BERTRIX.  
Les convocations ont été adressées en courrier simple le 15-03-2019. 

Sont présents :
COPPINE Catherine (166 voix); DEBROUX - PIRONT (156 voix); DELOYER-HANNARD (159 voix);

FOOD COMPANY (180 voix) représenté par COPPINE Catherine; PUISSANT Nicolas (175 voix);
SENYONI-KABANYANA Isaac et Pauline (164 voix)
Aucuns absents lors de l'AG

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire

COPPINE Catherine 166 Présent

DEBROUX - PIRONT 156 Présent

DELOYER-HANNARD 159 Présent

FOOD COMPANY 180 Représenté COPPINE Catherine

PUISSANT Nicolas 175 Présent

SENYONI-KABANYANA Isaac et Pauline 164 Présent

Copropriétaires : 6

Lots : 21

1000 1000

Quorum des présences :

Copropriétaires : 6

Lots : 21

Voix : 1000

Cop. présents : 6

Lots présents : 21

Voix présentes : 1000

Mandataires : 1

Procurations : 1

Remarques : La totalité des voix sont représentées

Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Quorum Voix Pour Contre Abs. % Résultat

02) Désignation du président et du

secrétariat

50% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation des

membres du conseil des copropriétaires

50% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un vérificateur aux

comptes

50% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG

précédente

50% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes de

l'exercice précédent

50% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds de

roulement

50% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle d'un fonds

de réserve (minimum légal 635 €)

20% 1000 510 490 0 31,50% Accepté

09) Point demandé par un

copropriétaire - Mme HASTIR : dégâts

constatés dans la pelouse à l'avant du

bâtiment / Discussion et décision

50% 1000 0 0 1000 0,00% Abstention
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Procès verbal détaillé :

01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également
président de l'Assemblée.

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr PUISSANT comme Président de l'Assemblée Générale"

Vote Pour à l'unanimité

03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Mme COPPINE et Mr PUISSANT sont actuellement membres du conseil de copropriété. Le syndic les
interroge afin de savoir s'ils souhaitent poursuivre leur fonction au sein de la copropriété. Ils
acceptent.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr PUISSANT et de Mme COPPINE comme membres du conseil de copropriété

pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Mr PUISSANT a vérifié les comptes en date du 02/04/2019

"Désignation de Mr PUISSANT comme vérificateur aux comptes ".

Vote Pour à l'unanimité
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05- Approbation du PV de l'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale

Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Le syndic rappelle avoir commandé l'entretien des adoucisseurs privés en même temps que
l'entretien de l'adoucisseur commun. Le syndic a ainsi obtenu une réduction pour l'entretien de

tous les adoucisseurs en même temps.
Le syndic signale que la société DURLEM  a envoyé certaines factures relatives à l'entretien des
adoucisseurs sur les circuits privés aux occupants plutôt que chez le propriétaire.
Le syndic a fait le nécessaire pour modifier les données auprès de la société DURLEM. 
Le syndic rappelle qu'il traite en direct avec le propriétaire et non avec le locataire.

Mr DEBROUX souhaiterait être averti de la date prévue pour le prochain entretien de l'adoucisseur
afin d'être présent sans quoi il ne paiera pas la prochaine facture. Le syndic en prend note et en
fera part à la société DURLEM.

Le syndic précise que les comptes ont été présentés différemment cette année car le syndic a pris
en main un nouveau programme de gestion.

Le montant des dépenses réalisées pour la copropriété du 01/01/2018 au 31/12/2018 s'élève à 
12.330,90€.

Le montant sur le compte à vue au 31/12/2018 est de 974,03 €.

Le syndic procède au vote : 

"Approbation des comptes de l'exerice précédent"

Vote Pour à l'unanimité

07- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Sur base des dépenses de l'année écoulée, le syndic propose un budget annuel du 01/01/2019  au
31/12/2019 s'élevant à 12.705 €.

Le syndic a réclamé le premier appel de fonds de roulement lorsqu'il a envoyé les décomptes de la
copropriété. Le syndic a tenu compte du solde des copropriétaires pour réclamer le premier appel
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de fonds de roulement.

Le syndic précise, qu'à partir de l'année prochaine, il établira un fonds de roulement permanent

l'année prochaine. Ce fonds de roulement permanent permettra de laisser une liquidité sur le
compte.
Ce montant sera réclamé une seule fois au copropriétaire et sera récupéré en cas de vente.
L'acquéreur, quant à lui, devra verser le montant de l'appel de fonds de roulement permanent dès
son arrivée dans la copropriété.
Ce point sera ajouté à la prochaine Assemblée Générale.

Le syndic précise que, dorénavant, en cas de retard de paiement à la date d'échéance de l'appel
de fonds de roulement, un mail sera adressé au propriétaire en retard pour lui rappeler le
paiement.
Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2019 - 01/04/2019 - 01/07/2019 - 01/10/19

Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget du 01/01/2019 au 31/12/2019 pour un montant de  12.705 €"

Vote Pour à l'unanimité

08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 20% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Le syndic précise qu'une nouvelle loi, concernant les copropriétés, est passée au 1er janvier 2019.
Cette nouvelle loi rend le fonds de réserve  obligatoire pour une résidence vieille de plus de 5 ans.
Le montant du fonds de réserve obligatoire correspond à 5% du montant du fonds de roulement

(c'est à dire un montant de 635 € dans ce cas-ci). L'association des copropriétaires peut décider à
une majorité des quatre cinquièmes des voix de ne pas constituer de fonds de réserve. 

Le vote concernant le fonds de réserve a donc été établi en deux temps :

Vote 1 : "Constitution d'un fonds de réserve sur base du minimum légal pour les résidences de

plus de 5 ans à verser pour le 01/06/2019"

Résultat du vote : 315 voix pour, 685 voix contre, 0 voix abstenues 

Détail du vote :

Votes contre : Madame COPPINE Catherine (voix : 166) ; FOOD COMPANY (voix : 180) ; Monsieur

PUISSANT Nicolas (voix : 175) ; Monsieur et Madame SENYONI-KABANYANA Isaac et Pauline (voix :
164)
Votes pour : Monsieur et Madame DELOYER (voix : 159), Monsieur et Madame DEBROUX-PIRONT
(voix : 156) 

Le fonds de réserve, sur base du minimum légal, nécessite une majorité des quatre

cinquièmes des voix pour être refusé. Deux propriétaires sur six souhaitent constituer un

fonds de réserve. Dès lors, la constitution du fonds de réserve sur base du minimum légal est

acceptée.
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Le syndic interroge les copropriétaires à savoir s'ils souhaitent constituer un fonds de réserve sur
base du montant minimum légal ou s'ils souhaitent constituer un fonds de réserve d'un montant
plus élevé.

Mr SENYONI, Mme COPPINE et FOOD COMPANY (510/1000èmes) souhaitent constituer un fonds de
réserve sur base du montant minimum légal, soit 5 % du montant du fonds de roulement (635 €).

Vote 2 "Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2019 d'un montant minimum légal de

635 €".

Résultat du vote : 510 voix pour, 490 voix contre, 0 voix abstenues 
Vote Pour

Détail du vote :

Votes Pour : Madame COPPINE (voix : 166); Monsieur et Madame SENYONI-KABANYANA (Voix :
164); FOOD COMPANY (voix : 180)

Votes contre : Monsieur et Madame DELOYER (voix : 159); Monsieur PUISSANT Nicolas (voix : 175);
Monsieur et Madame DEBROUX-PIRONT (voix : 156) 

09- Point demandé par un copropriétaire - Mme HASTIR : dégâts constatés dans la pelouse à

l'avant du bâtiment / Discussion et décision

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén, soit 501 sur 1000

Mr PUISSANT signale que le gazon à l'avant de la résidence est abîmé. Les copropriétaires signalent

qu'il y a plusieurs trous qui sembleraient être à l'orgine de la présence de mulots.

Le syndic précise avoir demandé prix à Mr MINET pour la remise en état de la pelouse (195 €
HTVA).
Mr DEBROUX signale, qu'en cas de présence de mulots, il serait judicieux de placer des graines
empoisonnées à l'entrée des trous.

Mr DEBROUX signalent que  l'on peut trouver ce type de graines au magasin "FERAUCHE et GILLET"
à GLAIREUSE (produit phyto - 0475/42234).
Le syndic demandera au technicien de se charger de se procurer les graines et les placer à l'entrée
des trous.

Mr DELOYER demande si le jardinier doit évacuer la pelouse lorsqu'il a terminé car d'après leurs

locataires, il semblerait que la pelouse tondue ne soit pas évacuée.
Le syndic se renseignera et lui demandera d'évacuer les pelouses si ce n'est pas fait.
Les copropriétaires souhaiteraient que le jardinier ne passe pas lorsqu'il n'y en a pas la nécessité.
Le syndic fera la remarque au jardinier. 
Le syndic tentera de trouver une personne qui pourrait faire le travail pour un coût moins élevé
que Mr MINET.

Mr DEBROUX fera également des recherches de son côté et reviendra vers le syndic si il a trouvé
un autre jardinier.

Le point n'est pas soumis à un vote.

Abstention à l'unanimité
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10- Divers

Pas de vote

Le problème d'humidité dans les caves n'est pas résolu malgré les diverses interventions d'HABITAT
PLUS. Le syndic, enverra un recommandé chez HABITAT PLUS en exigeant un drainage et une
étanchéité correcte.
Le syndic précise qu'il représentera les copropriétaires en cas de renvoi devant la Justice de Paix.
Mme COPPINE transmettra les photos au syndic afin de les envoyer avec le recommandé.

Mr DEBROUX précise qu'en cas de renvoi devant la Justice de Paix, il serait judicieux d'avoir un
avis d'expert. 

Mme COPPINE signale que les locataires de Mr et Mme DELOYER laissent une voiture abîmée en
permanence sur leur place de parking. Mr et Mme DELOYER en feront part à leurs locataires.

L’ordre   du   jour   étant   épuisé, Monsieur PUISSANT  remercie   les   copropriétaires   présents  
à l’assemblée générale et déclare la séance levée à 20h00.

Fait à la salle du bureau ROSSIGNOL - Business Center GERARD CONSTRUCTION - 1er étage , le
02-04-2019

Pour le syndic      

Bureau ROSSIGNOL SPRL


