RESIDENCE INTERSECTION
; PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 03 MAI 2018

L’an deux mille dix-huit, le trois mai a 13h30, sur requéte de ’ensemble des copropriétaires de la
résidence INTERSECTION, située Rue du Cédre et Avenue dHouffalize a 6800 LIBRAMONT, une
assemblée générale a été organisée afin de délibérer sur ’ordre du jour suivant :

1) Vérifications des présences, des procurations et des droits de votes de l'assemblée
2) Nomination du syndic
3) Nomination du Président et du Secrétaire de l'Assemblée
4) Désignation des membres du conseil de copropriété
5) Désignation d'un vérificateur aux comptes
6) Désignation des mandataires pour la réception des travaux des parties communes
7) Ouverture d'un compte bancaire
8) Constitution d'un fonds de roulement couvrant les frais de fonctionnement (voir budget
en annexe) :
8.1. Assurance de l'immeuble
8.2. Electricité des communs
8.3. Frais d'Ascenseur (entretien - contréle - téléphonie)
8.4. Eau des communs
8.5. Entretien des communs
8.6. Frais de syndic
8.7. Divers
9) Constitution éventuelle d'un fonds de réserve
11) Choix du luminaire extérieur
12) Fixation de la période de l'assemblée annuelle
13) Fixation de la date de cl6ture des comptes
14) Montants des marchés et contrats
15) Accés par les copropriétaires aux documents de la copropriété
16) Mode de transmission des informations
17) Point demandé par un copropriétaire : Mr DEBROUX : Affectation du local commun aux
blocs 3 et 4
18) Divers

Présents : Mme BOZET, Mr et Mme STAINIER, Mme GOUTMAN, Mr et Mme WANLIN, Mme
THIRY, Mr DEBROUX, Mr KINET, Mme PIERRET, Mr et Mme COLLE, Mme DUFRENOQY, Mr et Mme
GILLET, Mr HUBERTY, Mr et Mme PLENNEVAUX, Mr MIGNON, Mme PIERRE, Mme PONCIN, Mr
JEROUVILLE, Mr FRANCOIS, Mme VAN LIERDE, Mme GOBBESSO, Mr TIMMERMANS et Mme PRIGNON

Représentés : HABITAT + représenté par Mr Grégory MARTING, Mme MIGNON Anne-Julie
représentée par Mme MOLLINE, CJ2M Services représentée par Mme FROMONT

Excusée : Mr et Mme HOUBA-LOBET

1) Vérifications des présences, des procurations et des droits de votes de l'assemblée

Tous les copropriétaires présents, ont signé la feuille de présences. D’aprés celle-ci, le
syndic vérifie que l'assemblée est réguliérement constituée pour pouvoir délibérer. 22
propriétaires sur 25 sont présents ou représentés, leur quote-part représente /10000émes.

Proces-Verbal de l’Assemblée Geénérale de la Résidence Intersection du 03/05/2018

BUREAU 4
rossignol




2) Nomination du syndic

, (O

Le syndic se présente.

Le syndic précise qu’'une AG sera organisée par an avec un ordre du jour précis. Les propriétaires
pourront ajouter des points précis qui seront discutés lors de I’Ag.

Le syndic explique en quoi consiste son travail au sein de la copropriété.
Le syndic signale qu’il réclamera un montant a chacun sur base des quotités pour alimenter le fonds
de roulement que le copropriétaire devra verser sur le compte ouvert au nom de la copropriété.

Il présente son contrat qui est valable pour une durée de trois ans. Il faut minimum deux ans pour la
mise en place de la copropriété

Le syndic précise qu’il demande un forfait de 20 euros HTVA par mois par appartement + 2 euros
HTVA par mois par place de parking + 1 euro HTVA par mois par cave HTVA. Il établit ses honoraires
sur base d’un forfait tout compris.

Les seules prestations supplémentaires sont celles d’une AG extraordinaire, d’un suivi de chantier,
la gestion d’un dossier sinistre conséquent (avec plusieurs intervenants) la consultation d’un avocat.
Ces prestations seront facturées au taux horaire de 50 euros de [’heure.

Toutes les prestations sont répertoriées dans l’annexe qui est ajoutée au contrat de syndic. Celui-ci

/EE
sera disponible via le site internet de la copropriété (voir point13)
Le syndic procéde au vote : %

VOTE 1 : Nomination du bureau ROSSIGNOL comme syndic pour une durée de trois ans au
01/04/2018.

L’assemblée vote favorablement a [’unanimité.

3) Nomination du Président et du Secrétaire de ['Assemblée

Mme FROMONT pour la société BJ2M est désignée Présidente de 'Assemblée Générale.
Le syndic est désigné secrétaire. Le syndic enverra le PV dans les quinze jours de ['assemblée
générale.

4) Désignation des membres du conseil de copropriété

Il s’agit des représentants de chaque bloc, habitant 'immeuble qui seront les relais entre le syndic
et les copropriétaires.

Bloc 1 : Mme BOZET
Bloc 2 : Mme THIRY
Bloc 3 : Mme PIERRET
Bloc 4 : Mme MOLLINE

Les copropriétaires acceptent a ’'unanimiteé.
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5) Désignation d'un vérificateur aux comptes

Les membres du conseil de copropriété sont désignés vérificateurs aux comptes. Le syndic précise
que chaque copropriétaire peut venir vérifier les comptes lorsqu’il le souhaite.

Les copropriétaires acceptent a l'unanimité.

6) Désignation des mandataires pour la réception des travaux des parties communes

Le syndic précise que la réception définitive des parties communes, qui doit avoir lieu dans une
année, devra étre signée, par deux copropriétaires (idéalement habitant la résidence).

Les membres du conseil de copropriété seront mandataires pour signer la réception des parties
communes.

Les copropriétaires acceptent a l’unanimité.

7) Ouverture d'un compte bancaire

Le syndic précise qu’un compte sera ouvert chez ING au nom de la copropriété.
Les copropriétaires acceptent a l’'unanimité.

(Note du syndic : le numéro de compte bancaire est le suivant :)

8) Constitution d'un fonds de roulement couvrant les frais de fonctionnement

Le syndic explique sa facon de travailler pour constituer les décomptes de la résidence. Le syndic
précise qu’'il réclamera les sommes versées chez le notaire par chaque copropriétaire lors de la
vente de ’appartement. Le syndic en tiendra compte pour réclamer le premier appel de fonds.

La maniére de répartir les dépenses est régie par l’acte de base. Celui-ci comporte un réglement
d’ordre intérieur que chacun doit annexer a son contrat de bail lors d’une location.

Le syndic précise qu’un décompte locataire/propriétaire sera envoyé lors des prochains décomptes.
Le syndic précise prendre en main un nouveau programme comptable qui permettra d’obtenir un
décompte précis des charges a prendre en charge par le locataire et a prendre en charge par le
propriétaire.

Le fonds de roulement consiste a couvrir les frais communs de la copropriété. Les dépenses sont
calculées sur base des quotités de chacun. Ces appels de fonds de roulement serviront a couvrir les
frais des postes suivants :

8.1. Assurance de l'immeuble

Le syndic précise avoir recu une offre de prix de la compagnie d’assurance IBIS du bureau
THEODORE a FLORENVILLE.

Le contrat d’assurance comprend I’abandon de recours envers le locataire (cet élément doit étre
spécifié dans le contrat de bail), l’abrogation de la régle proportionnelle et la protection juridique.
L’abandon de recours est gratuit a condition que la clause figure dans le contrat de bail. Le syndic
propose donc d’ajouter la clause suivante dans le contrat de bail : « [’abandon de recours envers le
locataire est garanti par lassurance incendie de l’immeuble ». L’abandon de recours est offert
gratuitement par la compagnie IBIS.

Les copropriétaires acceptent a l'unanimité de contracter l'assurance auprés de la compagnie
d’assurance B&B CONSULT. Le syndic se chargera de confirmer cet accord auprés de la compagnie
d’assurance.

Le syndic précise que le contrat d’assurance « tout risque sauf » couvre pratiquement tous les
dommages.
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Le syndic signale que la personne habitant |’immeuble (propriétaire ou locataire) devra contracter
une assurance uniquement pour le contenu de son appartement. La prime annuelle a été prise en
charge par HABITAT + jusqu’a la premiére AG.

Le syndic propose d’ajouter les coordonnées de l’assureur pour éventuellement contracter un
contrat d’assurance contenu chez lui et diminuer les montants.

B and B CONSULT
Grand Place
6820 FLORENVILLE

8.2. Electricité des communs
Il s’agit de I’électricité (ascenseur, éclairage, parlophone, ...) utilisée dans les parties communes de
Uensemble des blocs pour les parties extérieurs et un compteur électrique dans chaque bloc pour
l"électricité des parties communes de chaque bloc.

8.3. Frais d'ascenseur (entretien - contréle - téléphonie)
La dépense relative a ’ascenseur consiste en [’entretien annuel (3 & 6 passages par an) - le contrdle
semestriel d’une société de controle agréée et le systéme de téléphonie qui permet d’appeler en
urgence en cas de panne. Le systéme de téléphonie est testé fréquemment.

8.4. Eau des communs

Il s’agit de ’eau utilisée dans les parties communes.

8.5. Entretien des communs

La société CBM NETTOYAGE entretient les locaux communs de plusieurs résidences gérées par le
bureau ROSSIGNOL. Les retours sont satisfaisants.

Cette société propose d’entretenir les communs, une fois tous les quinze jours, a raison de
87€/prestation pour les 4 blocs. Le syndic précise que la premiére prestation sera prise en charge
par la société HABITAT +.

Les copropriétaires acceptent a I’unanimité.

Le syndic se chargera d’en avertir la société de nettoyage

8.6. Frais de syndic

Voir point nomination du syndic - point 2

8.7. Divers

Il s’agit de petites dépenses pour la copropriété : ampoules, paillasson,....

9) Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Le fonds de réserve est un apport versé par chacun pour faire face a une dépense éventuelle future.
Ce fonds est versé sur le compte épargne. Il appartient a la copropriété et n’est pas récupéré en cas
de vente. Il peut cependant étre valorisé lors de la vente.

Par ailleurs, si le fonds de réserve est conséquent, celui-ci apporte une plus-value lors de la vente
de ’appartement.

Le syndic procéde au vote :
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VOTE 2 : Constitution d’un fonds de réserve Ees (

FAVORABLE : 7 votes
DEFAVORABLE : 13 votes
ABSTENTION :

Apres le vote, ’Assemblée générale décide de ne pas constituer de fonds de réserve. Ce point est
reporté a l’ordre du jour de |’année prochaine.

10) Choix du luminaire extérieur

Le luminaire placé en extérieur sur la terrasse doit étre semblable car ’uniformité des facades doit ~ /}~
étre conserve.

Le syndic a recu deux offres de prix pour l'achat et le placement d’un luminaire extérieur.

Les luminaires doivent étre placés par un professionnel car il s’agit d’une fagade isolante et que
Uon ne peut pas forer n'importe comment dans un crépi isolant pour éviter les infiltrations.

Un copropriétaire signale qu’il y a des luminaires en facade et au plafond. Il faut donc choisir un
luminaire pouvant servir pour les deux.

Les copropriétaires s’accordent pour le modéle BASSI. HABITAT + précise qu’il n’y a pas d’ampoule
LED fournie avec le luminaire. Il faut donc ajouter 10 euros pour ajouter I'ampoule.

L'offre sera ajoutée a l’envoi du PV avec les coordonnées d’ARDENNE ELEC pour que chacun puisse
commander individuellement.

11) Fixation de la période de l'assemblée annuelle

La date de l’assemblée générale annuelle est fixée premiére quinzaine du mois de mai en aprés-
midi. Chacun est libre de se faire représenter en cas d’impossibilité d’étre présent.

12) Fixation de la date de cléture des comptes

Les comptes de la résidence seront cléturés au 31 mars. Le vérificateur aux comptes sera convoqué.
Les décomptes seront envoyés par courrier. Ce courrier informera les copropriétaires de la date de
[’assemblée générale et leur demandera d’établir leurs remarques éventuelles a ajouter a ’ordre
du jour de ’assemblée générale. La convocation officielle sera ensuite envoyée.

13) Montant des marchés et contrats

Il s’agit d’un montant pour lequel les copropriétaires donnent leur accord pour que le syndic puisse
commander des travaux sans l’avis des copropriétaires.

Le syndic précise, tout de méme, demander au conseil de copropriété avant de commander certains
travaux.

Les copropriétaires s’accordent sur un montant de 500 €.

VOTE 3 : Montant des marcheés et contrats : 500 €
Les copropriétaires votent favorablement a [’unanimité

14) Acces par les copropriétaires aux documents de la copropriété

Le Bureau ROSSIGNOL se charge de créer un site internet de la résidence. Toutes les informations
importantes se trouveront sur le site internet de la copropriété. (Contrats divers, Décomptes, PV
AG, acte de base, plans, ...)
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La marche a suivre pour se connecter a la résidence est la suivante :

Allez sur le site : www.bureau-rossignol.be
Cliquez sur 'onglet « CONNEXION » en haut a droite
Cliquez sur l'onglet orange « Se connecter a sa résidence »

- ldentifiant : residence-intersection
- Mot de passe : 6800houffalize

15) Mode de transmission des informations

Le syndic propose d’envoyer les courriers officiels par voie postale en courrier simple plutét que par
recommandés (voir obligation légale) pour éviter des frais a la copropriété.

Les petites informations seront envoyées par mail sauf pour ceux qui ne possédent pas internet,
celle-ci seront envoyées par courrier.

Les copropriétaires acceptent a l'unanimité.

16) Points demandés par les copropriétaires

Mr DEBROUX : Affectation du local commun aux blocs 3 et 4

Le syndic déconseille aux copropriétaires de créer un local poubelle pour éviter les débordements.
Le syndic rappelle que les poubelles doivent étre sorties le mardi a partir de 20h ou le mercredi
avant 8h. il s’agit du réglement communal de LIBRAMONT.

Mme MOLLINE propose de placer des crochets pour fixer les vélos dans le local commun.
Le local commun des blocs 3 et 4 servira a y entreposer les vélos, poussettes et voiturettes.

Le local commun des blocs 1 et 2 servira a y entreposer les vélos, poussettes et voiturettes.
Une évaluation sera prévue lors de la prochaine AG.

17) Divers

Le syndic précise qu’une journée SAV sera organisée par la société HABITAT +.

HABITAT + précise qu’une mise en peinture sera réalisée quelques mois aprés I’emménagement de
tous les copropriétaires ainsi que le placement de la rampe.

Mr KINET signale que la minuterie des communs est trop courte. HABITAT + préviendra |’électricien
afin de régler la minuterie sur 30 secondes dans chaque bloc. Le technicien

Le syndic aime centraliser les informations techniques qu’elle transmettra aux membres du conseil
de copropriété.

Les copropriétaires demandent a HABITAT + si les places de parking seront numérotés. Mr MARTING
précise que cela n’est pas prévu.

HABITAT + Précise qu’une cellule de captage peut-étre installée pour l'ouverture de la porte de
facon automatique. €ette porte se refermera au bout de quelques secondes.
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Le syndic précise que cette cellule a été placée dans une autre résidence et que cela a posé
probléme et conseille donc d'utiliser chacun la télécommande pour ouvrir et fermer la porte de—,
garage. -

Mme DUFRENOY précise qu’il arrive que l’ascenseur reste régulierement bloqué. HABITAT + fera le
nécessaire.

Mr KINET demande si les places de parking devant chez lui sont
Les propriétaires de tous les blocs signalent que les communs sont trés sales.

Un copropriétaire signale que la porte des communs dans le 4éme bloc est cassée. HABITAT + en
prend note.

Mr MARTING précise que la journée SAV sera prévue le dernier mercredi du mois de mai (le 31 mai
2018). Il précise que chacun doit envoyer ses remarques en temps et en heure a HABITAT +, le délai
maximum pour envoyer les remarques sera le 23 mai 2018.

Mr MARTING précise qu’il n’y a pas de manuel pour le vidéophone.

Mme BOZET demande s’il est possible de forer dans les murs de caves. Mr MARTING précise que les
cables électriques sont toujours placés a la verticale d’une prise ou d’un interrupteur.

Un copropriétaire s’interroge au sujet de U'entretien de la chaudiére privée. Le syndic précise que
les copropriétaires peuvent s’organiser entre eux mais il s’agit d’une dépense privée pour laquelle
le syndic n’intervient pas.

Le syndic rappelle que ’entretien de la chaudiére est a charge du locataire.

Mr JEROUVILLE quitte la séance a 15h15.

Le syndic précise qu’une clé sera confiée au conseil de copropriété pour le placement des
étiquettes dans les parlophones. Le syndic ne se charge pas de confectionner les étiquettes mais
peut donner les dimensions aux propriétaires.

Mme MOLLINE demande s’il est possible de placer une banne solaire. Le syndic précise que la
demande doit étre faite en AG.

Un copropriétaire souhaiterait savoir en quoi consiste la couleur uniforme extérieure prévue par
’acte de base pour les rideaux, stores, ...
Ceux-ci devront étre de couleur blanche, beige, grise

Mme MOLLINE, Mr STEINIER et Mme VAN LIERDE quittent la séance a 15h56.

Un copropriétaire signale que des bambous ont été placés autour de la terrasse de Mr et Mme
DELCOUR. Le syndic prendra contact avec les propriétaires pour leur signaler qu’il est interdit de
placer des éléments autour des terrasses.

Un copropriétaire demande si une plante peut-étre posée sur la terrasse. Le syndic précise que
chacun peut entreposer une plante sur la terrasse mais pas de bacs de fleurs donnant vers
l'extérieur.

Le syndic précise que les habitants du rez-de-chaussée devront déblayer la neige sur les trottoirs.
Le syndic précise que si le déblaiement n’est pas effectué, le syndic fera appel a une société de
déneigement. En cas de probléme intervenant le we, le syndic propose que les membres du conseil
de copropriété prennent directement contact avec la société de nettoyage.
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Le syndic rappelle qu’il est important de joindre le ROI avec le contrat de bail en cas de location.

Un copropriétaire rappelle qu'il est interdit de nettoyer les véhicules dans les parkings.

2 /s
L’Assemblée est levéea A &M 2o

Le syndic, Les copropriétaires,

Bureau ROSSIGNOL SPRL |
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