
Résidence  Chenois-Fourneau          
Rue au Camp, n°43
6800 Séviscourt
Numéro d'entreprise : 892803143

IBAN : BE95 3630 2638 5858 BIC : BBRUBEBB

Procès Verbal de l'Assemblée générale du 15-10-2019

Les copropriétaires de la Copropriété « Chenois-Fourneau » se sont réunis en assemblée générale,
le mardi 15 octobre 2019, en la salle du « Bureau ROSSIGNOL - Business Center GERARD
CONSTRUCTION - 1ère étage », Rue des Corettes, 40 à 6880 BERTRIX. 
Les convocations ont été adressées en courrier simple le 27-09-2019.

Sont présents :
Mme BORCY Christine (655 voix); Mme BOTTERMAN Champika (436 voix); Mr DELATTE
Jean-Christophe (674 voix);  Mme LEFEBVRE – PINSON (706 voix);  Mme Pirson Anne-Christine
(646 voix); Mme POOS Yannick (526 voix); Mr SIMEON-CAMBIER (646 voix)

Sont représentés :
Mme GUIOT Isabelle (661 voix) représentée par Mme Alice DUMONT; Mr LIEFFRIG Johan (504
voix) représenté par Mme BOTTERMAN Champika; Mr Pierret Alexandre (672 voix) représenté par
Mme BOTTERMAN Champika;

Sont absents :
Mr CHARPENTIER – WAUTELET (669 voix); Mr CLAUS Christian (695 voix); Mme HENNEAUX
Joddie (685 voix); Mr Lambert Vincent (662 voix); Mr LEDUR – GONTHIER (701 voix); Mr LEJEUNE
Jérôme (462 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BORCY Christine 655 Présent
BOTTERMAN Champika 436 Présent
CHARPENTIER – WAUTELET 669 Absent
CLAUS Christian 695 Absent
DELATTE Jean-Christophe 674 Présent
GUIOT Isabelle 661 Représentée Mme Alice DUMONT
HENNEAUX Joddie 685 Absent
Lambert Vincent 662 Absent
LEDUR – GONTHIER 701 Absent
LEFEBVRE – PINSON Frédéric 706 Présent
LEJEUNE Jérôme 462 Absent
LIEFFRIG Johan 504 Représenté Mme BOTTERMAN

Champika
Pierret Alexandre 672 Représenté Mme BOTTERMAN

Champika
Pirson Anne-Christine 646 Présent
POOS Yannick 526 Présent
SIMEON-CAMBIER 646 Présent
Copropriétaires : 16
Lots : 57

10000 6126

Quorum des présences :
Copropriétaires : 16
Lots : 57
Voix : 10000
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Cop. présents : 10
Lots présents : 38
Voix présentes : 6126
Mandataires : 2
Procurations : 3
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Quorum Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président et du
secrétariat, Quorum : 50,00

50,00% 6126 6126 0 0 100,00% Accepté

03) Reconduction du contrat de
syndic

50,00% 6126 6126 0 0 100,00% Accepté

04) Rapport et Désignation des
membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 6126 6126 0 0 100,00% Accepté

05) Désignation d'un vérificateur
aux comptes

50,00% 6126 6126 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 6126 6126 0 0 100,00% Accepté

07) Approbation des comptes de
l'exercice précédent

50,00% 6126 6126 0 0 100,00% Accepté

08) Budget - Appel de fonds de
roulement

50,00% 5480 5480 0 0 100,00% Accepté

09) Appel de fonds de roulement
permanent

50,00% 5480 0 5480 0 0,00% Refusé

10) Constitution éventuelle d'un
fonds de réserve

50,00% 5480 5480 0 0 100,00% Accepté

11) Entretien ventilation -
Information et décision

50,00% 5480 5480 0 0 100,00% Accepté

12) Point demandé par Mr DELATTE
: Demande d'autorisation de
placement de panneaux solaires
sur la toiture du Bloc A -
Information et décision

50,00% 5480 5480 0 0 100,00% Accepté

13) Point demandé par Mme GUIOT
: Réfection de la terrasse de
l'appartement A10 - Information et
décision

66,00% 5480 661 672 4793 49,59% Refusé

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.
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02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 3064,00 sur 6126,00
Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr SIMEON comme président de l'assemblée générale"

Vote Pour à l'unanimité

03- Reconduction du contrat de syndic

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 3064,00 sur 6126,00
Le syndic précise aux copropriétaires que le contrat de syndic arrive à échéance au 31/12/2019. Il
propose de reconduire le contrat pour une durée de 3 ans à partir du 01/01/2020 sans indexation.

Le syndic procède au vote :

"Reconduction du contrat pour une durée de 3 ans à partir du 01/01/2020."

Vote Pour à l'unanimité

04- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 3064,00 sur 6126,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr DELATTE (bloc A) et de Mr PIERRET (bloc B) comme membres du conseil de
copropriété pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

05- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 3064,00 sur 6126,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr DELATTE et de Mme POOS comme vérificateurs aux comptes "

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation du PV de l'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 3064,00 sur 6126,00
Le syndic questionne l'Assemblée concernant le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale
Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :
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"Approbation du PV de l'AG précédente"

Vote Pour à l'unanimité

07- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 3064,00 sur 6126,00
Le budget 2018-2019 voté à l'assemblée précédente s'élèvait à 17.867,76 €
L'état détaillé des dépenses présente un total de frais réels de 19.626,38 €.

Le solde sur le compte courant au 31/08/19 est de 1870,03 €
Le solde sur le compte épargne au 31/08/19 est de 11.035,30 €

Mr SIMEON s'interroge quant à la dépense électricité qui est plus importante pour le bloc A que
pour le bloc B.
Le syndic précise que le boiler du bloc A consomme de l'électricité pour chauffer l'eau dont se sert
la dame qui s'occupe de l'entretien des communs des blocs A et B.
Les copropriétaires souhaitent globaliser la facture "entretien des communs" pour les deux blocs.

Les copropriétaires s'interrogent quant à globaliser les dépenses concernant l'électricité, l'eau et
l'entretien des communs pour les deux blocs. Ces dépenses seraient donc à diviser par 16 (clé
générale).

Le syndic signale que modifier les frais de répartition doit faire l'objet d'un point précis à l'ordre
du jour. Il propose, donc, aux copropriétaires, d'ajouter ce point à l'ordre du jour de la prochaine
AG et de laisser la situation en l'état pour l'année suivante (sauf les frais concernant l'entretien
des locaux communs qui seront répartis sur les deux blocs).

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice précédent"

Vote Pour à l'unanimité

Mme PIRSON quitte la séance.

08- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 2741,00 sur 5480,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/09/2019 au 31/08/2020 s'élevant à 20.288 €.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01 septembre 2019 - 01 décembre 2019 - 01 mars 2020 - 01 juin 2020

Le premier appel de fonds de roulement a été réclamé lors de l'envoi des décomptes pour la
période septembre - octobre - novembre.

Dorénavant, le syndic se chargera d'envoyer, à chaque copropriétaire, une facture  à la date de
l'appel pour éviter tout retard de paiement.
Le syndic conseille aux copropriétaires d'encoder les dates de paiement à l'avance pour ne pas
manquer un appel.
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Le syndic signale que pour une question de sécurité du bâtiment, il a mis en place la vérification
et l'entretien des exutoires de fumées, des éclairages de secours et des extincteurs. Ces dépenses
ont été ajoutées au budget.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget annuel ordinaire de 20.288 €"

Vote Pour à l'unanimité

09- Appel de fonds de roulement permanent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 2741,00 sur 5480,00
Le syndic précise que, dorénavant, il met en place, pour éviter les problèmes de comptabilité, la
constitution d'un fonds de roulement permanent.
Ce fonds de roulement permanent permet de garder une liquidité sur le compte et de ne pas
manquer d'argent pour payer les factures.
Ce montant sera réclamé une seule fois au copropriétaire et lui sera restitué en cas de vente.
l'acquéreur, quant à lui, devra verser le montant de l'appel de fonds de roulement permanent dès
son arrivée.

Les copropriétaires ne souhaitent pas mettre en place un fonds de roulement permanent.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de roulement permanent"

Vote Contre à l'unanimité

10- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 2741,00 sur 5480,00
Les copropriétaires s'accordent sur la constitution d'un fonds de réserve à hauteur de 2000 € à
payer pour le 01/06/2020.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2019-2020 d'un montant de 2000 € à répartir
en fonction des quotités d'appartements"

Vote Pour à l'unanimité

11- Entretien ventilation - Information et décision

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 2741,00 sur 5480,00
Le syndic rappelle que la société ERI a réalisé l'entretien des gaines de ventilations en 2015.
Il est préconisé de nettoyer les gaines de ventilation ainsi que les tourelles en toiture tous les 5
ans à 10 ans.

Le syndic signale aux copropriétaires que la dépense doit être planifiée pour l'année prochaine.
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La société ERI a remis prix pour :

- Entretien du réseau de gainage pour 2000 € HTVA
- Entretien des tourelles pour 400 € HTVA
- Location de nacelle + frais de déplacement et transport (+/- 1000 €)

Côut total estimé à +/- 3400 € HTVA pour l'entretien des tourelles et l'entretien du réseau de
gainage.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds spécial pour l'entretien du réseau de gainage et le nettoyage des
tourelles qui sera réclamé à l'exercice prochain"

Vote Pour à l'unanimité

12- Point demandé par Mr DELATTE : Demande d'autorisation de placement de panneaux
solaires sur la toiture du Bloc A - Information et décision

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 2741,00 sur 5480,00
La toiture étant commune, Mr DELATTE sollicite l'accord des copropriétaires lors de l'Assemblée
Générale, pour pouvoir placer des panneaux solaires photovoltaïques sur la toiture.
Le syndic rappelle aux copropriétaires que la dépense est privative.

Mr DELATTE propose aux copropriétaires intéressés de participer au placement des panneaux
photovoltaïques et de pouvoir ainsi partager l'électricité produite.

Le syndic procède au vote :

"Demande d'autorisation de Mr DELATTE pour placer des panneaux photovoltaïques privatifs
sur la toiture"

Vote Pour à l'unanimité à condition que les travaux soient réalisés dans les règles de l'art.

13- Point demandé par Mme GUIOT : Réfection de la terrasse de l'appartement A10 -
Information et décision

Quorum : 66% + 1 Voix. Clé : Quotités, soit 3618,00 sur 5480,00
Le syndic explique aux copropriétaires que la terrasse de l'appartement A10 s'est probablement
affaissée suite à un tassement du terrain.
Le syndic a demandé l'intervention de la société HABITAT PLUS qui a répondu par la négative.
Dès lors, Mme GUIOT souhaite remettre en état sa terrasse.
La dépense sera réalisée en deux temps:

- Partie privative recouverte de bois à charge de Mme GUIOT

- La réfection concernant l'affaissement du terrain concerne la copropriété (Bloc B)

Mme GUIOT a reçu un devis d'un montant de 650 € HTVA pour la totalité du travail.
Le syndic interroge les copropriétaires du bloc B.

Le syndic procède au vote :
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"Réfection de l'affaissement de la terrasse de l'appartement A10 à charge de la copropriété (Bloc
B) suivant devis de Mme GUIOT"

Résultat du vote : 661 voix pour, 672 voix contre, 4147 abstensions
Proposition rejetée  (49,59% Pour, 50,41% Contre)

Détail du vote :
Votes contre : Monsieur Pierret Alexandre (voix : 672)
Abstentions : Madame BORCY Christine (voix : 655); Madame BOTTERMAN Champika (voix : 436);
Monsieur DELATTE Jean-Christophe (voix : 674); Madame, Monsieur LEFEBVRE – PINSON Frédéric
(voix : 706); Monsieur LIEFFRIG Johan (voix : 504); Madame POOS Yannick (voix : 526); Madame,
Monsieur SIMEON-CAMBIER (voix : 646)

14- Divers

Pas de vote
Mme POOS souhaite vendre ou louer une place de parking lui appartenant et le signale aux
copropriétaires présents.

Mme BOTTERMAN demande à recevoir un plan actualisé des places de parking. Le syndic mettra à
jour le plan des places de parking et le transmettra à Mme BOTTERMAN.

Les copropriétaires souhaitent ajouter comme point à l'ordre du jour l'année prochaine :
"Modification de la clé de répartition des charges"
Le syndic se renseignera sur les modalités concernant cette modification à apporter. Il se
renseignera également sur le coût demandé pour la modification des statuts.

L’ordre   du   jour   étant   épuisé, le président, Mr SIMEON, remercie   les   copropriétaires 
présents  à l’assemblée générale et déclare la séance levée à 22h30.

Fait à Bureau ROSSIGNOL - Business Center GERARD CONSTRUCTION - 1ère étage, le mardi 15
octobre 2019

Pour le syndic                   Le Président,

Bureau ROSSIGNOL SPRL


