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Procès Verbal de l'Assemblée générale du 12-12-2019

Les copropriétaires de la Copropriété « Couvreur » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi
12 décembre 2019, en la salle du « Bureau ROSSIGNOL, Business Center GERARD CONSTRUCTION -
1er étage », Rue des Corettes, 40 à 6880 BERTRIX. 
Les convocations ont été adressées en courrier simple le 03-12-2019.

Sont présents :
Mr CHISOGNE Pierre (121 voix); Mme CONRARD Catherine (120 voix) est représenté par Mme
HENRY Corinne; Mme DEJARDIN Aurore (141 voix); Mme GEORGES Eliane (121 voix)est
représentée par Mr CHISOGNE Pierre; Mme GUEIBE Cyrielle (124 voix) est représentée par Mme
DEJARDIN Aurore; Mme HENRION-SERVAIS (128 voix); Mme HENRY Corinne (125 voix); Mr
JACQUES Mickael (120 voix) représenté par Mr CHISOGNE Pierre

Aucuns absents lors de l'AG

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
CHISOGNE Pierre 121 Présent
CONRARD Catherine 120 Représentée HENRY Corinne
DEJARDIN Aurore 141 Présent
GEORGES Eliane 121 Représentée CHISOGNE Pierre
GUEIBE Cyrielle 124 Représentée DEJARDIN Aurore
HENRION-SERVAIS 128 Présent
HENRY Corinne 125 Présent
JACQUES Mickael 120 Représentée CHISOGNE Pierre
Copropriétaires : 8
Lots : 28

1000 1000

Quorum des présences :
Copropriétaires : 8
Lots : 28
Voix : 1000
Cop. présents : 8
Lots présents : 28
Voix présentes : 1000
Mandataires : 3
Procurations : 4
Remarques : La totalité des voix sont représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Quorum Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président et
du secrétariat, Quorum : 50,00

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

03) Reconduction du contrat de
syndic

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

04) Rapport et Désignation des
membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

05) Désignation d'un vérificateur
aux comptes

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

07) Approbation des comptes de
l'exercice précédent

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

08) Budget - Appel de fonds de
roulement

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

09) Fonds de roulement
permanent

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

10) Constitution éventuelle d'un
fonds de réserve

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

12) Remplacement de la pompe
hyrophore de la citerne d'eau de
pluie - Discussion et décision

66,67% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer.
La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme SERVAIS  comme présidente du conseil de copropriété"

Vote Pour à l'unanimité

03- Reconduction du contrat de syndic

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic rappelle que lors de la dernière Assemblée Générale, il avait été décidé de prolonger la
durée du contrat de syndic jusqu'au 31/12/2019 de manière à pouvoir voter la reconduction du
contrat de syndic à l'Assemblée Générale.
Le syndic questionne les copropriétaires et propose de reconduire le contrat de syndic à partir du
01/01/2020 pour une durée de 3 ans sans indexation.



Résidence  Couvreur          
Le Grand Enclos, 5A
6800 FLOHIMONT
Numéro d'entreprise : 0841.335.141

IBAN : BE49 3631 0889 5371 BIC : BBRUBEBB

Le syndic procède au vote :

"Reconduction du contrat de syndic au 01/01/2020 pour une durée de 3 ans"

Vote Pour à l'unanimité

04- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr CHISOGNE comme membre du conseil de copropriété pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

05- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme DEJARDIN comme vérificateur aux comptes"

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation du PV de l'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale
Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Vote Pour à l'unanimité

07- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00

Le syndic rappelle aux copropriétaire que la charge concernant la prime d'assurance peut être
réclamée à hauteur de 20 % au locataire car la prime d'assurance comprend l'abandon de recours.

Le syndic explique aux copropriétaires qu'il a fait ajouter auprès du courtier la protection
juridique suite aux nombreux problèmes rencontrés au niveau de la toiture plate. La protection
juridique permet d'être défendu par un avocat en cas de problème.

Le budget 2018-2019 voté à L'AG précédente s'élevait à 15061,03 €.
L'état détaillé des dépenses présente un total de frais réels de 12723,48 €.
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Le compte "Stock mazout" présente un solde créditeur de 879,33 € correspondant au stock de
mazout relatif à l'exercice 2018-2019.

Les comptes clients présentent, un solde créditeur de 2384,49 €.

Le compte "Factures à recevoir" présente un solde créditeur de 404,26 € (détection incendie)

Le compte "Charge à reporter" présente un solde débiteur de 1063,16 € (prime d'assurance
incendie, détection incendie).
Il s'agit de dépenses qui ont été payées lors des décomptes 2018 mais qui sont ventilées sur deux
exercices comptables.

Le solde sur le compte à vue au 30/09/19 est de  846,29 €.
Le solde sur le compte épargne au 30/09/19 s'élève à 7850,99 €.

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice précédent"

Vote Pour à l'unanimité

08- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/10/19 au 30/09/20 s'élevant à 12.912,48 € (arrondis à
12.844,64 €).

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/10/2019 - 01/01/2020 - 01/04/2020 - 01/07/2020

Le premier appel de fonds de roulement a été réclamé avec l'envoi des décomptes et couvre les
mois d'octobre - novembre - décembre.

Le syndic précise que dorénavant, une facture pro-forma sera adressée aux copropriétaires à la
date de l'appel. Si le paiement n'a pas été effectué dans le délai, un rappel de paiement vous sera
adressé le mois suivant, par mail uniquement.
Le syndic conseille aux copropriétaires d'encoder les paiements à la date d'échéance pour ne pas
oublier.

Le syndic procède au vote :

"Budget annuel ordinaire de 12.912,48 € (arrondis à 12.844,64 €)"

Vote Pour à l'unanimité
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09- Fonds de roulement permanent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic précise que, dorénavant, il met en place, pour éviter les problèmes de comptabilité, la
constitution d'un fonds de roulement permanent.
Ce fonds de roulement permanent permet de garder une liquidité sur le compte et de ne pas
manquer d'argent pour payer les factures.
Le syndic précise que dans le cas d'une chaudière commune où il y a des factures privatives de
mazout ou gaz, il est important de constituer ce fonds de roulement permanent.
Ce montant sera réclamé une seule fois au copropriétaire et lui sera restitué en cas de vente.
l'acquéreur, quant à lui, devra verser le montant de l'appel de fonds de roulement permanent dès
son arrivée.
Il s'agit d'un fonds de roulement totalement indépendant du fonds de roulement ordinaire.

Les copropriétaires s'accordent pour constituer un fonds de roulement permanent de 2000 €.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de roulement permanent à hauteur de 2000 € à verser sur le compte
de la copropriété pour le 01/03/2020"

Vote Pour à l'unanimité

10- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2019-2020 scindé en deux parties : l'un pour
les entités de A01 à A06 et l'autre pour les entités de A07 à A08 à hauteur de 1000 € à
répartir à l'unité, soit 125 € par entité à verser sur le compte de la copropriété pour le
01/06/2020"

Vote Pour à l'unanimité

11- Infiltrations toiture plate - Informations

Pas de vote
Pour rappel, Mme DEJARDIN a signalé au syndic que de nouvelles infiltrations sont apparues au
mois d'octobre dans son appartement au niveau de la cuisine.
Le syndic en a fait part à la société HABITAT PLUS.
HABITAT PLUS a décidé d'envoyer un courrier de mise en demeure à leur sous-traitant, Mr MAURY,
lui imposant de réaliser les travaux nécessaires pour résoudre le problème de manière définitive
pour le 10 novembre 2019 au plus tard.
Mr MAURY et ses ouvrier sont intervenus le lundi 28 octobre.
Il y a eu un remplacement de l'habillage des sorties toitures. Ils ont également constaté que deux
membranes se décollaient au niveau de deux évacuations et  qu'une descente d'eau était bouchée.
Deux coudes en zinc ont également été remplacés au pied du tuyau.
Le syndic a déclaré le sinistre à la compagnie d'assurance et la franchise sera réclamée à Mr
MAURY.
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Le syndic demande à Mme DEJARDIN de revenir vers elle si elle constate de nouvelles infiltrations.
En cas de problème, le syndic fera intervenir la protection juridique.

12- Remplacement de la pompe hyrophore de la citerne d'eau de pluie - Discussion et
décision

Quorum : 2/3. Clé : 1000èmes, soit 666,67 sur 1000,00
Le syndic rappelle aux copropriétaires qu'il avait été discuté lors de la dernière assemblée
générale de remplacer la pompe hydrophore de la citerne d'eau de pluie afin de pouvoir à nouveau
bénficier de l'eau de pluie.

Le syndic précise avoir demandé prix chez Navarre pour le remplacement de la pompe hydrophore.
Il évalue le budget du remplacement entre 1300 € et 2350 € (si placement de réservoir ou non)

Mr CHISOGNE précise qu'il est nécessaire d'ajouter un réservoir d'eau (+/- 100 l) pour éviter de
redémarrrer la pompe à chaque fois qu'une chasse d'eau est tirée.

Le syndic interroge Mr CHISOGNE s'il souhaite effectuer le placement de la pompe lui-même
travaillant dans le domaine chauffage/sanitaire.

Mr CHISOGNE accepte de remettre prix pour le placement de la pompe.
Il estime la dépense à +/- 150 à 200 € par propriétaire. Mr CHISOGNE proposera une offre précise
au syndic.

Le syndic procède au vote :

"Accord pour le remplacement de la pompe hydrophore par Monsieur CHISOGNE pour un
montant maximum de 200 € par personne"

Le syndic fera un appel de fonds spécial lorsqu'il aura reçu l'offre de Mr CHISOGNE.

Vote Pour à l'unanimité

13- Divers

Pas de vote
Mme SERVAIS précise que la ventilation fait beaucoup de bruit.
Le syndic lui conseille d'aspirer régulièrement  l'entrée des bouches de ventilation.
Le moteur se trouve dans un caisson de la buanderie. Il est préconisé également de nettoyer le
moteur.

L’ordre du jour étant épuisé, Mme SERVAIS, la présidente remercie, les copropriétaires présents à
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 21h00.

Fait à Bureau ROSSIGNOL, Business Center GERARD CONSTRUCTION - 1er étage, le jeudi 12
décembre 2019.

Pour le syndic  

Bureau ROSSIGNOL SPRL


