
Résidence  Devêze          
Chasseurs Ardennais, 3A
6800 Libramont
Numéro d'entreprise : 808.857.066

IBAN : BE35 0688 9016 0337 BIC : GKCCBEBB

Procès Verbal de l'Assemblée générale du 03-03-2020

Les copropriétaires de la Copropriété « Devêze » se sont réunis en assemblée générale, le mardi 03
mars 2020, en « la salle de réunion du Bureau ROSSIGNOL - Business Center Gérard Construction -
1er étage », Rue des Corettes, n°40 à 6880 BERTRIX. 
Les convocations ont été adressées en courrier simple le 14-02-2020.

Sont présents :
Mr HISTAS Georges (155 voix); MARTEAU Valérie (161 voix)

Sont représentées :
Mme LAMBERT Suzanne (230 voix) représentée par Mr WALHIN Dimitri; Mme LEYDER Simone
représentée par Mme Suzanne ELOY (165 voix)

Sont excusées :
Mme PONCELET Anne (157 voix); Mme TRIAILLE Brigitte (132 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
HISTAS Georges 155 Présent
LAMBERT Suzanne 230 Représentée Mr WAHLIN
LEYDER Simone 165 Représentée Mme ELOY
MARTEAU Valérie 161 Présent
PONCELET Anne 157 Excusée
TRIAILLE Brigitte 132 Excusée
Copropriétaires : 6
Lots : 21

1000 711

Quorum des présences :
Copropriétaires : 6
Lots : 21
Voix : 1000
Cop. présents : 4
Lots présents : 15
Voix présentes : 711
Mandataires : 1
Procurations : 1
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Quoru

m
Voix Pour Contr

e
Abs. % Résulta

t
02) Désignation du président
et du secrétariat, Quorum :
50,00

50,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

20,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

09) Réparation toiture -
Information et décision

66,67% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

10) Réglement d'Ordre
Intérieur - Approbation

80,00% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

11) Mme LAMBERT :
Autorisation de placer un abri
de jardin sur sa place de
parking

66,67% 711 711 0 0 100,00
%

Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Générales, soit 356,50 sur 711,00
Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme ELOY comme présidente du conseil de copropriété"

Vote Pour à l'unanimité
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03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Générales, soit 356,50 sur 711,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme LAMBERT comme membre du conseil de copropriété pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Générales, soit 356,50 sur 711,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr HISTAS comme vérificateur aux comptes "

Vote Pour à l'unanimité

05- Approbation du PV de l'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Générales, soit 356,50 sur 711,00
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale
Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Générales, soit 356,50 sur 711,00
Les comptes ont été vérifiés en date du 03/02/2020.

Le budget 2019 voté à l'assemblée générale précédente s'élève à 9.585 €.

Le relevé des dépenses 2019 s'élève à 9.517,87 €.
L'état détaillé des dépenses présente un total de frais réels de 8.299,47 €.

Le fonds de roulement permanent s'élève à 2.500 €.

Le fonds de réserve générale s'élève à 6.053,08 €.
Le fonds emménagement-déménagement s'élève à 150 €.

Le compte à charge à reporter présente un solde débiteur de 344,24 € (assurance incendie et
contrôle ascenseur).

Le solde sur le compte au épargne au 31/12/2019 s'élève à 6.103,08 €.
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Le solde sur le compte à vue au 31/12/2019 s'élève à 3.474,24 € (dont 2500 € de fonds de
roulement permanent).

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice précédent".

Vote Pour à l'unanimité

07- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Générales, soit 356,50 sur 711,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/01/20 au 31/12/2020  s'élevant à 9.305 €

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/20 - 01/04/20 - 01/07/20 - 01/10/20

Le syndic précise que dorénavant, une facture pro-forma sera adressée aux copropriétaires à la
date de l'appel. Il s'agit d'un justificatif comptable si le paiement a été déjà été effectué. Si le
paiement n'a pas été effectué dans le délai, un rappel de paiement  sera adressé aux
copropriétaires le mois suivant, par mail uniquement.
Le syndic conseille aux copropriétaires d'encoder les paiements à la date d'échéance pour ne pas
oublier.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget annuel pour l'année 2020 s'élevant à 9.305 €"

Vote Pour à l'unanimité

08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 20% + 1 Voix. Clé : Générales, soit 143,20 sur 711,00
Le syndic précise qu'une nouvelle loi concernant les copropriétés impose la constitution d'un fonds
de réserve à hauteur de 5% du montant du fonds de roulement lorsque la résidence a plus de 5
ans. Les copropriétaires peuvent décider aux 4/5ème des voix de ne pas constituer ce fonds de
réserve obligatoire.

Les copropriétaires s'accordent pour constituer un fonds de réserve à hauteur de 1000 € à répartir
en fonction des quotités et qui servira pour la mise en conformité des statuts de la copropriété via
le notaire (voir point 10 ROI).

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve spécial - mise en conformité des statuts - à hauteur de
1000 € et qui sera réparti en fonction des quotités"

Vote Pour à l'unanimité
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09- Réparation toiture - Information et décision

Quorum : 66,67%. Clé : Générales, soit 667,70 sur 1000,00
Mme PONCELET, par téléphone, explique que sa locataire l'a contactée courant du mois de
novembre car elle avait remarqué la présence d'une infiltration d'eau dans l'appartement. Le
syndic a pris contact avec un couvreur qui s'est rendu sur place. Il a constaté qu'un raccord au
niveau de la plate forme en zinc était défectueux. Il a fait une petite réparation pour limiter les
dégâts. Le couvreur conseille de recouvrir entièrement les deux plates formes en zinc d'une
membrane EPDM afin de solutionner définitivement le problème.
Mr LODRIGUEZ est retourné sur place et a pris quelques photos des problèmes constatés. Il a 
remis prix pour la fourniture et pose d'une membrane EPDM sur chaque plate forme.
Le montant de l'offre s'élève à 985,80 € TTC.

Mme PONCELET signale que la tache d'infiltration s'agrandit.
Le syndic précise qu'il peut demander un avis à la compagnie d'assurance.
Pour ce faire, le syndic aura besoin d'une photo de la tache d'infiltration ainsi qu'un devis de
réparation pour la réfection du plafonnage et la remise en peinture.

Le syndic déclarera le sinisitre à la compagnie d'assurance lorsqu'il aura obtenu les photos de Mme
PONCELET.

Pour rappel, la compagnie d'assurance dédommagera la conséquence du sinistre (plafonnage,
peinture) et non la cause (Facture du couvreur pour la réparation).
Le syndic questionne les copropriétaires afin de savoir s'ils souhaitent faire la réparation de la
toiture suivant devis de Mr LODRIGUEZ.

Les copropriétaires s'accordent pour la réfection de la toiture suivant devis de Mr LODRIGUEZ.

Le syndic procède au vote :

"Accord sur le devis de Mr LODRIGUEZ pour un montant de 930  HTVA qui sera réparti en
fonction des quotités."

Le syndic réclamera un appel de fonds spécial toiture de 600 € (réparti en fonction des quotités)
et qui sera réclamé avec l'appel de fonds de roulement du 2ème trimestre (01 avril 2020).

Vote Pour à l'unanimité

10- Réglement d'Ordre Intérieur - Approbation

Quorum : 80%. Clé : Générales, soit 568,80 sur 711,00
Une nouvelle loi sur la copropriété est passée en 2019 concernant, notamment le regroupement du
règlement de copropriété et le ROI.

Le syndic affichera, dans les parties communes du bâtiment, un extrait du ROI qui concerne
principalement le bâtiment et les règles de vie en copropriété. Une copie de ce document sera
également transmis à chaque copropriétaire avec l'envoi du présent PV.
Le syndic rappelle aux copropriétaires que le ROI doit être annexé au contrat de bail.
Le ROI sera également disponible via le site internet de la copropriété.

Le syndic a demandé prix au notaire pour remettre en conformité le ROI et les statuts de la
copropriété selon la nouvelle loi.
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Il est en attente d'une offre du notaire.
Le point concernant la mise en conformité sera ajouté et voté lors de la prochaine assemblée
générale.
Les copropriétaires décident de constituer un fonds de réserve spécial - mise en conformité des
statuts (voir point 8 fonds de réserve).

Le syndic procède au vote :

"Affichage dans la résidence de l'extrait du ROI concernant la vie en copropriété"

Vote Pour à l'unanimité

11- Mme LAMBERT : Autorisation de placer un abri de jardin sur sa place de parking

Quorum : 2/3. Clé : Générales, soit 474,00 sur 711,00
Mme LAMBERT souhaite placer un abri de jardin sur l'une de ses places de parking se situant au
fond de la copropriété.
Mme LAMBERT signale que l'abri de jardin sera en plastique.

Mme ELOY demande s'il est autorisé de remplacer une place de parking par un "bâtiment" (voir
acte de base, commune, assurance,...)
Ces autorisations doivent être demandées par Mme LAMBERT.
Si l'autorisation communale et/ou notariale est donnée à Mme LAMBERT, alors, les copropriétaires
n'ont pas d'objection à la demande de Mme LAMBERT.

Le syndic procède au vote :

"Accord de principe pour le placement d'un abri de jardin sur la place de parking de Mme
LAMBERT sous réserve d'avoir toutes les autorisations officielles."

Le syndic demande à Mme LAMBERT de fournir une autorisation écrite au syndic avant
d'entreprendre des éventuels travaux.

Le syndic interrogera le notaire et la compagnie d'assurance.

Vote Pour à l'unanimité

12- Mme LAMBERT : Dossier crépis - suite

Pas de vote
Pour rappel, depuis 2017, le syndic a obtenu une confirmation de la société HABITAT PLUS pour
l'intervention de la société THERMILUX. Cependant, elle n'est jamais intervenue comme cela avait
été annoncé.
Le syndic a pris contact dernièrement avec la société THERMILUX. Le travail sera réalisé fin mars
ou début avril 2020.

Le syndic se rendra sur place avec Mr BEAUJEAN et un conseiller en bâtiment pour vérifier tous les
joints (joints souples, jonction crépis châssis, jonction crépis bois,...)
Lors de sa visite sur place avec Monsieur BEAUJEAN, le syndic fera un inventaire avec la société
THERMILUX de toutes les parties qui doivent être réparées sur la façade arrière.
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Mme LAMBERT constate que le mur perpendiculaire à sa terrasse ainsi que la terrasse elle-même a
bougé après l'incendie. Le syndic a demandé l'avis de l'expert de l'assurance qui n'a rien constaté
d'anormal.

La société THERMILUX a remis pris pour le nettoyage de la façade dont le montant du devis s'élève
à 2300 € HTVA.
Le syndic interroge les copropriétaires.

Mme MARTEAU s'interroge à savoir si le crépi verdit, est-ce un signe de déterioration ?

Le syndic peut questionner plusieurs sociétés pour obtenir des renseignements complémentaires
(nettoyage nécessaire pour éviter déterioration, délai entre les interventions,...).
Le syndic reviendra avec le complément d'informations et des devis supplémentaires  par mail.

Si aucun accord n'est donné à l'unanimité par mail, le syndic proposera une réunion en après-midi
à laquelle tous les copropriétaires devront participer pour voter la dépense.
S'il est impossible de réunir tous les copropriétaires alors le point sera débattu lors de la prochaine
AG. Les copropriétaires acceptent à l'unanimité.

13- Divers

Pas de vote
Certains détecteurs lumineux ne fonctionnent plus correctement.
Le syndic demandera chez ARDENNE ELEC le passage d'un technicien pour vérifier les détecteurs
de la résidence. Il demandera également à obtenir une offre pour le remplacement des détecteurs
défaillants.

Le syndic rappelle aux copropriétaires de bien vouloir lui fournir une attestation du dernier
entretien de la chaudière réalisé par un chauffagiste agréé.
Le syndic rappelle que l'entretien des chaudières gaz doit être effectué tous les trois ans mais il
est préférable de le faire tous les deux ans pour un rendement optimal.

L’ordre du jour étant épuisé, Mme ELOY, la présidente, remercie les copropriétaires présents à
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 21h45.

Fait à la salle de réunion du Bureau ROSSIGNOL - Business Center Gérard Construction - 1er
étage, le mardi 03 mars 2020.

Pour le syndic,

Le Bureau ROSSIGNOL SPRL  


