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Procès Verbal de l'Assemblée générale du 18-02-2020

Les copropriétaires de la Copropriété « Ardoisières » se sont réunis en assemblée générale, le
mardi 18 février 2020, en la « la salle de réunion du Bureau ROSSIGNOL - Business Center Gérard
Construction - 1er étage », Rue des Corettes, n°40 à 6880 BERTRIX. 
Les convocations ont été adressées en courrier simple le 31-01-2020.

Sont présents :
Mr BAUDOIN Alain (142 voix); Mme DELCORTE Michèle (217 voix)

Sont représentés :
Mr COLLARD Thibault (142 voix) représenté par Mme DELCORTE Michèle; Mr DELHAISE Jean-Guy
(165 voix) représenté par Mr BAUDOIN Alain; Mr PLAINCHAMP Christophe (155 voix) représenté
par Mme Bernadette COPPINE;  Mme COPPINE Dominique (179 voix) représentée par Mme
Bernadette COPPINE

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAUDOIN Alain 142 Présent
COLLARD Thibault 142 Représenté DELCORTE Michèle
COPPINE Dominique 179 Représentée Mme Bernadette

COPPINE
DELCORTE Michèle 217 Présent
DELHAISE Jean-Guy 165 Représenté BAUDOIN Alain
PLAINCHAMP Christophe 155 Représenté Mme Bernadette

COPPINE
Copropriétaires : 6
Lots : 22

1000 1000

Quorum des présences :
Copropriétaires : 6
Lots : 22
Voix : 1000
Cop. présents : 6
Lots présents : 22
Voix présentes : 1000
Mandataires : 3
Procurations : 4
Remarques : La totalité des voix sont représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Quorum Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat, Quorum :
50,00

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

03) Reconduction du contrat
de syndic

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

04) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

05) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

07) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

08) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

09) Constitution d'un fonds de
roulement permanent

50,00% 1000 0 1000 0 0,00% Refusé

10) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

50,00% 1000 0 1000 0 0,00% Refusé

11) Règlement d'Ordre
Intérieur - Discussion et
décision

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

12) Mr BAUDOIN : Elagage de
l'arbre à l'arrière de la
résidence - Discussion et
décision

66,67% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr BAUDOIN comme  président du conseil de copropriété"

Vote Pour à l'unanimité
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03- Reconduction du contrat de syndic

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le contrat de syndic est arrivé à échéance au 31/12/2019.
Le syndic propose donc de reconduire son contrat pour une durée de 3 ans au 01/01/2020.

Le syndic procède au vote :

"Reconduction du contrat de syndic au 01/01/2020 pour une durée de 3 ans"

Vote Pour à l'unanimité

04- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr BAUDOIN et de Mme COPPINE comme membres du conseil de copropriété
pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

05- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr PLAINCHAMP comme vérificateur aux comptes "

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation du PV de l'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale
Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Vote Pour à l'unanimité

07- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
L'état détaillé des dépenses présente un total de frais réels de 7.989,06 €
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Les comptes clients présentent un solde créditeur de 766,21 €.
Le compte "Factures à recevoir" présente un solde créditeur de 120 € (frais de nettoyage payés
début janvier).

Le compte "Charge à reporter" présente un solde débiteur de 390,46 € (protection juridique,
détection incendie, redevance fixe dévidoir et eau des communs).

Le solde sur le compte à vue au 31/12/19 est de 495,83 €.
Le solde sur le compte épargne au 31/12/19 s'élève à 3760,47 €.

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exerice précédent"

Vote Pour à l'unanimité

08- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/01/20 au 31/12/20 s'élevant à 8.720 €.

Mme COPPINE demande si les extincteurs dans les parties privatives doivent être entretenus. Le
syndic signale qu'il s'agit d'une démarche privée.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2020 - 01/04/2020 - 01/07/2020 - 01/10/2020

Le syndic précise que, dorénavant, une facture pro-forma sera adressée aux copropriétaires à la
date de l'appel. Si le paiement n'a pas été effectué dans le délai, un rappel de paiement sera
adressé aux copropriétaires le mois suivant, par mail uniquement.
Le syndic conseille aux copropriétaires d'encoder les paiements à la date d'échéance pour ne pas
oublier.

Le syndic procède au vote :

"Approbation d'un budget annuel ordinaire de 8.720 €"

Vote Pour à l'unanimité

09- Constitution d'un fonds de roulement permanent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic précise que, dorénavant, il met en place, pour éviter les problèmes de comptabilité, la
constitution d'un fonds de roulement permanent.
Ce fonds de roulement permanent permet de garder une liquidité sur le compte et de ne
pasmanquer d'argent pour payer les factures.
Ce montant sera réclamé une seule fois au copropriétaire et lui sera restitué en cas de vente.
l'acquéreur, quant à lui, devra verser le montant de l'appel de fonds de roulement permanent dès
son arrivée.
Il s'agit d'un fonds de roulement totalement indépendant du fonds de roulement ordinaire.
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Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de roulement permanent"

Vote Contre à l'unanimité

10- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Le fonds de réserve devient obligatoire lorsqu'une copropriété a plus de 5 ans. Il est obligatoire à
hauteur de 5 % du montant du fonds de roulement sauf si 4/5 des membres présents à l'assemblée
générale s'y opposent.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2020"

Vote Contre à l'unanimité

11- Règlement d'Ordre Intérieur - Discussion et décision

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 501,00 sur 1000,00
Une nouvelle loi est passée en 2019 concernant, notamment le regroupement du règlement de
copropriété et le ROI.

Le syndic affichera, dans les parties communes du bâtiment, un extrait du ROI qui concerne
principalement le bâtiment et les règles de vie en copropriété. Une copie de ce document sera
également transmis à chaque copropriétaire avec l'envoi du présent PV.
Le syndic rappelle aux copropriétaires que le ROI doit être annexé au contrat de bail.

Le syndic a demandé prix au notaire pour remettre en conformité le ROI selon la nouvelle loi.
Il est en attente du retour du notaire.
Le point sera ajouté à la prochaine assemblée générale.

Le syndic procède au vote :

"Affichage dans la résidence de l'extrait du ROI concernant la vie en copropriété"

Vote Pour à l'unanimité

12- Mr BAUDOIN : Elagage de l'arbre à l'arrière de la résidence - Discussion et décision

Quorum : 2/3. Clé : A-C-PK, soit 666,67 sur 1000,00
Le syndic a demandé prix à deux sociétés différentes pour l'élagage de l'arbre se situant à l'arrière
de la résidence.

Les deux offres reçues sont les suivantes :
- Elag Tree : 460 € TVAC
- William DEFFOIN : 400 € TVAC

Les copropriétaires s'accordent sur le devis de Mr DEFFOIN.
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Le syndic demandera à Mr DEFFOIN de prendre contact avec Mr BAUDOIN afin de l'avertir du jour
de l'intervention pour qu'il soit présent également.

Le syndic précise que la dépense a été comptabilisée dans le budget 2020, aucun montant
supplémentaire ne sera donc réclamé aux copropriétaires.

Le syndic procède au vote :

"Accord sur le devis de Mr DEFFOIN d'un montant de 400 € TVAC et qui sera réparti entre les
copropriétaires en fonction des quotités d'appartements"

Vote Pour à l'unanimité

13- Divers

Pas de vote
Mme COPPINE rencontre des difficultés par rapport à la vie active de Mme NELISSEN la nuit. Le
syndic rappelle que le ROI mentionne les règles de vie en copropriété.

Suite aux nuisances rencontrées par Mme COPPINE, le syndic enverra un courrier au propriétaire.

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, Mr BAUDOIN, remercie les copropriétaires présents à
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 20h50.

Fait à la salle de réunion du Bureau ROSSIGNOL - Business Center Gérard Construction - 1er
étage, le mardi 18 février 2020.

Pour le syndic,

Le bureau ROSSIGNOL SPRL  


