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PROJET N° : C n°273k et 273N
Date : 19-07-2020

« Champs Morais » Rue des Scailtons 2, B-6880 Bertrix

CR01 – RAPPORT – réception provisoire des communs du mardi 07 juillet 2020

1. Maîtrise d’ouvrage / Maîtrise d’œuvre

Nom Fonction Représentant

AB

Tél / Email

P
ré

s
e
n

ts

D
iff.

GERARD
CONSTRUCTION
SPRL

Entreprise générale M.GERARD Fabian
Administrateur

EG fabian@gerardconstruction.be
+32 61 41 25 19
+32 495 23 25 19

X

GERARD
CONSTRUCTION
SPRL

Maître de l’Ouvrage M.GERARD Fabian
Administrateur

M. LEONARD Fabian
Conducteur de travaux

MO fabian@gerardconstruction.be
+32 61 41 25 19
+32 495 23 25 19

Fabian.leonard@gerardconstruction.be
+352 691 32 64 46

X

X

2. Syndic

Nom Fonction Représentant

AB

Tél / Email

P
ré

s
e
n

ts

D
iff.

ROSSIGNOL SYNDIC M.ROSSIGNOL Jean-François

Administrateur

SD jf@bureau-rossignol.be
+32 497 10 98 92

ROSSIGNOL SYNDIC M.ROSSIGNOL Alex
Administrateur

Alex@bureau-rossignol.be
+32 477 31 46 13

ROSSIGNOL SYNDIC M.BOULANGER Julie
Gestionnaire

SD julie@bureau-rossignol.be
+32 61 46 44 47
+32 471 97 04 98

X

ROSSIGNOL SYNDIC M.GRANDJEAN Delphine
Gestionnaire

SD delphine@bureau-rossignol.be
+32 61 46 44 47
+32 471 97 04 98

3. Membres du conseil de copropriété.

Lot Non Statue AB Tél / Email

P
ré

s
e
n

ts

A
b

s
e
n

t

C
o

n
v
.

P
ro

c
u

ra
t

App 301 GERARD - HENNAY Président du conseil de
copropriété

GH gerard.dom@skynet.be
+32 495 66 32 64

X

App 302 FRESING Thibault Vérificateur aux comptes FT thibault.fresing@gamil.com
+32 478 35 32 41

X

App 203 GUIOT - HAINEAUX Membre du conseil de
copropriété

GH marianne.haineaux@gmail.com
+32 474 40 94 30

X

App 103 WEGNEZ Michel Membre du conseil de
copropriété

WM wegnez.michel@yahoo.com
+32 474 34 31 75

X



Ref : C n°273k et 273N – CRP01 2 dimanche 19 juillet 2020

4. Copropriétaires.

Lot Non Adresse AB Tél / Email

P
ré

s
e
n

ts

A
b

s
e
n

t

C
o

n
v
.

P
ro

c
u

ra
t

App 101 MARECHAL Brigitte Rue des Scailtons, 2
Bte 101
6880 Bertrix

MB b.marechal@ainenn.org
+32 61 21 40 36
+32 494 98 86 44

X

App 102 LAMOTTE Brenda Rue Petit Navarre, 19
6830 Bouillon
APP 1.1 – Bte 102

LB Lamotte.brenda@hotmail.com
+32 475 91 71 69

X

App 103 WEGNEZ Michel Rue de Bohémont, 71
6880 Bertrix
APP 1.3 – Bte 103

WM wegnez.michel@yahoo.com
+32 474 34 31 75

X

App 104 VIGNOL - ROLIN Rue des Bouvreuils, 18
6880 Bertrix
APP 1.4 – Bte 104

VR Vignol.didier@gmail.com
+32 61 41 34 74
+32 499 18 71 51

X

App 201 ROUX - BESONGO Rue du Monastère, 22
1000 Bruxelles
APP 2.1 – Bte 201

RB j.roux07@yahoo.fr X

App 202 NAVEAUX - DUPONT Rue du Monument, 13
6730 Ansart
APP 2.2 – Bte 202

ND nicole.dupont@outlook.be
+32 470 88 33 04
fabien.naveaux@outlook.be
+32 497 47 66 36

X

App 203 GUIOT - HAINEAUX Rue des Mésanges, 17
6800 Libramont
APP 2.3 – Bte 203

GH marianne.haineaux@gmail.com
+32 474 40 94 30

X

App 204 CAPRIOLI Laurent Rue des Scailtons, 2
Bte 204
6880 Bertrix

CL info@laurentcaprioli.com
+32 473 31 33 13

X

App 301 GERARD - HENNAY Rue des Scailtons, 2
Bte 301
6880 Bertrix

GH gerard.dom@skynet.be
+32 495 66 32 64

X

App 302 FRESING Thibault Le quartier-du-Furgy, 7
6887 Saint-Médard
APP 3.2 – Bte 302

FT thibault.fresing@gamil.com
+32 478 35 32 41

X

App 303 DE BRUYCKER -
VANBESIEN

Kortrijkstraat, 18 bus 0001
8930 Menen
APP 3.3 – Bte 303

DBV pdbv@skynet.com X

 Cela concerne la réception provisoire des communs de la Résidence Champs Morais à Bertrix.
 Cela se fait en présence du maître d’ouvrage, de l’entrepreneur, de l’architecte, du Syndic et de la copropriété.
 La réception provisoire est acceptée sous réserve des remarques numérotés ci-dessous, qui devraient être résolues au plus

tard dans les deux semaines.
 Les commentaires sur ce procès-verbal doivent être soumis au bureau d’architecte par écrit et dans un délai de 8 jours

ouvrables.
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Réception provisoire :

☐ Cette réception provisoire est prononcée sans réserve.

☐ Cette réception provisoire est prononcée avec les réserves listées au-dessus.
Si la réception est prononcée avec réserves, les clauses contractuelles sont maintenues jusqu’à la levée des réserves. L’entrepreneur

devant remédier aux imperfections et lèvera les réserves dans un délai de _________ semaines.

L’entrepreneur fera ensuite une nouvelle demande de réception provisoire-définitive.

Réception provisoire-définitive :

☐ La réception provisoire-définitive est accordée, les travaux ayant été réalisés conformément aux règles de l’art et aux prescriptions
du cahier des charges.

☐ La réception provisoire-définitive est accordée sous réserve des remarques suivantes : _________________________________,
auxquelles il devra être satisfait au plus tard pour le ________________________________

☐ La réception provisoire-définitive est refusée en raison des remarques suivantes : _______________________________________,
auxquelles il devra être satisfait au plus tard pour le _________________________________

Sans remarques formulées endéans les 8 jours calendriers à propos des informations du présent rapport, celui-ci sera considéré
comme accepté par tous.

Pour Techbuild Assist,
WEGNEZ Michel
Administrateur / Directeur technique



Ref : C n°273k et 273N – CRP01 4 dimanche 19 juillet 2020

Remarques constatées :

1. Projection Plâtre – Parois légères
Date Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Projection plâtre hors tolérances

 Rez-de-chaussée

 1er étage
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Date Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

 2ème étage

 3ème étage
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Date Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

Classes de tolérance parois légères CSTC.

Classe de tolérance Contrôle à la règle de :

0,2 m 2 m
Normale 1,5 mm 4,0 mm
Spéciale 1,0 mm 2,0 mm

Classe de tolérance normale : 2 mm et 5 mm pour le contrôle à la règle de
0,2 m et 2 m respectivement.
Classe de tolérance spéciale : 1,5 mm et 3 mm pour le contrôle à la règle
de 0,2 m et 2 m respectivement.

Classes de planéité plâtre (mm)

Degré de finition Contrôle à la règle de

0,2 m 2 m
Normale 2,0 mm 5,0 mm
Spéciale 1,5 mm 3,0 mm

2. Carrelage
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Transition carrelage communs et privatif non conforme à la règle de
l’art.

 1er étage

APP 101
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

APP 102 APP 104

 2ème étage

APP 202

APP 203 APP 204

 3ème étage

APP 301
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

APP 302 APP 303

3. Finition linon cage d’escalier
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Réaliser les finitions du linon de la cage d’escalier.

 Entre 1er et 2ème étage

1. Reboucher le trou situé entre les deux volées d’escalier.

 Entre 2ème et 3ème étage

2. Plâtre écaillée à la patte de fixation du garde-corps métallique
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4. Garde-corps métallique cage d’escalier
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Le garde-corps métallique de la cage d’escalier a été posé de niveau
(hors aplomb).

 Entre le rez-de-chaussée et 3ème étage

Rez-de-chaussée 1er étage 2ème étage 3ème étage

5. Faux-plafond
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Remplacement de certaines dalles du faux-plafond dans le hall
communs et hall d’entrée.

 Rez-de-chaussée

Hall communs Hall communs
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

Hall communs Hall communs

6. Menuiserie intérieure
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Porte du sas d’entrée

1. Découpe déplorable de l’accès pêne demi-tour de la porte du sas
d’entrée. Il est inadmissible de voir un tel travail réalisé sur une
nouvelle porte.

 Rez-de-chaussée
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

2. Finition périphérique de la porte du sas d’entrée.

 Rez-de-chaussée

Porte sas d’entrée Porte sas d’entrée

7. Menuiserie extérieure
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Porte d’entrée de la résidence

1. Découpe déplorable de l’accès pêne demi-tour de la porte
d’entrée. Il est inadmissible de voir un tel travail réalisé sur une
nouvelle porte.

2. La porte d’entrée est cintrée (courbée) – voir réglage, au sinon il
faudra la remplacer.
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8. Resserrage coupe-feu
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Coupe-feu local technique

1. Le compartimentage d’un bâtiment en différentes zones séparées
les unes des autres par des parois coupe-feu constitue la base
indispensable d’une protection efficace contre la propagation de
l’incendie.

Un tel compartimentage doit également être garanti au niveau du
passage des diverses gaines dans les parois verticales ou
horizontales. En effet, les tubes, câbles, passerelles électriques,
etc.… peuvent représenter autant de points faibles sans une
obturation coupe-feu correcte.

 Rez-de-chaussée

Local technique Local technique

2. Demande de confirmation.

Veuillez confirmer à la copropriété l’épaisseur de la plaque de
plâtre RF (résistance au feu) utilisée du côté gauche intérieur de
la porte du local technique.

Local technique Local technique
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9. Nettoyage
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Nettoyage général des communs

1. Local technique

Effectuer un nettoyage approfondi (décrasser) du sol + nettoyage
du salpêtre sur les murs du local technique.

2. Garage communs

Effectuer un nettoyage approfondi (décrasser) du sol, éliminer les
traces de rouille au sol et détachage du salpêtre sur les murs des
garages 1 et 2.
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

Garage 1.

Garage 2.
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

Garage 2.

3. Siphons garages 1 et 2

Nettoyage des siphons sol des garages 1 et 2.

Garage 1

Garage 2 Garage 2
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

4. Nettoyage du béton à l’entrée du garage n°1

5. Nettoyage du béton à l’entrée du garage n°2
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

6. Nettoyage des trappes d’accès des chambres de regard

Nettoyage et remise en couleur noir.

7. Nettoyage des abords

Evacuations des déchets et nettoyage des traces de crépis en bas
de la façade arrière et pignon gauche de la résidence.
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

8. Descente d’eau pluviale en façade avant

Nettoyage en remise en peinture noir.

9. Platon mur de fondation.

Découpage du Platon du mur de fondation et placer le profilé
d’étanchéité.
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10. Réfection de la façade et balcons
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Réfection de la façade – crépi.

1. Nettoyage du trait cordex rouge sur le pignon gauche de la
résidence.
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

2. Réfection de la façade – crépi

Revoir la finition du crépi.
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

3. Réfection des balcons du 1er + 2ème et 3ème étage

Réfection des éclats dans le béton des balcons et remise en
peinture.

Balcons du 1er étage
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

Balcon 2ème étage pignon droit Balcon 3ème étage pignon droit
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11. Descente d’eau pluviale
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Fixer la descente d’eau pluviale

1. Pose des fixations de la descente d’eau pluviale et enlever le
ruban adhésif sur la patte de fixation située sur le pignon gauche
arrière de la résidence.
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12. Façade isolante
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Réfection de la façade porte d’entrée

1. Hors alignement des retraits façade situés en façade avant de la
porte d’entrée de la résidence.

Porte d’entrée

13. Place de parking
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Emplacement du parking

1. Refaire les lignes blanches des places de parking, la peinture
s’écaille et mal réalisée. Il manque également une ligne du côté
gauche du parking - emplacement numéro 13.
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin

14. Structure du bâtiment
Date Objectif / Observations Date

prévue
Date

intervention
Date de fin

07/07/20 Structure du Bâtiment non conforme

1. La structure du bâtiment est non conforme aux plans d’exécution
transmis par l’architecte. Les structures des balcons du 1er et 3ème

étage en façade avant sont hors d’aplomb suivant les détails
architecturaux.
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Date Objectif / Observations Date
prévue

Date
intervention

Date de fin


