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ACP Intersection - Procès Verbal de l'Assemblée générale du 15-09-2020

Les copropriétaires de la résidence « Intersection » se sont réunis en assemblée générale, le mardi
15 septembre 2020, en la « Halle aux foires (1ère étage) », Place Communale, 7 à 6800 LIBRAMONT.

Les convocations ont été adressées en courrier simple le 28-08-2020.

Sont présents :
 Mme BAIJOT-SCHINGTIENNE Daniel et Christelle (257 voix); Mme BARTHELEMY Bénédicte (300
voix); Mr et Mme COLLE - NICOLAY (396 voix); Mr et Mme DAVIO-TULLENEERS (301 voix); Mme
DUFRENOY Christiane (323 voix); Mr FRANCOIS-GUERISSE (317 voix); Mme GILLET - DEVAUX (305
voix); Mme GOUTMAN Yvette (314 voix); Mme HENNEAUX-DESSAUX Benoît (302 voix); Mme
HUBERTY (308 voix);  Mr OGER-CLAUDE (306 voix); Mme PIERRET Marie (265 voix); Mme THIRY
(304 voix); Mr TIMMERMANS - PRIGNON (312 voix); Mme VAN LIERDE Geneviève (314 voix); Mr et
Mme WANLIN - DESSY (260 voix)

Sont représentés :
Mme LOUIS Laetitia (398 voix) représentée par Mr et Mme COLLE - NICOLAY; Mr MIGNON (302
voix) représenté par Mme MOLINE; Mme PIERRE Valérie (304 voix) représentée par Mme MOLINE;
Mme PONCIN Mélissa (267 voix) représentée par Mme PIERRET Marie; Mme WERY Anne-Catherine
(299 voix) représentée par Mme MOLINE

Sont excusés :
Mme BOZET Christine (311 voix); Mr et Mme CHARLIER-ROISEUX (304 voix); Mme HOUBA
Guénaëlle (304 voix); Mr et Mme DOMANGE-FOCANT (367 voix); Mr KINET (332 voix);

Sont absents :
CJ2M SERVICES (306 voix); Mr et Mme DEBROUX - PIRONT (316 voix); Mr et Mme
DELCOUR/DEVAUX (327 voix); Mr HOUBA Jonathan (308 voix); Mr et Mme PLENNEVAUX-DAVIO
(308 voix); Mr et Mme STAINIER-PERSOONS (363 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAIJOT-SCHINGTIENNE Daniel
et Christelle

257 Présent

BARTHELEMY Bénédicte 300 Présent
BOZET Christine 311 Excusée
CHARLIER-ROISEUX 304 Excusés
CJ2M SERVICES 306 Absent
COLLE - NICOLAY 396 Présent
DAVIO-TULLENEERS 301 Présent
DEBROUX - PIRONT 316 Absent
DELCOUR/DEVAUX 327 Absent
DOMANGE-FOCANT 367 Excusés
DUFRENOY Christiane 323 Présent
FRANCOIS-GUERISSE 317 Présent
GILLET - DEVAUX 305 Présent
GOUTMAN Yvette 314 Présent
HENNEAUX-DESSAUX Benoît 302 Présent
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HOUBA Guénaëlle 304 Excusée
HOUBA Jonathan 308 Absent
HUBERTY 308 Présent
KINET 332 Excusé
LOUIS Laetitia 398 Représentée COLLE - NICOLAY
MIGNON 302 Représenté Mme MOLINE
OGER-CLAUDE 306 Présent
PIERRE Valérie 304 Représentée Mme MOLINE
PIERRET Marie 265 Présent
PLENNEVAUX-DAVIO 308 Absent
PONCIN Mélissa 267 Représentée PIERRET Marie
STAINIER-PERSOONS 363 Absent
THIRY 304 Présent
TIMMERMANS - PRIGNON 312 Présent
VAN LIERDE Geneviève 314 Présent
WANLIN - DESSY 260 Présent
WERY Anne-Catherine 299 Représentée Mme MOLINE
Copropriétaires : 32
Lots : 96

10000 6454

Quorum des présences :
Copropriétaires : 32
Lots : 96
Voix : 10000
Cop. présents : 21
Lots présents : 63
Voix présentes : 6454
Mandataires : 3
Procurations : 5
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Quorum Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat, Quorum :
50,00

50,00% 6454 6454 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 6454 6454 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 6454 6454 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 6454 6454 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 6454 6454 0 0 100,00% Accepté
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07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 6454 6454 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution d'un fonds de
roulement permanent

50,00% 6454 6454 0 0 100,00% Accepté

09) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

50,00% 6454 923 5531 0 14,30% Refusé

10) Mise à jour des statuts de
la copropriété : information
et décision

80,00% 6454 6197 257 0 96,02% Accepté

12) Offre pour la fourniture et
le placement de plaques pour
les emplacements de parking :
information et décision

66,67% 6454 3744 2107 603 63,99% Refusé

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 21
copropriétaires sur 32 sont présents ou représentés (6454/10000èmes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Le syndic assure le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme NICOLAY comme présidente de l'assemblée générale"

Vote Pour à l'unanimité

03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Mme PIERRET souhaite démissionner de son poste de membre du conseil de copropriété. Le syndic
interroge les copropriétaires du bloc 3 afin de savoir si l'un d'entre eux souhaitent reprendre la
place de membre du conseil de copropriété.
Mr et Mme COLLE NICOLAY proposent leur candidature comme membres du CCP pour le bloc 3.
Mme THIRY n'habitant pas l'immeuble propose également de désigner un copropriétaire du bloc 2
habitant l'immeuble. Mme VANLIERDE accepte de devenir membre du conseil de copropriété pour le
bloc 2.
Aucun propriétaire ne souhaite reprendre le poste de membre du conseil de copropriété pour le bloc
1.

Le syndic procède au vote :
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"Désignation de Mme MOLINE (bloc 4), Mr et Mme COLLE-NICOLAY (bloc 3) et Mme VANLIERDE
(bloc 2) comme membres du conseil de copropriété pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation des membres du conseil de copropriété comme vérificateurs aux comptes ".

Vote Pour à l'unanimité

05- Approbation du PV de l'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

Un copropriétaire a signalé la remarque suivante :

Les points 11 et 12 du précédent PV n'étant pas soumis au vote, il n'était pas correct d'y inscrire que
les copropriétaires acceptent à l'unanimité. Cette phrase est donc supprimée.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente sous réserve des modifications apportées aux points 11
et 12"

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Les comptes ont été vérifiés par le conseil de copropriété en date du 30/07/2020.

Le budget 2019 voté à l'AG précédente s'élève à 34.621,72 €.
L'état détaillé des dépenses présente un total de 37.114,08  € pour un montant total de frais réels
de  32.253,52 €.

Les comptes clients présentent un solde créditeur de 2.309,39 €.

Le compte fournisseur présente un solde débiteur de 7.316,04 € (une partie de la facture syndic).

Le compte "Charge à reporter" présente un solde débiteur de 6.246,24 €
(entretien-contrôle-téléphone ascenseur, protection juridique,assurance incendie).

Le solde sur le compte à vue au 31/03/19 est de 3379,62 €.

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exerice précédent"



Résidence  Intersection          
Avenue d'Houffalize, n°56B
6800 Libramont
Numéro d'entreprise : 0665.601.924

IBAN : BE26 3631 7478 3229 BIC : BBRUBEBB

Vote Pour à l'unanimité

07- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/04/20 au 31/03/21 s'élevant à  38.541,72 €.

Le syndic précise avoir ajouté  certains postes au budget et notamment une augmentation de la
fréquence d'entretien de la cour intérieure et des parterres (semestriel), le remplacement régulier
des filtres de la citerne d'eau de pluie (trimestriel).
Le nettoyage des toitures plates représente un poste important. (4 à 6 x par an).

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/04/2020 - 01/07/2020 - 01/10/2020 - 01/01/2021

Le syndic précise que, dorénavant, une facture pro-forma sera adressée aux copropriétaires à la
date de l'appel par mail. Si le paiement n'a pas été effectué dans le délai, un rappel de paiement
sera adressé aux copropriétaires le mois suivant, par mail uniquement.
Le syndic conseille aux copropriétaires d'encoder les paiements à la date d'échéance pour ne pas
oublier.

Le syndic procède au vote :

"Approbation d'un budget annuel ordinaire de 38.541,72 €"

Vote Pour à l'unanimité

08- Constitution d'un fonds de roulement permanent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Le syndic précise que, dorénavant, il met en place, pour éviter les problèmes de comptabilité, la
constitution d'un fonds de roulement permanent.
Ce fonds de roulement permanent permet de garder une liquidité sur le compte et de ne pas
manquer d'argent pour payer les factures.
Ce montant sera réclamé une seule fois au copropriétaire et lui sera restitué en cas de vente.
l'acquéreur, quant à lui, devra verser le montant de l'appel de fonds de roulement permanent dès
son arrivée.
Il s'agit d'un fonds de roulement totalement indépendant du fonds de roulement ordinaire.
Le fonds de roulement permanent n'apparaît pas dans le décompte.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de roulement permanent à hauteur de 8.000 €, réparti en fonction des
quotités, à payer pour le 01/02/21 au plus tard"

Vote Pour à l'unanimité
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09- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales, soit 3228,00 sur 6454,00
Le syndic procède au vote :

"Consitution d'un fonds de réserve pour l'année 2020-2021"

Résultat du vote : 923 voix pour, 5531 voix contre, 0 abstentions
Proposition rejetée  (14,30% Pour, 85,70% Contre)

Détail du vote :
Votes contre : Mme BAIJOT-SCHINGTIENNE Daniel et Christelle (voix : 257); Mme BARTHELEMY
Bénédicte (voix : 300); Mr et Mme COLLE - NICOLAY (voix : 396); Mme DUFRENOY Christiane (voix :
323); Mme GOUTMAN Yvette (voix : 314); Mme HENNEAUX-DESSAUX Benoît (voix : 302); Mme
HUBERTY (voix : 308); Mme LOUIS Laetitia (voix : 398); Consorts MIGNON (voix : 302); Mr
OGER-CLAUDE (voix : 306); Mme PIERRE Valérie (voix : 304); Mme PIERRET Marie (voix : 265); Mme
PONCIN Mélissa (voix : 267); MmeTHIRY (voix : 304); Mr TIMMERMANS - PRIGNON (voix : 312); Mme
VAN LIERDE Geneviève (voix : 314); Mr et Mme WANLIN - DESSY (voix : 260); Mme WERY
Anne-Catherine (voix : 299)

10- Mise à jour des statuts de la copropriété : information et décision

Quorum : 80%. Clé : Quotités générales, soit 5163,20 sur 6454,00
Le syndic précise qu'une nouvelle loi est passée en 2019 concernant la copropriété. Le syndic
précise aux copropriétaires que la mise à jour des status de la copropriété en fonction de la
nouvelle loi est indispensable.

Le syndic a demandé prix au notaire FOSSEPREZ pour effectuer cette mise à jour. Le notaire n'a pas
remis d'offre précise dans le délai mais évalue tout de même la dépense à +/- 1000 €.

Le ROI sera également modifié en fonction de la mise à jour des statuts.

Le syndic insiste pour que cette mise à jour soit effectuée.

Le syndic procède au vote :

"Mise à jour des statuts de la copropriété suivant offre du Notaire FOSSEPREZ"

Résultat du vote : 6197 voix pour, 257 voix contre, 0 abstentions
Proposition acceptée  (96,02% Pour, 3,98% Contre)

Détail du vote :
Votes contre : Mme BAIJOT-SCHINGTIENNE Daniel et Christelle (voix : 257)

11- Réception définitive des parties communes : information

Pas de vote
Le syndic précise avoir établi une liste des points qui n'ont toujours pas été traités et cette liste a
été transmise chez HABITAT PLUS. Les deux points importants qui ne sont toujours pas solutionnés
sont les suivants :
- citerne eau de pluie bloc 2
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- Infiltration des caves au bloc 4

Le syndic interroge les copropriétaires à savoir s'ils ont d'autres remarques à formuler concernant
les parties communes de l'immeuble.

Mme MOLINE signale que le détecteur du sous-sol n'est toujours pas raccordé à la détection incendie
à cause de l'infiltration d'eau. Le syndic enverra un courrier chez HABITAT PLUS.

Le syndic rappelle qu'en cas de problème, son principal interlocuteur est le promoteur HABITAT
PLUS. HABITAT PLUS doit ensuite s'adresser à ses sous-traitants.

Le syndic rappelle également que le technicien remplace les filtres de la citerne d'eau de pluie une
fois par trimestre.
Le couvreur nettoie les toitures plates régulièrement pour éviter que les filtres ne s'encrassent.

HABITAT PLUS a demandé à son sous-traitant, DUVIVIER, de remplacer les flotteurs présents dans
chaque citerne. Ces flotteurs permettent le basculement de l'eau de ville à l'eau de pluie.

La réception définitive est prévue le 08 octobre 2020.

12- Offre pour la fourniture et le placement de plaques pour les emplacements de parking :
information et décision

Quorum : 2/3. Clé : Quotités générales, soit 4302,67 sur 6454,00
Le syndic a demandé prix au technicien pour la fourniture et le placement de panneaux au niveau
des emplacements de parking dans la cour (suivant modèle fourni par Mme NICOLAY.

Le montant de l'offre s'élève à 1470 € HTVA.

Certains propriétaires estiment le montant trop élevé et préfèrent une solution moins onéreuse.

Le syndic propose de réaliser un plan A3 sur lequel il y sera indiqué le numéro de la place de parking
ainsi que le numéro de l'appartement. Le syndic demandera au technicien de placer ce plan dans les
parties communes de chaque bloc et au niveau des parkings également.

Le syndic procède au vote :

"Placement et fourniture de panneaux au niveau des places de parking"

Résultat du vote : 3744 voix pour, 2107 voix contre, 603 abstentions
Proposition rejetée  (63,99% Pour, 36,01% Contre)

Détail du vote :
Votes contre : Mme BAIJOT-SCHINGTIENNE Daniel et Christelle (voix : 257); Mr et Mme
DAVIO-TULLENEERS (voix : 301); Mr FRANCOIS-GUERISSE (voix : 317); Mme HUBERTY (voix : 308); Mr
OGER-CLAUDE (voix : 306); Mme THIRY (voix : 304); Mme VAN LIERDE Geneviève (voix : 314)
Abstentions : Mme PIERRE Valérie (voix : 304); Mme WERY Anne-Catherine (voix : 299)

13- Divers

Pas de vote
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Le syndic rappelle aux copropriétaires du bloc 3 qu'il est obligatoire que la porte d'entrée reste
fermée. Le syndic placera une affiche pour que cette porte reste fermée.

Les copropriétaires s'interrogent au sujet des jardinières placées dernièrement à la résidence au
niveau des tirans, travaux effectués par la société HABITAT PLUS en vue d'être conforme à la
demande de la commune pour régulariser le permis qui avait été octroyé (voir AG du mois de mai
2019).
Le syndic signale que les jardinières qui sont placées actuellement sont trop courtes et seront
remplacées par des jardinières plus longues.

Le syndic signale que, soit les coproriétaires décident d'entretenir les lierres placés dans les
jardinières en sachant que cela demandera du temps et de l'investissement d'un propriétaire
(arrosage) et que cela engagera des frais pour la copropriété (arrosoir, tuyau d'arrosage,...),
soit les copropriétaires décident de ne pas entretenir les plantations dans les jardinières.

Les copropriétaires décident de ne pas entretenir les jardinières.

Les copropriétaires s'interrogent quant à savoir qui doit déblayer les trottoirs en cas de neige.
Le règlement communal impose le déblaiement de la neige par les habitants du rez-de-chaussée. Le
syndic fait appel au bon vouloir des copropriétaires (ou locataires) car les habitants du
rez-de-chaussée ne sont pas toujours à même de dégager la neige.
Le syndic peut faire appel à une société en cas de grosses périodes de neige à la demande du
conseil de copropriété. Le conseil de copropriété peut également décider de  faire appel à la
société de déblaiement.
Si un copropriétaire investit pour une pelle et du sel à neige, il peut transmettre sa note de frais au
syndic.

Mme MOLINE signale que la lumière du bloc 1 reste constamment allumée. Le syndic en fera part à
la société ARDENNE ELEC.

Le syndic rappelle que la couleur des stores, tentures,...  doit être de tons neutres (gris, blanc,
noir,...) Le syndic précise que suite à la mise à jour des status, le ROI sera adapté et affiché dans
les halls communs.

Le syndic signale qu'il est interdit de placer des palissades entre les balcons.

Les copropriétaires demandent si les luminaires extérieurs ont été placés conformément au modèle
défini lors de la première AG. Le syndic enverra un courrier à tous les propriétaires.

L’ordre du jour étant épuisé, la présidente, Mme NICOLAY, remercie les copropriétaires présents à
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 15h45.

Fait à Bertrix, le mardi 15 septembre 2020

Pour le syndic,  

Le Bureau ROSSIGNOl SRL


