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ACP Couvreur - Procès Verbal de l'Assemblée générale du 21-01-2021 

 
Les copropriétaires de la résidence « Couvreur » se sont réunis virtuellement en assemblée 
générale, le jeudi 21 janvier 2021, à 19h30 via les identifiants de connexion à la plateforme ZOOM 
transmis par le syndic. » 
Les convocations ont été adressées en courrier simple le 05-01-2021.  
 
Sont présents : 
Mr CHISOGNE Pierre (121 voix); Mme CONRARD Catherine (120 voix); Mme DEJARDIN Aurore (141 
voix); Mme GUEIBE Cyrielle (124 voix); Mr et Mme HENRION-SERVAIS (128 voix); Mme HENRY 
Corinne (125 voix); Mr JACQUES Mickael (120 voix) 
 
Sont absents : 
Mme GEORGES Eliane (121 voix) 
 
Quorum des présences : 
Copropriétaire Voix Présent Mandataire 
CHISOGNE Pierre 121 Présent  
CONRARD Catherine 120 Présent  
DEJARDIN Aurore 141 Présent  
GEORGES Eliane 121 Absent  
GUEIBE Cyrielle 124 Présent  
HENRION-SERVAIS 128 Présent  
HENRY Corinne 125 Présent  
JACQUES Mickael 120 Présent  
Copropriétaires : 8 
Lots : 28 

1000 879  

 
 
Quorum des présences : 
Copropriétaires : 8 
Lots : 28 
Voix : 1000 
Cop. présents : 7 
Lots présents : 25 
Voix présentes : 879 
Mandataires : 0 
Procurations : 0 
Remarques : 50% des voix représentées 
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir 
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale : 
Point Quoru

m 
Voix Pour Contre Abs. % Résultat 

02) Désignation du président 
et du secrétariat, Quorum : 
50,00 

50,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

03) Rapport et Désignation 
des membres du conseil des 
copropriétaires 

50,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

04) Désignation d'un 
vérificateur aux comptes 

50,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

05) Approbation du PV de l'AG 
précédente 

50,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

06) Approbation des comptes 
de l'exercice précédent 

50,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

07) Budget - Appel de fonds 
de roulement 

50,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

08) Constitution éventuelle 
d'un fonds de réserve 

20,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

09) Modification de la 
répartition des frais d'énergie 
: information et décision 

50,00% 879 0 0 879 0,00% Abstention 

10) Mise à jour des 
statuts/ROI : information et 
décision 

80,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

11) Mode de transmission des 
documents par mail : 
information et décision 

50,00% 879 879 0 0 100,00% Accepté 

   
 
Procès verbal détaillé : 
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote 

 
Pas de vote 
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci, 
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 7 
copropriétaires sur 8 sont présents ou représentés (879/1000èmes). 
 
La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte. 
 
02- Désignation du président et du secrétariat 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
Le syndic propose de désigner un président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également 
président de l'Assemblée. 
Le syndic propose d'assurer le secrétariat. 
 
Le syndic procède au vote : 
 
"Désignation de Mme CONRARD comme présidente du conseil de copropriété" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
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03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
Le syndic procède au vote. 
 
"Désignation de Mr CHISOGNE comme membre du conseil de copropriété pour cette année" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
 
04- Désignation d'un vérificateur aux comptes 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
Le syndic procède au vote : 
 
"Désignation de Mme DEJARDIN comme vérificateur aux comptes " 
 
Vote Pour à l'unanimité 
 
05- Approbation du PV de l'AG précédente 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire. 
 
L'Assemblée n'émet aucune remarque. 
 
Le syndic procède au vote : 
 
"Approbation du PV de la dernière AG" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
 
06- Approbation des comptes de l'exercice précédent 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
Le budget 2019-2020 voté à l'assemblée générale précédente s'élève à 12.912,48 €. 
L'état détaillé des dépenses s'élève à 12.691,07 € et présente un total de frais réels de 12.385,78 €. 
 
Un fonds de roulement permanent de 2000 € a été constitué. 
 
Un fonds de réserve de 1000 € a été constitué. 
- Solde du fonds de réserve général : 8857,75 € 
- Solde du fonds de réserve A01-A06 : 5250 € 
- Solde du fonds de réserve A07-A08 : 1750 € 
Solde fonds de réserve total : 8857,75 € 
 
Les appels de fonds de roulement trimestriels correspondent à 4 trimestrialités calculées sur base 
du budget 4 x 3.211,16 € = 12.844,64 €. 
- Appel de fonds spécial parlophone A01 - A06 : 517,60 € 
- Appel de fonds spécial pompe citerne eau de pluie : 1601,23 € 
Total des appels : 14.963,47 € 
 
Les comptes clients présentent, avant répartition, un solde créditeur de 4.855,05 €. 
 
Le compte charge à reporter présente un solde débiteur de 1.142,22 € (assurance incendie, PJ, 
frais de relevé ISTA). 
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Le compte facture à recevoir présente un solde créditeur de 2.118,83 € (parlophone et pompe 
citerne eau de pluie). 
 
Le compte "Stock mazout" présente un solde créditeur de 708 € correspondant au stock de mazout 
relatif à l'exercice et sera imputé lors du prochain décompte. 
 
Le montant sur le compte courant au 30/09/2020 s'élève à 7.123,66 €. 
Le montant sur le compte épargne au 30/09/2020 s'élève à 8.857,75 €. 
 
Le syndic précise que la facture concernant le remplacement du parlophone a été envoyée au 
syndic après la clôture des comptes. 
 
Mme CONRARD demande pourquoi un fonds spécial a été réclamé pour le parlophone. Le syndic 
signale que la dépense n'étant pas prévue au budget de l'année et la réparation ne pouvant 
attendre l'AG du mois de décembre, le syndic a réclamé un appel de fonds spécial pour la dépense.  
Il précise qu'il ne peut pas utiliser le fonds de réserve pour une dépense sans en avoir demandé 
l'avis en AG. 
 
Mr CHISOGNE signale qu'une pièce est en commande pour le remplacement de la pompe de la 
citerne d'eau de pluie. Le remplacement de la pompe sera effectué dès réception de la pièce 
commandée. 
 
Le syndic procède au vote : 
 
"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
 
07- Budget - Appel de fonds de roulement 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
Le syndic propose un budget annuel du 01/10/20 au 30/09/21 s'élevant à 11.503,72 €. 
Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de 
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes : 
 
01/10/2020 - 01/01/2021 - 01/04/2021 - 01/07/2021 
 
Le syndic procède au vote : 
 
"Approbation d'un budget annuel ordinaire de 11.503,72 €" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
 
 
08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve 

 
Quorum : 20% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 176,80 sur 879,00 
Le syndic procède au vote :  
 
"Constitution d'un fonds de réserve de 1000 € à payer pour le 01/06/2021 au plus tard" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
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09- Modification de la répartition des frais d'énergie : information et décision 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
L'appartement 8 appartenant à Mme DEJARDIN présente une dépense relativement élevée de ses 
frais de chauffage comparé aux autres appartements de l'immeuble. 
 
Antérieurement, le chauffagiste avait conclu que l'appartement en fin de circuit devait 
probablement consommer plus pour chauffer de manière équivalente.  
 
Le syndic a questionné la société ISTA, qui propose un service technique. La réponse rejoint la 
précédente. la localisation de l'appartement, ainsi que sa position sous la toiture, justifierait une 
consommation plus importante.  
Le syndic et les copropriétaires s'interrogent quant à l'isolation suffisante de la toiture. 
 
ISTA conseille alors, comme cela est régulièrement le cas dans les immeubles résidentiels, de faire 
une répartition 70% en fonction des consommations /30% en fonction des quotités d'appartement 
(ou 30 % divisés en 8). Il justifie cette démarche par l'avantage des appartements localisés au 
centre de l'immeuble, bénéficiant de la chaleur des appartements mitoyens. 
 
Le syndic précise que d'autres solutions peuvent être envisagées comme par exemple, désolidariser 
l'appartement 8 du reste de l'immeuble au niveau du chauffage et y ajouter une chaudière 
individuelle ou encore de faire vérifier l'isolation de la toiture par un expert. 
 
Le syndic interroge les copropriétaires à savoir s'ils souhaitent modifier la répartition actuelle ? 
 
Le syndic procède au vote : 
 
"Modification de la répartition des frais d'énergie - 70 % en fonction des consommations et 30 % 
en fonction des quotités" 
 
Les copropriétaires proposent de s'abstenir, tenant compte des contrats de bail en cours ne 
précisant pas cette répartition des frais. Il est conseillé que les propriétaires bailleurs reviennent 
vers le syndic lorsqu'il y aura changement de locataire, afin qu'il ajoute ce point à l'ordre du jour de 
la prochaine AG. Le syndic proposera un tableau estimatif des dépenses privatives pour chacun. 
 
Abstention à l'unanimité 
 
10- Mise à jour des statuts/ROI : information et décision 

 
Quorum : 80%. Clé : 1000èmes, soit 703,20 sur 879,00 
Une nouvelle loi est passée en 2019 au niveau des copropriétés. 
 
Le syndic explique aux copropriétaires que la mise à jour des statuts de la copropriété en fonction 
de cette nouvelle loi est indispensable pour une question de cohérence (et notamment le quorum 
pour accepter un vote en cas de travaux). 
 
Le ROI sera adapté en fonction de cette mise à jour et sera affiché dans les parties communes. 
 
Le syndic a demandé prix au Notaire FOSSEPREZ pour la mise à jour des statuts pour l'ensemble des 
copropriétés dont il a la gestion afin de diminuer le coût global. 
 
Le Notaire évalue le coût de la mise à jour des statuts à +/- 600 € HTVA via un acte sous seing 
privé. 
 
Le syndic ne réclamera pas de fonds spécial car le budget est plus conséquent et permettra de 
payer cette dépense. 
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A la suite de la mise à jour, le syndic transmettra le ROI adapté aux copropriétaires. Les 
copropriétaires bailleurs en feront part à leurs locataires. 
 
Le syndic procède au vote : 
 
"Mise à jour des statuts de la copropriété" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
 
11- Mode de transmission des documents par mail : information et décision 

 
Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : 1000èmes, soit 440,50 sur 879,00 
Au vu de la situation sanitaire actuelle et pour un suivi plus rapide, le syndic demande l'autorisation 
aux copropriétaires pour pouvoir transmettre tous les courriers officiels par mail. 
 
Le syndic précise que si un copropriétaire souhaite toujours obtenir la version papier, il le sera 
indiqué dans le dossier et tous les documents lui seront transmis par mail (s'il possède une adresse 
e-mail) et par courrier. 
 
Le syndic procède au vote : 
 
"Accord pour la transmission de tous les courriers officiels par mail sauf si demande particulière 
d'un propriétaire pour recevoir les informations par courrier postal" 
 
Vote Pour à l'unanimité 
 
 
12- Divers 

 
Pas de vote 
Mme DEJARDIN demande si le couvreur qui s'est rendu sur place pour vérifier la gouttière a donné 
un retour au syndic. Le couvreur lui a signalé qu'une petite réparation avait été faite 
momentanément et que, dès que la météo sera plus clémente, il terminera sa réparation. 
 
Mr CHISOGNE propose de prévoir un ajout de pierrailles au niveau des parkings à l'avant au 
printemps. Le syndic en prend note et fera la demande. Il préviendra les copropriétaires à l'avance 
pour ne pas bloquer les places de parking le jour de l'intervention. 
 
L’ordre du jour étant épuisé, le président, Mr CHISOGNE, remercie les copropriétaires présents à 
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 20h45. 
 
Fait à Bertrix, le jeudi 21 janvier 2021, 
 
 
 
 

 
Pour le syndic   Président de séance 
 
 


