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ACP Herbofin - Procés Verbal de I'Assemblée générale du 19-11-2020

Les copropriétaires de la résidence « Herbofin » se sont réunis virtuellement en assemblée générale,
le jeudi 19 novembre 2020, & 19h30 via les identifiants de connexion a la plateforme ZOOM transmis
par le syndic. »

Les convocations ont été adressées en courrier simple le 30-10-2020.

Sont présents :

Mme BAIJOT-HEIDERSCHEID (705 voix); Mr CRAPPE (612 voix); Mr CUNIN Stéphane (774 voix);
Mme Dufays Berthe (698 voix) représentée par Mr LAMBERT-HOUBA; Mr LAMBERT-HOUBA (894
voix); Mme MILARD Anne-Christine (499 voix); Mme MILARD Laure (886 voix); MILARD FRERES
(759 voix) représentés par Mme MILARD Laure; Mr PESTIAUX-FRANSSEN Quentin (713 voix); Mr et
Mme PREVOST-VIVIER Freddy (705 voix); Mr ROCHET-DELSAUT Julien (653 voix)

Sont excusés :
Mr et Mme GILSON-GILLARD Ghislain (653 voix);

Sont absents :
Mr HORHOCICA Laurentiu (372 voix); Mr JACOB (1077 voix)

Quorum des présences :

Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAIJOT-HEIDERSCHEID 705 Présent

CRAPPE 612 Présent

CUNIN Stéphane 774 Présent

Dufays Berthe 698 Représenté LAMBERT-HOUBA
GILSON-GILLARD Ghislain 653 Excusés

HORHOCICA Laurentiu 372 Absent

JACOB 1077 Absent

LAMBERT-HOUBA 894 Présent

MILARD Anne-Christine 499 Présent

MILARD Laure 886 Présent

MILARD FRERES 759 Représenté MILARD Laure
PESTIAUX-FRANSSEN Quentin 713 Présent

PREVOST-VIVIER Freddy 705 Présent

ROCHET-DELSAUT Julien 653 Présent

Copropriétaires : 14 10000 7898

Lots : 42

Quorum des présences :
Copropriétaires : 14

Lots : 42

Voix : 10000

Cop. présents : 11

Lots présents : 33

Voix présentes : 7898

Mandataires : 2

Procurations : 2

Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, 'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises a un vote, prises lors de l'assemblée générale :

Point Quorum | Voix |Pour |Contre %Abs. % Résultat
02) Désignation du président | 50,00% |7898 |7898 |0 0 100,00% | Accepte
et du secrétariat, Quorum :

50,00

03) Rapport et Désignation des | 50,00% (7898 |7898 |0 0 100,00% | Accepté
membres du conseil des

copropriétaires

04) Désignation d'un |50,00% |7898 (7898 |0 0 100,00% | Accepté
vérificateur aux comptes

05) Approbation du PV de 'AG |50,00% |7898 |7898 |0 0 100,00% | Accepté
précédente

06) Approbation des comptes |50,00% |7898 |[7898 |0 0 100,00% | Accepté
de l'exercice précédent

07) Budget - Appel de fonds de | 50,00% |7898 [7898 |0 0 100,00% | Accepté
roulement

08) Constitution éventuelle |20,00% |[7898 |[7898 |0 0 100,00% |Accepté
d'un fonds de réserve

09) Mise a jour des statuts-ROI | 80,00% |[7898 (7898 |0 0 100,00% | Accepté
: Information et décision

10) Eclairage intérieur et|66,67% |[7898 [7399 (O 499 100,00% | Accepté
extérieur : information et

décision

11) Point demandé par Mme |50,00% |7898 |7898 (0 0 100,00% | Accepté
BAIJOT : maintenance de

l'ascenseur - information et

décision

Proces verbal détaillé :

[ 01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Le syndic vérifie que lassemblée est réguliérement constituée pour pouvoir délibérer. 11
copropriétaires sur 14 sont présents ou représentés (7898/10.000émes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

[ 02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 3950,00 sur 7898,00
Le syndic procéde au vote :

"Désignation de Mme MILARD Laure comme présidente du conseil de copropriété”

Vote Pour a l'unanimité

| 03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 3950,00 sur 7898,00
Le syndic procéde au vote.

"Désignation de Mme PREVOST et de Mme MILARD Laure comme membres du conseil de
copropriété pour cette année”

Vote Pour a lunanimité
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| 04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 3950,00 sur 7898,00
Le syndic procéde au vote :

"Désignation du conseil de copropriété comme vérificateur aux comptes "

Vote Pour a l'unanimité

[ 05- Approbation du PV de I'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 3950,00 sur 7898,00
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procés-verbal de la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'‘émet aucune remarque.
Le syndic procéde au vote :
"Approbation du PV de I'AG précédente”

Vote Pour a lunanimité

[06- Approbation des comptes de I'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 3950,00 sur 7898,00
Les comptes ont été vérifiés par les vérificateurs aux comptes en date du 23 octobre dernier.

Le budget 2019-2020 voté a l'assemblée générale précédente s'éléve a 28.091,20 €.
L'état détaillé des dépenses s'éléve a 32.369,96 € et présente un total de frais réels de 26.726,71 €.

Un fonds de roulement permanent a été constitué pour 3000 €.

Un appel de fonds de réserve de 2000 € a été constitué.

Le montant total du fonds de réserve au 30/09/2020 s'éléve a 17.186,79 € (fonds de réserve général
de 17.061,79 € + fonds emménagement-déménagement de 125 €)

L'appel de fonds de roulement trimestriel dun montant total de 28.091,20 € réparti en 4
trimestrialités de 7.022,80 €.

Les comptes clients présentent avant répartition un solde créditeur de 3.891,07 €.

Le compte charge a reporter présente un solde débiteur de 3.302,72 € (entretien extincteurs et
luminaires de secours, maintenance et controle ascenseur, protection juridique et assurance
incendie)

Le sinistre bris de vitre A302 est soldé.

Le sinistre incendie A302 est soldé.

Le montant sur le compte courant au 30/09/2020 s'éléve a 3.589,00 €.

Le montant sur le compte épargne au 30/09/2020 s'éléve 4 17.186,79 €.

Le syndic signale que le bilan comptable est disponible sur le site internet de la copropriété.

Le syndic procéde au vote :
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"Approbation des comptes de I'exercice comptable précédent”

Vote Pour a l'unanimité

| 07- Budget - Appel de fonds de roulement j

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 3950,00 sur 7898,00

Le syndic propose un budget annuel du 01/10/20 au 30/09/21 s'élevant a 27.306,36 €.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/10/2020 - 01/01/2021 - 01/04/2021 - 01/07/2021

Le syndic précise que la dette de Mme LAMBERMONT a été remboursée a la copropriété via son avocat.
Le syndic procéde au vote :

"Approbation d'un budget annuel ordinaire de 27.306 €"

Vote Pour & lunanimité

[ 08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 20% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 1580,60 sur 7898,00

Le fonds de réserve devient obligatoire lorsqu'une copropriété a plus de 5 ans (nouvelle loi sur la
copropriété en 2019). Il est obligatoire a hauteur de 5 % du montant du fonds de roulement sauf si
4/5 des membres présents a l'assemblée générale s'y opposent.

Le syndic procéde au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve a hauteur de 2000 € réparti en fonction des quotités a verser
au plus tard pour le 30 juin 2021"

Vote Pour a l'unanimité

[ 09- Mise & jour des statuts-ROI : Information et décision

Quorum : 80%. Clé : quotités gén, soit 6318,40 sur 7898,00
Une nouvelle loi est passée en 2019 au sujet des copropriétés.

Le syndic explique aux copropriétaires que la mise a jour des statuts de la copropriété en fonction
de cette nouvelle loi est indispensable pour une question de cohérence.

Le ROI sera adapté en fonction de cette mise a jour et sera affiché dans les parties communes.

Le syndic a demandé prix au Notaire FOSSEPREZ pour la mise a jour des statuts pour l'ensemble des
copropriétés dont il a la gestion afin de diminuer le colit global.

Le Notaire évalue le colt de la mise a jour des statuts de la résidence HERBOFIN a +/- 1200 € TVAC
via un acte sous seing privé.

L'acte de base de la résidence HERBOFIN ayant été rédigé par le Notaire KOECKX, le syndic propose
aux copropriétaires de lui demander prix également pour la mise a jour des statuts.

Lorsque le syndic aura recu l'offre de prix du Notaire KOECKX, il consultera le conseil de copropriété
afin que celui-ci désigne le Notaire qui effectuera la mise a jour des statuts (FOSSEPREZ ou KOECKX).
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Mme MILARD Laure signale que cette mise a jour des statuts permettra de modifier l'erreur constatée
dans l'acte de base au sujet de sa cave.

Le syndic en prend note et en fera la demande au Notaire désigné.

Le syndic procéde au vote :

“Mise a jour des statuts de la copropriété suivant choix du conseil de copropriété entre les offres
de prix du Notaire FOSSEPREZ et du Notaire KOECKX"

Vote Pour a l'unanimité

[ 10- Eclairage intérieur et extérieur : information et décision

Quorum : 2/3. Clé : quotités gén, soit 5265,33 sur 7898,00

Le syndic a pris contact avec la société ARDENNE ELEC et Mr TIVISSE, électricien indépendant. Il se
sont rendus a la résidence, en compagnie de Mme PREVOST, pour établir une liste des éléments qui
devaient étre remis en état au niveau des éclairages intérieurs et extérieurs.

1) Détecteurs lumineux intérieurs

Le syndic signale que plusieurs détecteurs lumineux intérieurs ont déja été remplacés durant l'année,
apres concertation avec le CDC. Le technicien a informé le syndic que les détecteurs lumineux
dorigine ont une durée de vie de +/- 10 ans.

Dés lors, il faut s'attendre a ce que les détecteurs ne fonctionnent plus dans les prochains mois.

Le syndic précise qu'il y au total 35 détecteurs lumineux dans les parties communes.

Les deux électriciens ont remis prix pour le remplacement & lunité dun détecteur lumineux,
fourniture, pose et évacuation de l'ancien luminaire comprise :

ARDENNE ELEC : 134,50 € HTVA fourniture, pose et évacuation de l'ancien éclairage

TIVISSE : 129 € HTVA fourniture, pose et évacuation de l'anciens éclairage

Les copropriétaires ne souhaitent pas remplacer les détecteurs qui fonctionnent encore.

Ils décident de faire appel a 'électricien pour remplacer 4 détecteurs défectueux a la fois. Le syndic
réclamera un fonds spécial en cours d'année pour faire face a cette dépense.

Les copropriétaires décident de donner le marché a la société ARDENNE ELEC pour le remplacement
des détecteurs.

Mr CUNIN signale qu'il serait utile de récupérer un ancien détecteur lors du démontage ainsi que
l'emballage du nouveau détecteur qui sera placé par la société ARDENNE ELEC. Il propose ensuite de
se renseigner sur le montant d'achat du détecteur et de les placer lui-méme, a l'avenir, si cette
solution est moins onéreuse que de demander l'intervention de l'électricien.

Les copropriétaires acceptent la proposition de Mr CUNIN et le remercie.

Le syndic demandera au technicien a ce que l'ancien détecteur et 'emballage du nouveau soient tous
deux déposés chez Mme PREVOST a la suite de lintervention.

Le syndic procéde au vote :

"Remplacement de 4 détecteurs lumineux défectueux a la fois par la société ARDENNE ELEC"

Vote Pour a l'unanimité
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2) Placement d'un luminaire extérieur en dessous du balcon a la porte d'entrée

Les deux électriciens ont également remis prix pour le placement d'un luminaire extérieur avec
ampoule LED sous le balcon juste au-dessus de la porte d'entrée. Ce luminaire s'allumera quelques
minutes lors du passage dans ’entrée.

ARDENNE ELEC : 324,50 € HTVA
TIVISSE : 295 € HTVA

Les copropriétaires désignent la société ARDENNE ELEC pour réaliser ce travail.
Le syndic procéde au vote :

"Placement d'un luminaire extérieur en dessous du balcon a la porte d'entrée par la société
ARDENNE ELEC suivant devis”

Résultat du vote : 2776 voix pour, 886 voix contre, 4236 abstentions
Proposition acceptée a la majorité(76 % Pour, 24 % Contre)

Détails du vote :

Abstentions : Mr CRAPPE (612 voix); Mr CUNIN Stéphane (774 voix); Mme Dufays Berthe (698 voix);
Mr LAMBERT-HOUBA (894 voix); Mme MILARD Anne-Christine (499 voix); MILARD FRERES (759 voix)
Contre : Mme MILARD Laure (886 voix)

Pour : Mr PESTIAUX-FRANSSEN Quentin (713 voix); Mr et Mme PREVOST-VIVIER Freddy (705 voix);
Mr ROCHET-DELSAUT Julien (653 voix); Mme BAIJOT-HEIDERSCHEID (705 voix)

3) Réparation et remise en état des luminaires extérieurs dans la cour arriére

Le syndic a demandé aux électriciens de remettent prix également pour la remise en état des
éclairages extérieurs de la cour arriére (parkings, néons led dans l'entrée du parking, poteaux des
terrasses, ...

Les deux électriciens évaluent la dépense a +/- 250 € HTVA (montant difficilement estimable en
fonction du travail a réaliser)
Les copropriétaires désignent la société ARDENNE ELEC pour réaliser ce travail.

Le syndic procéde au vote :

"Réparation et remise en état des luminaires extérieurs dans la cour arriére par la société
ARDENNE ELEC suivant devis estimé”

Résultat du vote : 7399 voix pour, 0 voix contre, 499 abstentions
Proposition acceptée a la majorité (100,00% Pour, 0,00% Contre)

Détail du vote :
Abstention : Mme MILARD Anne-Christine (voix : 499)

Le syndic commandera le travail a la société ARDENNE ELEC suivant les remarques formulées et
réclamera, au besoin, un appel de fonds spécial pour l'ensemble des dépenses concernant ce point.
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[11- Point demandé par Mme BAIJOT : maintenance de l'ascenseur - information et décision |

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : quotités gén, soit 3950,00 sur 7898,00

Le syndic signale que le contrat d'entretien OMNIUM chez KONE prendra fin au 31/12/2023. Le
montant pour le contrat d'entretien annuel s'éléve a 3064,20 € HTVA chez KONE.

Le syndic se renseignera sur les modalités pour résilier le contrat anticipativement.

En parallele, le syndic a demandé prix chez LIFTINC, société concurrente pour lentretien de
l'ascenseur.

Mr NICOLAS a remis prix de deux fagons différentes :

Un contrat omnium a 1750 € HTVA
Un contrat préventif a 1050 € HTVA

Le syndic procéde au vote :

"Transfert du contrat d'entretien d'ascenseur chez LIFTINC en contrat OMNIUM suivant modalités
de résiliation chez KONE"

Vote Pour a l'unanimité

[ 12- Divers |

Pas de vote

Le syndic rappelle que lors du mois de juin dernier, les copropriétaires ont remarqué que plusieurs
panneaux de TRESPA, fixés au plafond de ’allée de garage, menacaient de tomber.

Le syndic a demandé au technicien de démonter ces panneaux qui risquaient de tomber pour éviter
une éventuelle chute sur les voitures.

Le syndic a demandé prix a deux menuisiers pour le replacement des panneaux TRESPA (les panneaux
ont été conservés dans le local technique de la résidence) ainsi que pour le réglage des portes
d'entrée comme demandé par le conseil de copropriété.

Menuiserie BORCY : 650 € HTVA pour la repose des panneaux et 120 € HTVA pour le réglage des portes
Menuiserie DASNOIS : 605 € HTVA pour la repose des panneaux et 130 € HTVA pour le réglage des
portes.

Le syndic rappelle que Mr BORCY a trouvé une solution pour que le bouton de la porte de garage ainsi
que le boitier a code fonctionnent a nouveau correctement.

Les copropriétaires souhaitent donc, a l'unanimité, que Mr BORCY se charge de faire la réparation
des panneaux TRESPA ainsi que le réglage des portes suivant devis.

Le syndic réclamera un appel de fonds spécial pour la totalité des dépenses (Repose des panneaux
TRESPA, éclairages extérieur et intérieur, mise a jour des statuts, ...)

Mr PESTIAUX demande que la société de nettoyage puisse entretenir les locaux communs le mercredi
a la place du lundi pour que les traces, laissées par les sacs poubelles qui sont transportés le mardi,
soient nettoyées le mercredi.

Le syndic fera la demande a la société de nettoyage.

Le syndic demandera une offre a une société spécialisée pour le nettoyage de la cour avant et arriére.
Mr CUNIN signale que des pigeons se glissent sous la sous-toiture. Le syndic demandera prix, a un

couvreur, pour le placement d'un filet de protection et reviendra vers le conseil de copropriété pour
approbation.
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L’ordre du jour étant épuisé, la Présidente, Mme MILARD Laure, remercie les copropriétaires présents
a 'assemblée générale et déclare la séance levée a 21h40.

Fait a Bertrix, le jeudi 19 novembre 2020

Pour le syndic Président de séance
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