
Résidence  Ardoisières          
Rue des Combattants n°60
6880 BERTRIX
Numéro d'entreprise : BE0825.999.837

IBAN : BE65 3630 8588 9496 BIC : BBRUBEBB

                                                                                                                                                                             Page 1

ACP Ardoisières - Procès Verbal de l'Assemblée générale du 25-02-2020

Les copropriétaires de la résidence « Ardoisières » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 25
février 2020 à 19h30 via la plateforme virtuelle "ZOOM". 
Les convocations ont été adressées en courrier simple et par mail, le 09-02-2020.

Sont présents :
Mr BAUDOIN Alain (142 voix); Mr COLLARD Thibault (142 voix); Mme DELCORTE Michèle (217
voix); Mr DELHAISE Jean-Guy (165 voix)

Est excusée :
Mme COPPINE Dominique (179 voix);

Est absent :
Mr PLAINCHAMP Christophe (155 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAUDOIN Alain 142 Présent
COLLARD Thibault 142 Présent
COPPINE Dominique 179 Absent
DELCORTE Michèle 217 Présent
DELHAISE Jean-Guy 165 Présent
PLAINCHAMP Christophe 155 Absent
Copropriétaires : 6
Lots : 22

1000 666

Quorum des présences :
Copropriétaires : 6
Lots : 22
Voix : 1000
Cop. présents : 4
Lots présents : 15
Voix présentes : 666
Mandataires : 0
Procurations : 0
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Quorum Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat, Quorum :
50,00

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

20,00% 666 0 666 0 0,00% Refusé

09) Mise à jour des
statuts/ROI : information et
décision

80,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

10) Mode de transmission des
documents : information et
décision

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

11) Constitution d'un fonds de
roulement permanent

50,00% 666 666 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 4
copropriétaires sur 6 sont présents ou représentés (666/1000ème).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 334,00 sur 666,00
Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr BAUDOIN comme président du conseil de copropriété et de l'assemblée
générale".

Vote Pour à l'unanimité



Résidence  Ardoisières          
Rue des Combattants n°60
6880 BERTRIX
Numéro d'entreprise : BE0825.999.837

IBAN : BE65 3630 8588 9496 BIC : BBRUBEBB

                                                                                                                                                                             Page 3

03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 334,00 sur 666,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr BAUDOIN et de Mme COPPINE comme membres du conseil de copropriété
pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 334,00 sur 666,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation des membres du conseil de copropriété comme vérificateurs aux comptes ".

Vote Pour à l'unanimité

05- Approbation du PV de l'AG précédente

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 334,00 sur 666,00
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG dernière"

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 334,00 sur 666,00
Le budget 2019-2020 voté à l'assemblée générale précédente s'élève à 8720 €.
L'état détaillé des dépenses  présente un total de frais réels de 8547,38 €.

Le montant du fonds de réserve s'élève à 3760,32 

L'appel de fonds de roulement trimestriel d'un montant total de 8716 € réparti en 4 trimestrialités
de 2179 €.

Les comptes clients présentent un solde créditeur de 270,33 €.

La balance des comptes fournisseurs s'élève à un solde débiteur de 2528,22 € (facture syndic).

Le montant sur le compte courant au 31/12/2020 s'élève à 2.561,21 €.

Le montant sur le compte épargne au 31/12/2020 s'élève à 3760,32 €.
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Le syndic signale que le bilan comptable est disponible sur le site internet de la copropriété.

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Vote Pour à l'unanimité

07- Budget - Appel de fonds de roulement

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 334,00 sur 666,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/01/21 au 31/12/21 s'élevant à 8808,22 €.
Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2021 - 01/04/2021 - 01/07/2021 - 01/10/2021

Le syndic procède au vote :

"Approbation d'un budget annuel ordinaire 2021 de 8.808,22 €"

Vote Pour à l'unanimité

08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Quorum : 20% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 134,20 sur 666,00
Le fonds de réserve devient obligatoire lorsqu'une copropriété à plus de 5 ans. Il est obligatoire à
hauteur de 5 % du montant du fonds de roulement sauf si 4/5 èmes des membres présents à
l'assemblée générale s'y opposent.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2021"

Vote Contre à l'unanimité

09- Mise à jour des statuts/ROI : information et décision

Quorum : 80%. Clé : A-C-PK, soit 532,80 sur 666,00
Une nouvelle loi est passée en 2019 au sujet des copropriétés.

Le syndic explique aux copropriétaires que la mise à jour des statuts de la copropriété en fonction
de cette nouvelle loi est indispensable pour une question de cohérence.

Le ROI sera adapté en fonction de cette mise à jour et sera affiché dans les parties communes.

Le syndic a demandé prix au Notaire FOSSEPREZ pour la mise à jour des statuts pour l'ensemble des
copropriétés dont il a la gestion afin de diminuer le coût global.

Le Notaire évalue le coût de la mise à jour des statuts de la résidence des ARDOISIERES à +/- 600 €
HTVA via un acte sous seing privé.
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Le syndic signale qu'il ne réclamera donc pas d'appel de fonds spécial (voir point 11)

Mr DEHAIZE souhaite un récapitulatif des points de manière claire et succinte. Le syndic en prend
note et fera la demande au Notaire.

Le syndic procède au vote :

"Mise à jour des statuts de la copropriété suivant offre du Notaire FOSSEPREZ"

Vote Pour à l'unanimité

10- Mode de transmission des documents : information et décision

Quorum : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK, soit 334,00 sur 666,00
Le syndic précise que le confinement l'a obligé à envoyer la plupart des courriers officiels par mail.
Le syndic propose aux copropriétaires de continuer à envoyer tous les courriers officiels par mail
automatiquement. Il sera tout de même possible de recevoir, en plus la version papier pour ceux
qui le souhaitent.

Le syndic interroge les copropriétaires à savoir si certains souhaitent toujours recevoir les courriers
sous format papier. Auncun propriétaire présent ne souhaite recevoir la version papier.

Le syndic procède au vote :

"Accord pour la transmission des informations par mail, pour tous les copropriétaires ayant une
adresse mail et en version papier pour les copropriéaires en faisant la demande"

Vote Pour à l'unanimité

11- Constitution d'un fonds de roulement permanent

Le syndic précise que, dorénavant, il met en place, pour éviter les problèmes de comptabilité, la
constitution d'un fonds de roulement permanent.
Ce fonds de roulement permanent permet de garder une liquidité sur le compte et de ne pas
manquer d'argent pour payer les factures en début d'année comptable.
Ce montant sera réclamé une seule fois au copropriétaire et lui sera restitué en cas de vente.
l'acquéreur, quant à lui, devra verser le montant de l'appel de fonds de roulement permanent dès
son arrivée.
Il s'agit d'un fonds de roulement totalement indépendant du fonds de roulement ordinaire.

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de roulement permanent à hauteur de 2.000 € réparti en fonction des
quotités à verser pour le 01/09/2021 au plus tard"

Vote Pour à l'unanimité
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12- Divers

Pas de vote
Mr DELHAIZE déposera un produit pour le nettoyage de la façade à Mr BAUDOIN pour pour faire
disparaître les taches vertes apparentes sur le crépis.

Si le produit venait à ne pas fonctionner de manière pérenne et efficace, le syndic ajoutera le point
"remise en état de la façade" à l'ordre du jour de la prochaine assemblée générale et proposera des
devis.

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, Mr BAUDOIN, remercie les copropriétaires présents à
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 20h00.

Fait à Bertrix, le mardi 25 février 2020

Pour le syndic   Président de séance


