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ACP Devêze - Procès Verbal de l'Assemblée générale du 11-03-2021

Les copropriétaires de la résidence « Devêze » se sont réunis en assemblée générale virtuelle, le
jeudi 11 mars 2021, via la plateforme de vidéoconférence ZOOM.
Les convocations ont été adressées par mail et par courrier simple le 23-02-2021.

Sont présents :
Mr HISTAS Georges A05 (144), C05 (4), PK5 (7) (155 voix); Mme LAMBERT Suzanne
A01 (198), C02 (4), PK1 (7), PK2 (7), PK8 (7), PK9 (7) (230 voix) représentée par Mr WALHAIN;
Mme LEYDER Simone A02 (154), C01 (4), PK7 (7) (165 voix) représentée par sa fille, Mme ELOY;
Mme MARTEAU Valérie A03 (151), C03 (3), PK3 (7) (161 voix); Mme PONCELET Anne A04 (147),
C04 (3), PK4 (7) (157 voix); Mme TRIAILLE Brigitte A06 (121), C06 (4), PK6 (7) (132 voix)

Aucuns absents lors de l'AG.

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
HISTAS Georges (Présentiel) 155 Présent
LAMBERT Suzanne (Présentiel) 230 Représenté Mr WALHAIN
LEYDER Simone (Présentiel) 165 Représenté Mme ELOY
MARTEAU Valérie (Présentiel) 161 Présent
PONCELET Anne (Présentiel) 157 Présent
TRIAILLE Brigitte (Présentiel) 132 Présent
Copropriétaires : 6
Lots : 21

1000 1000

Quorum des présences :
Copropriétaires : 6
Lots : 21
Voix : 1000
Cop. présents : 6
Lots présents : 21
Voix présentes : 1000
Mandataires : 2
Procurations : 2
Remarques : La totalité des voix sont représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

20,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

09) Entretien crépis :
discussion et décision

66,67% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

10) Mode de transmission des
documents : information et
décision

50,00% 1000 1000 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci,
le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer.
6 copropriétaires sur 6 sont présents ou représentés (1000/1000èmes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme MARTEAU comme présidente de l'assemblée et du conseil de copropriété"

Vote Pour à l'unanimité
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03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme LAMBERT (représentée par Mr WALHAIN) comme membre du conseil de
copropriété pour cette année"

Vote Pour à l'unanimité

04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr HISTAS comme vérificateur aux comptes "

Vote Pour à l'unanimité

05- Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 501,00 sur 1000,00
Le budget 2020 voté à l'assemblée générale précédente s'élève à 9.305 €.
L'état détaillé des dépenses présente un total de 9.763,91 € pour un montant total de frais réels de
9.559,26 €.

Le fonds de roulement permanent s'élève à 2.500 €.

Le fonds de réserve général s'élève à 6.058,79 €.
Le fonds de réserve emménagement-déménagement s'élève à 150 €
Le fonds réserve statuts/ROI s'élève à 1.000 € (le syndic a reçu l'offre de prix pour la mise à jour,
celle-ci s'élève à +/- 600 € et sera effective courant d'année).

Les appels de fonds de roulement trimestriels correspondent à 4 trimestrialités calculées sur base
du budget 4 x 2.484 €.
Un appel de fonds spécial toiture a été réclamé à hauteur de 600 €.

Les comptes clients présentent un solde créditeur de 1.233,67 €.
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Le compte charge à reporter présente un solde débiteur de 373,10 €.

Le montant sur le compte courant au 31/12/2020 s'élève à 3.460,54 €.
Le montant sur le compte épargne au 31/12/2020 s'élève à 7.108,79 €.

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Vote Pour à l'unanimité

07- Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 501,00 sur 1000,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/01/21 au 31/12/21 s'élevant à 8.936 €.
Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2021 - 01/04/2021 - 01/07/2021 - 01/10/2021

Le syndic procède au vote :

"Approbation d'un budget annuel ordinaire de  8.936 €"

Vote Pour à l'unanimité

08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 20% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 201,00 sur 1000,00

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve à hauteur de 1000 € répartis en fonction des quotités à verser
pour le 1er septembre 2021 au plus tard".

Vote Pour à l'unanimité

09- Entretien crépis : discussion et décision

Majorité : 2/3. Clé : Générales - soit 666,67 sur 1000,00
Le syndic rappelle que le technicien a nettoyé le sous-bassement de la façade avec un produit
spécial qu'une société spécialisée lui avait conseillé. Le produit devait agir au contact de la pluie et
supprimer les traces vertes. Le résultat n'était pas efficace à 100 % et n'a surtout pas duré dans le
temps.

Le syndic rappelle, également, que des décollements de façade avaient été constatés en 2017.
Suite à plusieurs échanges avec la société HABITAT PLUS, Mme WAVREILLE dans un premier temps
puis avec Mme LEFEVRE ensuite, la société THERMILUX est finalement intervenue en juin 2020 pour
réparer le crépis à l'arrière du bâtiment.
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Le syndic a demandé prix et renseignements à deux sociétés  pour le nettoyage et/ou l'entretien du
crépis de la résidence.

Les deux sociétés on précisé qu'un simple nettoyage n'était pas suffisant mais propose plutôt un
nettoyage avec application de fongicide et une remise en peinture deux couches afin de prolonger
l'efficacité dans le temps.

D'autre part, chacune des deux sociétés a remis prix pour un poste concernant la vérification et la
remise en état des joints (châssis, seuils, ...).
Le syndic signale que les joints  doivent être entretenus tous les 3 ans pour éviter les problèmes
d'infiltration.

Les devis proposés s'établissent de la manière suivante (pour un nettoyage des façades avant et
latérale - 185 m²)  :

THERMILUX :
- Location de nacelle : 1150 € HTVA
- Vérification et réalisation des joints : 784 € HTVA + 150 € HTVA
- Décontamination + nettoyage + remise en peinture : 9620 € HTVA
=> 63 € HTVA / m²

Miguel MARTIN (devis remis uniquement pour la façade avant) :
- Pose d'un échaffaudage
- Nettoyage + application d'un fongicide + mise en peinture 2 couches
- Vérfication et réalisation des joints
=> 60 € HTVA / m²

Le syndic procède au vote :

"Accord pour le nettoyage de la façade avant eet latérale suivant devis de THERMILUX à raison
de 11.704 € HTVA répartis en fonction des quotités"

Les copropriétaires souhaitent que les travaux soient réalisés à la fin de l'été. Le syndic demandera
à la société THERMILUX si ces travaux peuvent être envisagés à cette date. Le syndic réclamera un
appel de fonds spécial pour le 01/09/2021.

Vote Pour à l'unanimité

Note après AG :
Le syndic a pris contact avec la société THERMILUX et l'intervention pourra être planifiée fin de
l'été, courant du mois de septembre.

10- Mode de transmission des documents : information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Générales - soit 501,00 sur 1000,00
Au vu de la situation sanitaire actuelle et pour un suivi plus rapide, le syndic demande l'autorisation
aux copropriétaires de pouvoir transmettre tous les courriers officiels par mail.

Le syndic précise que si un copropriétaire souhaite toujours obtenir la version papier, il le sera
indiqué dans le dossier et tous les documents lui seront transmis par mail (s'il possède une adresse
e-mail) et par courrier. Il suffit de lui faire savoir.
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Les copropriétaires suivants souhaitent recevoir les documents par courrier : Mme ELOY

Le syndic procède au vote :

"Accord pour la transmission de tous les courriers officiels par mail sauf si demande particulière
d'un propriétaire pour recevoir les informations par courrier postal"

Vote Pour à l'unanimité

11- Divers

Pas de vote
Mr WALHAIN signale que le technicien ne s'est pas rendu à la résidence pour le remplacement des
ampoules  comme cela avait été demandé. Le syndic précise que les demandes ont bien été faites.
Mme LAMBERT a donc acheté des ampoules et a demandé le remplacement des ampoules à un ami.
Le syndic signale qu'elle peut transmettre son ticket pour le remboursement.

Mr WALHAIN signale que le bardage en bois, situé en pied de mur, et le trottoir, sont relativement
sales. Le syndic propose de demander au technicien une intervention de nettoyage (avec brossage)
pour remettre en état le bois et le nettoyage du trottoir et de l'entrée.

Les copropriétaires marquent leur accord. Le syndic réévaluera la situation lors de la prochaine AG.

Le syndic signale, qu'un nettoyage intensif du bois situé en pied de mur, risque de marquer une
différence de ton avec le bois en façade aux étages supérieurs.

Mr WALHAIN a remarqué que le voisin de droite entrepose beaucoup de déchets le long de la façade
latérale. Le syndic enverra un courrier au propriétaire voisin lorsque Mr WALHAIN lui aura transmis
le nom du voisin en question.

Le syndic signale que le crépis a été abîmé au niveau de la galerie. Le syndic demandera prix à
THERMILUX pour cette réparation et déclarera un sinistre à la compagnie d'assurance.

Le syndic a demandé prix à son courtier, chez B&B consulting, pour un nouveau contrat d'assurance
incendie. Le contrat actuel est souscrit via "Les Fédérales". Le tarifs ont légèrement augmenté et le
syndic estime que la prise en charge n'est pas la meilleure. A l'heure de l'AG, le syndic n'a pas
encore reçu les offres de prix.
Le syndic propose de demander l'avis de Mme ELOY (travaillant dans le domaine des assurances) et à
la présidente, Mme MARTEAU, dès réception des offres.

Mme LAMBERT possède le parking N°8 qui est relativement étroit. Mme LAMBERT souhaiterait que la
haie qui longe son emplacement de parking et qui est dans un mauvais état, soit supprimée pour
pouvoir bénéficier de sa place dans son entièreté. Le syndic interroge les copropriétaires qui
marquent leur accord pour enlever la partie de haie longeant son emplacement de parking ainsi que
le petit bout de haie à gauche.
Mme LAMBERT a demandé l'intervention à une personne proche.
En cas d'accident, la copropriété décline toute responsabilité.

Le syndic a réalisé une visite sécurité pour la prévention incendie avec le Lieutnant Dautun, de la
Zone de secours, dernièrement.
 Le syndic a reçu un rapport favorable. La prochaine visite aura lieu en 2026.
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Le syndic rappelle aux copropriétaires de lui transmettre l'attestation d'entretien de la chaudière.

L’ordre du jour étant épuisé, la Présidente, Mme MARTEAU, remercie les copropriétaires présents à
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 21h20.

Fait à Bertrix, le jeudi 11 mars 2021.

 Le syndic                       La Présidente de séance


