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[ ACP Morépire - Procés Verbal de I'Assemblée générale du 22-04-2021

Les copropriétaires de la résidence « Morépire » se sont réunis en assemblée générale virtuelle, le
jeudi 22 avril 2021, via la plateforme de vidéoconférence ZOOM.
Les convocations ont été adressées par mail et en courrier simple le 30-03-2021.

Sont présents :

Mme COPPINE Catherine A06 (156), CO6 (4), Parking 05 (3), Parking 11 (3) (166 voix); Mr
DEBROUX - PIRONT AO5 (150), Parking 09 (3), Parking 10 (3) (156 voix); Mr et Mme
DELOYER-HANNARD AO4 (153), Parking 07 (3), Parking 08 (3) (159 voix); Mr PUISSANT Nicolas
A02 (169), CO2 (3), Parking 06 (3) (175 voix); Mr SENYONI-KABANYANA AO03 (154), C03 (4),
Parking 01 (3), Parking 04 (3) (164 voix)

Est excuseé :
FOOD COMPANY
A01 (171), CO1 (3), Parking 02 (3), Parking 03 (3) (180 voix)

Quorum des présences :

Copropriétaire Voix Présent Mandataire
COPPINE Catherine (Présentiel) 166 Présent

DEBROUX - PIRONT (Présentiel) 156 Présent

DELOYER-HANNARD (Présentiel) 159 Présent

FOOD COMPANY (Présentiel) 180 Absent

PUISSANT Nicolas (Présentiel) 175 Présent

SENYONI-KABANYANA lsaac et 164 Présent

Pauline (Présentiel)

Copropriétaires : 6 1000 820

Lots : 21

Quorum des présences :
Copropriétaires : 6

Lots : 21

Voix : 1000

Cop. présents : 5

Lots présents : 17

Voix présentes : 820

Mandataires : 0

Procurations : 0

Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, 'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises a un vote, prises lors de lassemblée genérale :

Point Majorité | Voix| Pour| Contre| Abs. % | Résultat
02) Désignation du président 50,00%| 820 664 0 156 100,00% | Accepté
et du secrétariat
03) Reconduction du contrat 50,00% | 820 664 0 156 | 100,00% | Accepté
de syndic
04) Rapport et Désignation 50,00%| 820 664 0 156 | 100,00% | Accepte
des membres du conseil des
copropriétaires

05) Désignation d'un 50,00%( 820 664 0 156 | 100,00% | Accepté
vérificateur aux comptes
06) Approbation du PV de L'AG 50,00% | 820 664 0 156 100,00% | Accepte
précédente
07) Approbation des comptes 50,00%| 820 820 0 0| 100,00% | Accepté
de l'exercice précédent
08) Budget - Appel de fonds 50,00% | 820 820 0 0 100,00% | Accepté
de roulement
09) Constitution éventuelle 20,00%| 820 654 166 0| 79,76% | Accepté
d'un fonds de réserve
10) Mise a jour des 80,00%| 820 820 0 0| 100,00% | Accepté
statuts/ROI : information et
décision

11) Mode de transmission des 50,00%| 820 820 0 0| 100,00% | Accepté
documents : information et
décision

12) Point demandé par Mr 50,00%| 820 0 0 820 0,00% | Abstention
SENYONI : désignation de Mr
SENYONI pour l'entretien des
abords de la résidence

13) Point demandé par Mme 50,00%| 820 325 495 0| 39,63%|Refuse
DELOYER : Mise en place d'une
taxe emménagement -
Déménagement

Procés verbal détaillé :
[01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote |

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'aprés celle-ci,
le syndic vérifie que lassemblée est régulierement constituée pour pouvoir délibérer. 4
copropriétaires sur 6 sont présents ou représentés (664/1000émes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

|02— Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 333,00 sur 664,00
Le syndic procéde au vote :
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"Désignation de Mr SENYONI comme Président du conseil de copropriété et de l'assemblée
générale”

Vote Pour a lunanimité

|03- Reconduction du contrat de syndic ]

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 333,00 sur 664,00

Le contrat de syndic prend fin au 31/12/2021. L'AG ayant lieu en mars, le syndic interroge les
copropriétaires a savoir sils souhaitent reconduire le contrat pour une durée de 3 ans au
01/01/2022. Le syndic prolonge son contrat pour une durée de 3 ans sans augmentation tarifaire.

Le syndic procede au vote :

"Reconduction du contrat de syndic au 01/01/2022 pour une durée de 3 ans sans augmentation
tarifaire”

Vote Pour a l'unanimité

[04- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 333,00 sur 664,00
Le syndic procede au vote :

"Désignation de Mme COPPINE et de Mme FLEMINGS comme membres du conseil de copropriété”

Vote Pour a l'unanimité

|05- Désignation d'un vérificateur aux comptes ]

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 333,00 sur 664,00
Le syndic procéde au vote :

"Désignation de Mr SENYONI comme vérificateur aux comptes "

Vote Pour a l'unanimité

| 06- Approbation du PV de I'AG précédente |

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 333,00 sur 664,00
Le syndic questionne lAssemblée sur le proces-verbal de la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'‘émet aucune remarque.
Le syndic procéde au vote :
"Approbation du PV de |'AG précédente”

Vote Pour a ['unanimité
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[ 07- Approbation des comptes de |'exercice précédent —|

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 411,00 sur 820,00

Le budget 2020 voté a l'assemblée générale précédente s'éléve a 12.315,5 €.

L'état détaillé des dépenses s‘éléve a 14.054,72 € et présente un total de frais réels de 10.670,50 €,
Un appel de fonds de roulement permanent de 2.000 € a été constitué.

Un appel de fonds de réserve de 615,08 € a été constitué.
Le fonds de réserve s'éléve a 1.250,16 €.

Les appels de fonds de roulement trimestriels correspondent a 4 trimestrialités calculées sur base
du budget 4 x 3078,80 € = 12.315,20 €.

Les comptes clients présentent un solde créditeur de 3.235,11 €.
Le compte stock mazout présente un solde créditeur de 208,68 €.
Le compte charge a reporter présente un solde débiteur de 174,97 €.

Le compte facture a recevoir présente un solde débiteur de 110,01 € (décompte intermédiaire
ISTA).

Le compte sinistre bris de vitre porte dentrée présente un solde débiteur de 707,85€ (sinistre
cléturé en 2021).

Le montant sur le compte courant au 31/12/2020 s'éléve & 4.253,6 €.
Le montant sur le compte épargne (fictif) au 31/12/2020 séléve a 1.250,16 €.

Mr DEBROUX entre en séance a 20h00.
Le syndic procéde au vote :
"Approbation des comptes de |'exercice comptable précédent”

Vote Pour & l'unanimité

|08- Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 411,00 sur 820,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/01/2021 au 31/12/2021 sélevant a 12.491,03€

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de
roulement, par trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2021 - 01/04/2021 - 01/07/2021 - 01/10/2021
Le syndic procéde au vote :
"Approbation d'un budget annuel ordinaire de12.491,03 €"

Vote Pour a l'unanimité
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[09- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve ]

Majorité : 20% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 165,00 sur 820,00

Le montant minimal pour le fonds de réserve 2021 s'éleve a 5% du budget annuel.
Cette année, le montant réclamé s'éléverait donc a 624,55€

Le syndic procéde au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve d'un montant de 624,55 €, réparti en fonction des quotités
a verser pour le 01/09/2021 au plus tard”

Résultat du vote : 654 voix pour, 166 voix contre, 0 abstentions
Proposition acceptée (79,76% Pour - 20,24% Contre)

Détail du vote :
Votes contre : Mme COPPINE Catherine (166)

[ 10- Mise a jour des statuts/ROI : information et décision

Majorité : 80%. Clé : Quotités Gén - soit 656,00 sur 820,00
Une nouvelle loi est passée en 2019 au sujet des copropriétés.

Le syndic explique aux copropriétaires que la mise a jour des statuts de la copropriété en fonction
de cette nouvelle loi est indispensable pour une question de cohérence.

Le ROI sera adapté en fonction de cette mise a jour et sera affiché dans les parties communes.

Le syndic a demandé prix au Notaire FOSSEPREZ, ayant rédigé l'acte de base, pour la mise a jour des
statuts pour l'ensemble des copropriétés dont il a la gestion afin de diminuer le coit global.

Le Notaire évalue le colit de la mise a jour des statuts de la résidence MOREPIRE a +/- 600 € HTVA
via un acte sous seing prive.

Le syndic ne réclamera pas d'appel de fonds spécial, usant notamment d'un budget légérement plus
élevé et du fonds de roulement permanent.

Le syndic procéde au vote :
"Mise a jour des statuts de la copropriété suivant offre du Notaire FOSSEPREZ"

Vote Pour & l'unanimité

[ 11- Mode de transmission des documents : information et décision |

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 411,00 sur 820,00

Le syndic précise que la période de confinement l'a obligé a envoyer la plupart des courriers
officiels par mail. Le syndic propose donc de continuer par voie électronique. Ceux qui souhaitent
également la version papier peuvent évidemment la recevoir, sur simple demande.

Les copropriétaires suivants recevront également les courriers en format papier :
Mr et Mme DELOYER HANNARD, Mme COPPINE.
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Le syndic procéde au vote :

"Accord pour la transmission des informations par mail, pour tous les copropriétaires ayant une
adresse mail et en version papier pour les copropriéaires en faisant la demande”

Vote Pour a l'unanimité

12- Point demandé par Mr SENYONI : désignation de Mr SENYONI pour l'entretien des abords
de la résidence

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 411,00 sur 820,00
Point sans objet

Abstention a l'unanimité

13- Point demandé par Mme DELOYER : Mise en place d'une taxe emménagement -
Déménagement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Gén - soit 411,00 sur 820,00
Mr et Mme DELOYER propose de mettre en place une taxe emménagement / déménagement de 50 €
a chaque entrée et sortie de locataires dans la résidence.

La taxe est prévue via les statuts mais elle n'est pas obligatoire.

Le syndic explique gu'une taxe emménagement/déménagement peut étre mise en place, ainsi le
locataire devra verser un montant a l'entrée mais également a la sortie. Ce montant sera versé sur
le compte épargne de la copropriété, via un fonds spécial emménagement/déménagement.

Le syndic rappelle que le syndic doit, dans ce cas, étre prévenu des changements de locataires pour
pouvoir réclamer le montant de la taxe au copropriétaire.

Le syndic procéde au vote :

“Mise en place d'une taxe emménagement / déménagment de 50 € 4 chaque entrée et sortie de
locataires”

Résultat du vote : 325 voix pour, 495 voix contre, 0 abstentions
Proposition rejetée (39,63% Pour - 60,37% Contre)

Détail du vote :
Votes contre : Mr DEBROUX - PIRONT (156); Mr PUISSANT Nicolas (175); Mr SENYONI-KABANYANA

(164)

[ 14- Divers |

Pas de vote

Mme COPPINE demande si la porte de la cave qui est abimée sera remplacée. Le syndic répond
quelle est en commande chez Mr BOUILLOT.

Mme COPPINE signale que la taque d'égout présente dans le hall des caves n'a toujours pas été
replacée.
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Le syndic prévoit la vérification de la sécurité incendie avec le commandant des pompiers
prochainement.

Mme COPPINE explique qu'il y a toujours beaucoup d’humidité dans les caves.

Mme DELOYER signale la présence de nombreuses fissures dans le batiment et notamment dans son
appartement. D'autres copropriétaires précisent avoir la méme chose dans leur appartement.

Le syndic précise qu'une visite de l'appartement de Mr et Mme DELOYER a eu lieu en présence du
courtier dassurance et dun expert de la compagnie. Ce dernier a conclu qu'il s'agissait de fissures
normales liées a un tassement normal du batiment. Le syndic a également questionné le courtier sur
une éventuelle procédure via la protection juridiqgue mais cette derniére serait non recevable.

Les copropriétaires souhaitent tout de méme un avis complémentaire.

Le syndic propose de constituer un dossier et demande a chaque copropriétaire de transmettre des
photos des fissures présentes dans leur appartement (photos de prés et de loin + descriptif).

Ainsi constitué, il transmettra le dossier a la protection juridique, pour avis. Il mentionnera
également la présence importante dhumidité dans les caves ainsi que la construction du batiment
sur un terrain fangeux.

Le syndic demandera, également, prix a l'expert PONCIN et au bureau CIEX pour une expertise du
batiment.

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, Mr SENYONI, remercie les copropriétaires présents a
’assemblée générale et déclare la séance levée a 20h45.

Fait a Bertrix, le jeudi 22 avril 2021

Pour le syndic Président de séance
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