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ACP Soléa 2 - Procès-Verbal de l'Assemblée générale annuelle hybride du 18-11-2021

Les copropriétaires de la résidence « Soléa 2 » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 18 novembre 2021,
en la salle de réunion du Bureau Rossignol -, Rue des Corettes, 40 à 6880 BERTRIX.  Les propriétaires ont la
possibilité d'y assister par vidéoconférence, via les modalités de connexion fournies.
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 29-10-2021.

Sont présents :
Mr DACOS Jean-Pierre A020 (50,417), G019 (11,391), T016 (17,751) (79,559 voix) représenté par Mme
HUSTIN Dominique;
Mr et Mme DUTERME-WINKIN A021 (73,076), G018 (12,591), T017 (14,369) (100,036 voix);
Mrs FOULON A018 (72,624), G021 (10,938), T014 (14,369) (97,931 voix);
Mr et Mme GRANDJEAN - ORBAN A025 (72,64), B029 (2,727), G017 (12,087) (87,454 voix);
Mme HARDY-GOOSSE A030 (92,746), G015 (11,998), G025 (11,713), T033 (3,568) (120,025 voix);
Mme HUSTIN Dominique A024 (50,417), B028 (1,737), G023 (10,938) (63,092 voix);
INVESTMENT VILLAGRONDEN ARDENNEN A031 (74,718), G022 (14,642), T034 (10,546) (99,906 voix)
représenté par Mr LAMOULINE - CAILLET;
Mr et Mme LAMOULINE - CAILLET A022 (80,502), B026 (2,727), G014 (12,003) (95,232 voix);
Mme LANOY Patricia A019 (50,417), G020 (10,938), T015 (17,751) (79,106 voix) représentée par Mr et Mme
GRANDJEAN - ORBAN;
Mme ROSSION Sophie A023 (50,417), B027 (1,737), G024 (10,938) (63,092 voix) représentée par Mme HUSTIN
Dominique;
SPRL AYUBOWAN G013 (12,853) (12,853 voix) représentée par Mme HUSTIN Dominique

Sont absents :
SILVESTRINI Maxime
A032 (86,059), G016 (12,087), T035 (3,568) (101,714 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
DACOS Jean-Pierre 79,559 Représenté HUSTIN Dominique
DUTERME-WINKIN (Distantiel) 100,036 Présent
FOULON (Distantiel) 97,931 Présent
GRANDJEAN - ORBAN (Distantiel) 87,454 Présent
HARDY-GOOSSE (Présentiel) 120,025 Présent
HUSTIN Dominique (Présentiel) 63,092 Présent
INVESTMENT VILLAGRONDEN ARDENNEN 99,906 Représenté LAMOULINE - CAILLET
LMOULINE - CAILLET (Présentiel) 95,232 Présent
LANOY Patricia 79,106 Représentée GRANDJEAN - ORBAN
ROSSION Sophie 63,092 Représentée HUSTIN Dominique
SILVESTRINI Maxime 101,714 Absent
SPRL AYUBOWAN (Présentiel) 12,853 Représenté HUSTIN Dominique
Copropriétares : 12
Lots : 35

1000,004 898,286

Quorum des présences :
Copropriétaires : 12
Lots : 35
Voix : 1000
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Cop. présents : 11
Lots présents : 32
Voix présentes : 898,286
Mandataires : 3
Procurations : 5
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 898,286 898,286 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 898,286 898,286 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 778,261 778,261 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 778,261 778,261 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 778,261 778,261 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 778,261 778,261 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

20,00% 778,261 778,261 0 0 100,00% Accepté

09) Mode de transmission des
documents : information et
décision

50,00% 778,261 778,261 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote
Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 11 copropriétaires sur 12 sont
présents ou représentés (898,286/1000 èmes).

Mr et Mme GRANDJEAN, Mrs FOULON, Mr et Mme DUTERME, participant à l'AG par vidéoconférence,
transmettront, au syndic, leur feuille de vote, qui attestera de leur présence.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02- Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 450,14 sur 898,29
Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également président de
l'Assemblée.
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Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme HUSTIN  comme Présidente du conseil de copropriété."

Vote Pour à l'unanimité

03- Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 450,14 sur 898,29
Le syndic procède au vote :

Mme ROSSION Sophie ne souhaite pas renouveler son mandat.

"Désignation de Mr LAMOULINE et de Mr GRANDJEAN comme membres du conseil de copropriété pour cette
année"

Vote Pour à l'unanimité

04- Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 450,14 sur 898,29
Le syndic procède au vote :

"Désignation du conseil de copropriété comme vérificateur aux comptes ".

Vote Pour à l'unanimité

05- Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 450,14 sur 898,29
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Vote Pour à l'unanimité

06- Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 450,14 sur 898,29
Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par les vérificateurs désignés.
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Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Vote Pour à l'unanimité

07- Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 450,14 sur 898,29
Le syndic propose un budget annuel du 01/10/2021 au 30/09/2022 s'élevant à 12.568,03 €.
Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/10/201 - 01/01/2022 - 01/04/2022 - 01/07/2022

Le syndic signale que l'ascenseur a rencontré un problème durant l'été. Suite à un court-circuit, la société
LIFTINC a débranché la pompe vide-cave. Elle n'a donc pas pu fonctionner lors des fortes pluies et l'eau n'a pu
être évacuée de la cuvette de l'ascenseur.  La société LIFTINC est intervenue pour vidanger la cuvette et replacer
l'ancienne pompe vide-cave (nettoyée anciennement par Mr DEGRAUX).
Le coût pour cette intervention s'élève à 517,88 € TVAC. Les copropriétaires marquent leur accord sur le montant
réclamé par la société LIFTINC.
Le syndic adaptera le dernier appel trimestriel du fonds de roulement s'il le juge nécessaire pour équilibrer le
budget.

Le syndic précise que  la pompe vide-cave qui avait été à l'origine d'un court-circuit, est maintenant branchée sur
un autre circuit que celui de l'ascenseur. Mr PIERLOT, électricien installateur a effectué cette modification. Le
problème ne devrait donc plus se rencontrer.

Le syndic signale que la compagnie d'assurance MAGNEE qui assure la copropriété en incendie, propose un contrat
incendie via la compagnie AXA avec une triple franchise.
Le syndic propose aux copropriétaires de demander une modification du contrat pour une franchise unique. Les
copropriétaires marquent leur accord.

Le syndic explique qu'il travaille régulièrement avec la compagnie IBIS proposant un contrat "tout risque sauf", à
l'invrese de la plupart des compagnie qui travaille "à périls nommés".

Le syndic demandera à la société MAGNEE ainsi qu' à la société B&B CONSULTING, pour obtenir une offre de prix
pour un contrat d'assurance avec franchise unique via ETHIAS, IBIS et aux AG.
Le syndic interrogera le président et le conseil de copropriété afin qu'ils donnent leur accord sur une offre.

Le syndic procède au vote :

"Approbation d'un budget annuel ordinaire de  12.568,03 €"

Vote Pour à l'unanimité

08- Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 20% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 180,66 sur 898,29
Le syndic procède au vote :
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"Constitution d'un fonds de réserve à hauteur de 1000 € répartis en fonction des quotités à verser pour le
1er mai 2022 au plus tard"

Vote Pour à l'unanimité

09- Mode de transmission des documents : information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 450,14 sur 898,29
Le syndic précise que le confinement l'a obligé à envoyer la plupart des courriers officiels par mail. Le syndic
propose aux copropriétaires de continuer à envoyer tous les courriers officiels par mail automatiquement. Il sera
tout de même possible de recevoir, en plus la version papier pour ceux qui le souhaitent.

Le syndic interroge les copropriétaires à savoir si certains souhaitent toujours recevoir les courriers sous format
papier.

Mr et Mme DUTERME souhaitent recevoir les informations par courrier postal. Le syndic en prend note et ajoutera
l'information au dossier.

Note après AG : Mr FOULON souhaite également recevoir les informations par courrier postal.

Le syndic procède au vote :

"Accord pour la transmission des informations par mail, pour tous les copropriétaires ayant une adresse mail
et en version papier pour les copropriéaires en faisant la demande"

Vote Pour à l'unanimité

10- Divers

Pas de vote
Le syndic explique que la société SOLUCALC a été rachetée. Le syndic a donc demandé à recevoir une offre de
prix pour un contrat d'entretien pour les résidences SOLEA 1 et SOLEA 2. La société SOLUCALC propose un contrat
service confort gaz proposant les tous les 6 mois le raccordement d'une bouteille de CO2 pleine, la reprise d'une
vidange, la vérification de l'installation et de ses réglages, main d'oeuvre et déplacement.

Les copropriétaires s'accordent  pour que le système de commande d'une bonbonne de CO2 à la demande puisse
être conservé sans passer par un système de contrat d'entretien. Mr LAMOULINE se chargera de remettre en place
la bonbonne pleine.

Le syndic propose de demander à la société NAVARRE de fournir cette bonbonne (en fonction de l'offre reçue).

Le syndic établit un bref historique concernant les soucis rencontrés avec la porte de garage, durant l'été :
le syndic a été contacté par Mr Jean-Philippe GERARD, mi-juillet, parce que la porte de garage était bloquée. La
société DEVILLE, malgré le congé du bâtiment, est intervenue rapidement et le problème semblait solutionné.
Cependant, peu de temps plus tard, le problème s'est à nouveau produit. Il a été constaté qu'une pièce du rail
avait été endommagé et s'était désolidarisée.
Mr HARDY a prévenu le syndic qu'il avait percuté la porte de garage avec sa voiture et qu'il prendrait en charge
les 2 factures d'intervention de la société DEVILLE.
Les copropriétaires font la remarque que le premier panneau de porte semble toujours plié mais ne cause pas de
problème actuellement. Si, à l'avenir, les copropriétaires remarquent un dysfonctionnement lors de l'ouverture
ou la femeture de la porte de garage, le syndic demandera le remplacement du panneau de porte à Mr HARDY.
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Le syndic rappelle aux copropriétaires qu'il doit être informé rapidement lorsqu'un problème de ce type se
produit.

Mme LAMOULINE précise que le couvre-mur au bout des terrasses au rez-de-chaussée est très sale en certains
endroits.
Les copropriétaires du rez-de-chaussée sont invités à nettoyer le couvre-mur au bout des terrasses. Les
propriétaires bailleurs en feront part à leurs locataires.
Si, toutefois, le nécessaire n'est pas fait dans les 3 semaines à dater de la réception du PV, le syndic demandera
l'intervention du technicien pour un nettoyage et son intervention sera facturée.

L’ordre du jour étant épuisé, la Présidente, Mme HUSTIN remercie les copropriétaires présents à l’assemblée
générale et déclare la séance levée à 15h00.

Fait à Bertrix, le jeudi 18 novembre 2021

 Le syndic  


