
Résidence  Côté Jardins          
Rue des Jardins, n° 36
6600 BASTOGNE
Numéro d'entreprise : BE0812.407.068

IBAN : BE26 3630 8057 6829 BIC : BBRUBEBB

ACP Côté Jardins - Procès-Verbal de l'Assemblée Générale annuelle virtuelle du
17-03-2022

Les copropriétaires de la résidence « Côté Jardins » se sont réunis en assemblée générale virtuelle, le jeudi 17
mars 2022, via les modalités de connexion fournies.
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 22-02-2022.

Sont présents :
Mme COLLIGNON Valérie (260 voix); CPAS BASTOGNE (140 voix) représenté par Mme NICOLAS; Mr et Mme
DONNAY-LATTEUR (300 voix); Mme DUBUISSON Ingrid (136 voix) représentée par Mme VANDAELE; ENDOS SPRL
(259 voix) représenté par Mme VANDAELE; FOREM (400 voix) représenté par Mr SIMONART; Mr FRENOY (130
voix) représenté par Mme COLLIGNON Valérie; Mr et Mme GIRS - VREBOS (260 voix); Mr GUEBEN Michel (140
voix) représenté par Mr et Mme DONNAY-LATTEUR; Mr et Mme RIIVIERE-HARBONNIER (138 voix) représentés
par Mme SAC Chloé; Mme SAC Chloé (210 voix); SOCIETE DE LOGEMENTS PUBLICS DE LA HAUTE ARDENNE
SCRL (4384 voix) représenté par Mme VANDAELE; Mr et Mme SOYEUR-PONCIN Philippe (150 voix) représentés
par Mme COLLIGNON Valérie; Mme THILMANT (135 voix) représentée par Mr et Mme DONNAY-LATTEUR; VILLE
DE BASTOGNE (512 voix) représentée par Mme NICOLAS

Sont absents :
Mme BAIKRICH Geneviève (136 voix); Mr BOCLINVILLE Patrick (135 voix); BONZAÏ 2024 (138 voix); Mr DAVID
MOINET AVOCAT (138 voix); FORMIL SPRL (138 voix); Mr GIRS Grégory (130 voix); MUTUALITÉ LIBÉRALE (200
voix); Mme OUJAKHOVA Maddan (106 voix); Mr ROSIERE Julien (155 voix); Mr et Mme TABART-GUILLAUME
(121 voix); Mme THIRY Aline (136 voix); Mme TUMSON Stéphanie (120 voix); Mme WILMOTTE (325 voix)

Sont excusés :
Mme GODENIR Carine (230 voix); Mr et Mme SCHMIT-BALON (138 voix); Mme FOSSEPREZ Catherine (100 voix);

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAIKRICH Geneviève
(Présentiel)

136 Absent

BOCLINVILLE Patrick
(Présentiel)

135 Absent

BONZAÏ 2024 (Présentiel) 138 Absent
COLLIGNON Valérie (Présentiel) 260 Présente
CPAS BASTOGNE (Présentiel) 140 Représenté Mme NICOLAS
DAVID MOINET AVOCAT
(Présentiel)

138 Absent

DONNAY-LATTEUR (Présentiel) 300 Présents
DUBUISSON Ingrid (Présentiel) 136 Représentée Mme VANDAELE
ENDOS SPRL (Présentiel) 259 Représenté Mme VANDAELE
FOREM (Présentiel) 400 Représenté Mr SIMONART
FORMIL SPRL (Présentiel) 138 Absent
FOSSEPREZ Catherine
(Présentiel)

100 Excusée

FRENOY (Présentiel) 130 Représenté COLLIGNON Valérie
GIRS Grégory (Présentiel) 130 Absent
GIRS - VREBOS (Présentiel) 260 Présents
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GODENIR Carine (Présentiel) 230 Excusée
GUEBEN Michel (Présentiel) 140 Représenté DONNAY-LATTEUR
MUTUALITÉ LIBÉRALE
(Présentiel)

200 Absent

OUJAKHOVA Maddan
(Présentiel)

106 Absent

RIVIERE-HARBONNIER
(Présentiel)

138 Représentés SAC Chloé

ROSIERE Julien (Présentiel) 155 Absent
SAC Chloé (Présentiel) 210 Présente
SCHMIT-BALON (Présentiel) 138 Excusés
SOCIETE DE LOGEMENTS
PUBLICS DE LA HAUTE ARDENNE
SCRL (Présentiel)

4384 Représenté Mme VANDAELE

SOYEUR-PONCIN Philippe
(Présentiel)

150 Représentés COLLIGNON Valérie

TABART-GUILLAUME
(Présentiel)

121 Absent

THILMANT (Présentiel) 135 Représentée DONNAY-LATTEUR
THIRY Aline (Présentiel) 136 Absent
TUMSON Stéphanie (Présentiel) 120 Absent
VILLE DE BASTOGNE
(Présentiel)

512 Représentée Mme NICOLAS

WILMOTTE (Présentiel) 325 Absent
Copropriétaires : 31
Lots : 66

10000 7554

Quorum des présences :
Copropriétaires : 31
Lots : 66
Voix : 10000
Cop. présents : 15
Lots présents : 50
Voix présentes : 7554
Mandataires : 6
Procurations : 11
Remarques : 3/4 des voix représentées
Quorum simple atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 6340 6340 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 6340 6340 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 6340 6340 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 6340 6340 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 6340 0 0 6340 0,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 6340 6340 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

20,00% 6340 140 6200 0 2,21% Refusé

09) Bloc A - demande de
raccordement de la gache
électrique de la porte arrière
: information et décision

50,00% 4384 4384 0 0 100,00% Accepté

10) Point demandé par Mme
C. GODENIR : - demande
d'autorisation de placement
d'un chalet sur dalle dans le
jardin commun dont elle a la
jouissance privative :
information et décision

66,67% 6340 0 0 6340 0,00% Absention

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Le syndic vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 15 copropriétaires sur 31
sont présents ou représentés (7774/10.000èmes).

Les participants à l'AG, transmettront au syndic, leur feuille de vote.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3171,00 sur 6340,00

Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également président de
l'Assemblée.

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.
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Décision

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme COLLIGNON comme Présidente du conseil de copropriété"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

03 - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3171,00 sur 6340,00

Décision
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme VAN DAELE (bloc A), Mr et Mme DONNAY (bloc B), Mme FOSSEPREZ (Bloc C) comme
membres du conseil de copropriété pour cette année"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

04 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3171,00 sur 6340,00

Décision
Le syndic procède au vote :

"Désignation de la Société de Logements Publics de la Haute Ardenne comme vérificateur aux comptes"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

05 - Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3171,00 sur 6340,00

Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.
L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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06 - Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3171,00 sur 6340,00

Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

07 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3171,00 sur 6340,00

Le syndic propose un budget annuel du  01/01/2022 au 31/12/2022 s'élevant à 64.728,84€.
Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2022 - 01/04/2022 - 01/07/2022 - 01/10/2022

Mme FOSSEPREZ propose d'entretenir les parties communes du bloc C en contre partie d'un dédommagement sur
ses appels de fonds. Mme SAC, propriétaire dans le bloc C, n'y voit aucun inconvénient. Le syndic en informera
Mme FOSSEPREZ et la société BELCCO.

Les copropriétaires du bloc B ne se plaignent pas du service de nettoyage. Par contre, ils constatent que certains
occupants ne respectent pas la propreté des locaux communs. Le syndic demande aux propriétaires de rappeler à
leurs locataires de veiller à respecter la propreté des locaux communs.
Si toutefois la situation perdure, le syndic enverra un courrier au propriétaire responsable.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget annuel ordinaire 2022 de  64.728,84 €"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

08 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 20% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 1269,00 sur 6340,00

La copropriété ayant plus de 5 ans, le fonds de réserve est donc obligatoire à hauteur de 5% du budget annuel.

Le vote peut être refusé si 4/5ème des copropriétaires ne souhaitent pas constituer ce fonds de réserve.

Le syndic procède au vote :
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Décision
"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2022"

Résultat du vote
140 voix pour, 6200 voix contre, 0 abstentions
Proposition rejetée  (2,21% Pour - 97,79% Contre)

Détail du vote
Votes contre : Madame COLLIGNON Valérie (260); Mr et Mme DONNAY-LATTEUR (300); Madame DUBUISSON Ingrid
(136); Monsieur ENDOS SPRL (259); Madame FOREM (400); Monsieur FRENOY (130); Madame, Monsieur GIRS -
VREBOS (260); Monsieur GUEBEN Michel (140); Madame, Monsieur RIVIERE-HARBONNIER (138); Madame SAC Chloé
(210); Madame SOCIETE DE LOGEMENTS PUBLICS DE LA HAUTE ARDENNE SCRL (3170); Madame, Monsieur
SOYEUR-PONCIN Philippe (150); Madame THILMANT (135); Madame VILLE DE BASTOGNE (512)

09 - Bloc A - demande de raccordement de la gache électrique de la porte arrière :
information et décision

Majorité : 50%. Clé : Bloc A Hors Rez et -1 - soit 2246,00 sur 4490,00

Le syndic signale, qu'à de nombreuses reprises, les habitants des logements sociaux ont demandé à pouvoir, à
nouveau, utiliser l'accès à la résidence via l'arrière du bâtiment, Place de la Bastognette.

L'accès via la porte arrière du bâtiment sera, à nouveau, permis.
Les Habitations Sociales procéderont au placement d'un barillet identique à celui de la porte à l'avant, du côté de
la rue des jardins, afin d'utiliser la même clé pour les 2 portes.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Accord pour le raccordement de la gâche électrique de la porte arrière du bloc A et accès via l'extérieur"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

10 - Point demandé par Mme C. GODENIR : - demande d'autorisation de placement d'un chalet
sur dalle dans le jardin commun dont elle a la jouissance privative :  information et décision

Majorité : 2/3. Clé : Quotités - soit 4226,67 sur 6340,00

Décision
Sans objet

Résultat du vote
Abstention à l'unanimité

11- Point demandé par Mme C. GODENIR : - transformation de son appartement :  information

Pas de vote
Sans objet
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12- Divers

Pas de vote

Mr et Mme DONNAY signalent qu'ils avaient demandé, il y a quelques temps, au technicien, le placement d'un
nouvel interrupteur dans le bloc B.
Mme VANDAELE propose que le technicien de la SLP se charge de réaliser ce travail.

Le syndic précise que la présence de rats a, de nouveau, été constatée au niveau des vides ventilés.
Le syndic propose de demander à Mr TITEUX, déjà intervenu antérieurement pour régler des problèmes
similaires, de contacter, Serge, technicien de la SLP pour trouver une solution concernant la présence de rats
dans les vides ventilés.

Mme SAC signale qu'elle remplacera prochainement sa chaudière par une chaudière à condensation. Elle
demande donc l'autorisation pour pouvoir percer la façade afin d'y ajouter une sortie en extérieur.
Les copropriétaires marquent leur accord. Le syndic demande à ce que la buse soit alignée suivant les autres
buses déjà placées en façade et que le travail soit réalisé dans les règles de l'art par un professionnel.

Mme SAC signale la présence d'odeur de tabac dans les parties communes. Le syndic enverra un mail au
propriétaire concerné.
Le syndic rappelle à Mme SAC qu'elle peut, également, appeler l'agent de quartier pour venir constater les
nuisances.

Mme FOSSEPREZ a constaté que le sas d'entrée du bloc C est froid et sale et se demande si des travaux sont
prévus pour aménager l'entrée du bâtiment. Le syndic précise que pour discuter de ce point, il est nécessaire
d'avoir des plans et une idée du projet avec un devis. Il lui propose de faire la démarche et d'amener un projet
concret lors de la prochaine AG.

Mr SCHMIT, propriétaire d'un commerce, a été victime d'un sinistre au mois de décembre. Une voiture a embouti
la vitrine de son commerce. Le nécessaire a été fait immédiatement auprès de la compagnie d'assurance. Le
sinistre est en cours.
Le syndic fait part de la demande de Mr SCHMIT qui sollicite, à nouveau la Ville de BASTOGNE, pour le placement
de poteaux interdisant de se garer sur la zone devant les commerces. De plus, il  précise que l'affaissement du
sol devant son commerce est toujours présent, cela risque de poser des problèmes par la suite.
Le syndic demande donc à la Commune de Bastogne de trouver une solution en ce sens.
Le syndic écrira au collègue communal pour l'en informer directement.

L’ordre du jour étant épuisé, la Présidente, Valérie COLLIGNON, remercie les copropriétaires présents à
l’assemblée générale et déclare la séance levée à 20h00.

Fait à Bertrix, le jeudi 17 mars 2022

Le syndic   Président de séance


