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ACP La Grange - Procès-Verbal de l'Assemblée générale annuelle hybride du 19-05-2022

Les copropriétaires de la résidence « La Grange » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 19 mai 2022, en
la salle du Bureau ROSSIGNOL - Business Center GERARD CONSTRUCTION - 1er étage, rue des Corettes, 40 à 6880
BERTRIX.  Les propriétaires ont la possibilité d'y assister par vidéoconférence, via les modalités de connexion
fournies.
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 03-05-2022.

Sont présents :
Mr CREMER Stéphane (1474 voix) représenté par Mr MATOUNDOU; Mr DEBROUX - PIRONT (1232 voix); Mme
DELOMBRE - NOEL (1451 voix); Mr MATOUNDOU - GROSJEAN (1559 voix); Mr MOYEN Olivier (1546 voix); Mr
SOENEN Pierre (1226 voix)

Sont excusés :
Mr et Mme LOVADINA - LECLER (1512 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
CREMER Stéphane (Présentiel) 1474 Représenté Mr MATOUNDOU
DEBROUX - PIRONT (Présentiel) 1232 Présent
DELOMBRE - NOEL (Digitale) 1451 Présent
LOVADINA - LECLER (Présentiel) 1512 Absent
MATOUNDOU - GROSJEAN
(Digitale)

1559 Présent

MOYEN Olivier (Présentiel) 1546 Présent
SOENEN Pierre (Digitale) 1226 Présent
Copropriétaires : 7
Lots : 25

10000 8488

Quorum des présences :
Copropriétaires : 7
Lots : 25
Voix : 10000
Cop. présents : 6
Lots présents : 21
Voix présentes : 8488
Mandataires : 1
Procurations : 1
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 8488 7256 0 1232 100,00% Accepté

03) Point demandé par Mr
MOYEN - Résiliation anticipée
du contrat de syndic -
information et décision

50,00% 8488 7256 0 1232 100,00% Accepté

04) Nomination du nouveau
syndic

50,00% 8488 7256 0 1232 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 8488 8488 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 8488 8488 0 0 100,00% Accepté

07) Modalités de transfert des
dossiers au nouveau syndic

50,00% 8488 7256 0 1232 100,00% Accepté

08) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 8488 0 0 8488 0,00% Abstention

09) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

50,00% 8488 0 0 8488 0,00% Abstention

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 5 copropriétaires sur 7 sont présents
ou représenté (7.256/10.000èmes)

Les participants à l'AG par vidéoconférence, transmettront au syndic, leur feuille de vote.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également président de
l'Assemblée.

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Décision
le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr MOYEN comme Président du conseil de copropriété"

Résultat du vote
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7256 voix pour, 0 voix contre, 1232 abstentions
Proposition acceptée  (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Mr DEBROUX - PIRONT (1232)

03 - Point demandé par Mr MOYEN - Résiliation anticipée du contrat de syndic - information
et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Décision
Les copropriétaires souhaitent résilier le contrat de syndic anticipativement.

Mr MOYEN s'interroge sur les frais de résiliation. Le syndic précise qu'aucune indemnité ne sera due.

Les copropriétaires s'accordent pour la résiliation anticipée du contrat de syndic à la date du 30/06/2022.

Le syndic précise que les honoraires des mois d'avril, mai et juin 2022 seront facturés à la copropriété.

Le syndic procède au vote :

"Résiliation anticipée du contrat de syndic au 30/06/2022"

Résultat du vote
7256 voix pour, 0 voix contre, 1232 abstentions
Proposition acceptée  (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Mr DEBROUX - PIRONT (1232)

04 - Nomination du nouveau syndic

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Monsieur DEBROUX entre en séance.

Mr MOYEN propose les services de SOGERIS.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Désignation du nouveau syndic de la résidence LA GRANGE :

SOGERIS SRL
Avenue de Longwy 364a
B-6700 ARLON
E-mail : syndic@sogeris.eu
Tél. : +32 (0) 63 22 17 93"
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Le nouveau syndic est désigné à partir du 01/07/2022.

Résultat du vote
7256 voix pour, 0 voix contre, 1232 abstentions
Proposition acceptée  (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Mr DEBROUX - PIRONT (1232)

05 - Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

06 - Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par le vérificateur désigné.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

07 - Modalités de transfert des dossiers au nouveau syndic

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Le syndic transmettra les dossiers à Mr MOYEN, Président, pour le 30/06/2022 au plus tard et  préviendra la
compagnie d'assurance et la société HABITAT PLUS.
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Le syndic souhaite recevoir les photos des compteurs d'eau (général et adoucisseur) et compteur électrique des
communs pour compléter l'avis d'emménagement-déménagement lors de la réunion de transfert des dossiers avec
Le Président

Le nouveau syndic devra prévenir les fournisseurs actuels du transfert de syndic (maintenance de l'adoucisseur,
nettoyage des communs, maintenance DI, éclairages de secours, extincteurs, assurance,).
Le transfert du syndic à la BCE devra également etre effectué.

Le syndic souhaite recevoir les coordonnées du gestionnaire du dossier du nouveau sydnic pour la transmission
des informations et des factures éventuelles pendant la transition.

Le syndic, dès réception du nouveau numéro de compte ouvert par SOGERIS, transfèrera le solde du compte
bancaire actuel pour clôturer le compte bancaire.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Accord sur les modalités de résiliation proposées par le syndic"

Résultat du vote
7256 voix pour, 0 voix contre, 1232 abstentions
Proposition acceptée  (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Mr DEBROUX - PIRONT (1232)

08 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Décision
Sans objet

Résultat du vote
Abstention à l'unanimité

09 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4245,00 sur 8488,00

Décision
Sans objet

Résultat du vote
Abstention à l'unanimité



Résidence  La Grange          
Rue des Chasseurs Ardennais, 5
6840 NEUFCHATEAU
Numéro d'entreprise : 0719.747.126

IBAN : BE45 3631 8743 8089 BIC : BBRUBEBB

10- Divers

Pas de vote

Mr MOYEN souhaite un rapport sur les points suivants :

1) Humidité galerie
Le syndic signale que Mr SOHET a proposé, dernièrement, de remettre en place le luminaire au niveau de la
galerie ne constatant plus d'humidité suite à ses visites régulières sur place.
Les copropriétaires constatent qu'il y a toujours dune tâche d'humidité permanente qui est plus visible lorsqu'il
pleut énormement.
Mr MOYEN propose de rencontrer Mr SOHET à ce sujet.

2) Sinistre porte d'entrée
Le syndic signale que le sinistre concernant le bris de vitre à la porte d'entrée a été déclaré à la compagnie
d'assurance, dès qu'il a reçu l'information de Mme GROSJEAN. Le devis pour le remplacement du vitrage a été
demandé à Mr BOUILLOT et sera transmis dès réception à la compagnie d'assurance. La franchise sera réclamée
au locataire de Mr CREMER, responsable du bris de vitre, qui a été prévenu par mail.
Note après AG : Mr BOUILLOT a commandé le vitrage fin avril et viendra le placer dès réception

3) Panneau abîmé allée de garage
Le syndic précise que le sinistre a été déclaré à la compagnie d'assurance mais celle-ci attend le devis pour le
remplacement du panneau pour se positionner.  Le syndic explique que ce type de panneau n'est plus fabriqué de
la même manière. En plaçant un panneau différent, Mr BOUILLOT craint une différence de teinte.
Mr BOUILLOT cherche une autre solution avec d'autres fournisseurs pour remplacer le panneau abîmé et doit
revenir vers le syndic.
Les copropriétaires souhaitent recevoir un devis d'un autre menuisier.
Le syndic demandera prix à Mr BORCY pour le remplacement du panneau abîmé.

Mr DEBROUX souhaite placer une ventilation individuelle et, cela nécessite un percement de façade. Le syndic
précise que cette demande doit faire l'objet d'un point inscrit à l'ordre du jour de l'assemblée générale et est
donc soumise au vote. Le syndic suggère à Mr DEBROUX de demander à ajouter ce point lors de la première
assemblée générale qui se tiendra avec le syndic SOGERIS ou de faire signer un document à tous les propriétaires
pour un accord unanime.
Les copropriétaires présents ne voient pas d'objection à sa demande. Mr MOYEN précise, qu'en cas de placement
d'une ventilation individuelle, il est essentiel qu'une attention particulière soit portée à l'évacuation des
condensats et que la gaine d'évacuation soit plutôt placée à l'intérieur.

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, Mr MOYEN, remercie les copropriétaires présents à l’assemblée
générale et déclare la séance levée à 14h30.

Fait à Bertrix, le jeudi 19 mai 2022

Le syndic  


