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ACP Gascogne - Procès-Verbal de l'Assemblée générale annuelle hybride du 21-06-2022

Les copropriétaires de la résidence « Gascogne » se sont réunis en assemblée générale, le mardi 21 juin 2022, en
la salle de réunion du Bureau Rossignol, Business Center Gérard Construction - 1er étage, Rue des Corettes, 40
6880 BERTRIX.  Les propriétaires ont la possibilité d'y assister par vidéoconférence, via les modalités de
connexion fournies.
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 06-06-2022.

Sont présents :
Mme ARNOULD Cindy (1274 voix) représentée par Mme LORMIEZ Françoise; Mr BRASSEUR Baptiste (1282 voix);
Mr COLANTONIO/DEVILLET (1236 voix); LORMIEZ Françoise (1261 voix); Mr MEESSEN - BERTINCHAMPS (1189
voix); Mr et Mme ORQUEVAUX - HENUSET (1199 voix); Mr SCHUL Tom (1264 voix)

Sont absents :
Mr GROSJEAN Michel (1268 voix); Mme JEANBAPTISTE Mélanie (27 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
ARNOULD Cindy 1274 Représentée LORMIEZ Françoise
BRASSEUR Baptiste (Zoom) 1282 Présent
COLANTONIO/DEVILLET (Zoom) 1236 Présent
GROSJEAN Michel 1268 Absent
JEANBAPTISTE Mélanie 27 Absent
LORMIEZ Françoise 1261 Présente
MEESSEN - BERTINCHAMPS
(Zoom)

1189 Présent

ORQUEVAUX - HENUSET 1199 Présents
SCHUL Tom 1264 Présent
Copropriétaires : 9
Lots : 28

10000 8705

Quorum des présences :
Copropriétaires : 9
Lots : 28
Voix : 10000
Cop. présents : 7
Lots présents : 23
Voix présentes : 8705
Mandataires : 1
Procurations : 1
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 8705 8705 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 8705 8705 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 8705 8705 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 8705 8705 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 8705 8705 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 8705 8705 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

50,00% 8705 1261 6162 1282 16,99% Refusé

09) Mme ARNOULD : éclairage
extérieur - discussion et
décison

66,67% 8705 0 0 8705 0,00% Abstention

10) Mme LORMIEZ : demande
d'autorisation de placement
d'une protection sous le
balcon supérieur - discussion
et décision

66,67% 8705 8705 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 7 copropriétaires sur 9 sont présents
ou représentés (8705/10.000èmes).

Les participants à l'AG par vidéoconférence, transmettront au syndic, leur feuille de vote.

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4353,50 sur 8705,00

Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également président de
l'Assemblée.

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.
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Décision
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr COLANTANIO comme Président du conseil de copropriété"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

03 - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4353,50 sur 8705,00

Décision
Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme LORMIEZ et de Mr COLANTONIO comme membres du conseil de copropriété pour cette
année"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

04 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4353,50 sur 8705,00

Décision
Le syndic procède au vote :

"Désignation de  Mme LORMIEZ comme vérificateur aux comptes "

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

05 - Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4353,50 sur 8705,00

Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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06 - Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4353,50 sur 8705,00

Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par Mme LORMIEZ le 03/06/2022.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

07 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4353,50 sur 8705,00

Le syndic propose un budget annuel du  01/04/2022 au 31/03/2023 s'élevant à 19.218,16 €.
Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/04/2022 - 01/07/2022 - 01/10/2022 - 01/01/2023

Le syndic explique aux copropriétaires qu'il est difficile de prévoir un budget précis suite au contexte
économique mondial actuel et de la hausse des prix de l'énergie. Le syndic a augmenté le poste "frais d'énergie"
de +-30 % mais ne peut pas anticiper précisément la dépense.
Le syndic conseille aux propriétaires bailleurs de conscientiser leurs locataires et de prévoir d'augmenter la
provision de charge.

Décision
Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget annuel ordinaire 2022 de 19.218,16 €"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

08 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4353,50 sur 8705,00

Décision
Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2022-2023"
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Résultat du vote
1261 voix pour, 6162 voix contre, 1282 abstentions
Proposition rejetée  (16,99% Pour - 83,01% Contre)

Détail du vote
Votes contre : Madame ARNOULD Cindy (1274); Messieurs COLANTONIO/DEVILLET (1236); Mr et Mme MEESSEN -
BERTINCHAMPS (1189); Mr et Mme ORQUEVAUX - HENUSET (1199); Monsieur SCHUL Tom (1264)
Abstentions : Monsieur BRASSEUR Baptiste (1282)

09 - Mme ARNOULD : éclairage extérieur - discussion et décison

Majorité : 2/3. Clé : Quotités - soit 5803,33 sur 8705,00

Mme ARNOULD souhaite l'ajout d'un éclairage plus conséquent au niveau de l'entrée au rez-de-jardin côté
parking.

Le syndic a demandé prix à la société ARDENNE ELEC pour ajouter des éclairages supplémentaires. Le syndic
explique aux copropriétaires qu'il préfèretravailler avec le sous-traitant ayant réalisé l'électricité dans la
résidence pour une question de connaissances et de garantie.
Le montant du devis s'élève à 1253,56 € HTVA pour le placement de 3 points lumineux le long de l'allée.
Les copropriétaires souhaitent surtout que l'escalie soit éclairé.

Le syndic demandera à rencontrer l'électricien sur place et invitera Mme LORMIEZ et Mme ARNOULD afin de
convenir d'une solution efficace selon les souhaits des copropriétaires.

Le syndic proposera ensuite le devis adapté aux copropriétaires. Seul un accord unanime permettra de valider la
dépense, hors Assemblée Générale.

Les copropriétaires marquent leur accord sur la proposition du syndic.

Abstention à l'unanimité

10 - Mme LORMIEZ : demande d'autorisation de placement d'une protection sous le balcon
supérieur - discussion et décision

Majorité : 2/3. Clé : Quotités - soit 5803,33 sur 8705,00

Pour éviter les désagréments provenant du balcon supérieur (eau, saletés,...), Mme LORMIEZ souhaite placer une
protection faisant office de sous-toiture.

Le syndic explique qu'une demande similaire a été acceptée dans lles résidence voisines.  Il s'agit de placer une
tôle de protection, avec un système de récupération d'eau de pluie, sous les lattes de bois du balcon supérieur.
Le syndic signale que la société LD METAL a été en charge de réaliser ce travail à la résidence BALTIQUE. Le
syndic conseille également la société HECTOR.
Le syndic explique qu'il s'agit d'une dépense privative.

Le syndic propose de voter la décision de manière à ce que chaque copropriétaire puisse effectuer cette
démarche à l'avenir sans devoir demander l'approbation à l'assemblée générale. Les copropriétaires marquent
leur accord.
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Décision
Le syndic procède au vote :

"Autorisation pour le placement d'une protection avec système de récupération des eaux de pluie sous le
balcon supérieur. Le travail devra être réalisé par un professionnel et les travaux devront respecter les
règles de l'art. La dépense sera privative. En cas de problème, la copropriété et le syndic déclinent toute
resonsabilité"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

11- Divers

Pas de vote

Le syndic commandera du sel pour l'adoucisseur. Mr SCHUL se chargera de remplir le bac à sel de l'adoucisseur
(génralement 1X/mois).

Le syndic rappelle aux copropriétaires qu'en cas d'achats pour la copropriété, ils peuvent transmettre leurs
preuves d'achat pour remboursement (sel en hiver, pelle à neige,...).

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, Mr COLANTONIO, remercie les copropriétaires présents à l’assemblée
générale et déclare la séance levée à 14h45.

Fait à Bertrix, le mardi 21 juin 2022

Le syndic  


