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ACP Baltique - Procès-Verbal de l'Assemblée générale annuelle du 29-09-2022

Les copropriétaires de la résidence « Baltique » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 29 septembre
2022, en la salle de réunion du Bureau Rossignol - Business Center Gérard construction, Rue des Corette, n° 40 à
6880 Bertrix.
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 13-09-2022.

Sont présents :
Mr CORNET - LABIOUSE (1162 voix); Mr DEGEMBE - ARNOULD (1382 voix); Mr et Mme GEIMER - JACQUES (1222
voix); Mr et Mme JACQUES - CHINA (1138 voix); Mme NANNAN Anne-Marie (1219 voix)

Sont absents :
Mr ALEXIS-BOHET Philippe et Suzanne (1108 voix); Mr GILLARD Xavier (1334 voix);

Est excusée :
Mme GROSJEAN Marie (1435 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
ALEXIS-BOHET Philippe et
Suzanne (Présentiel)

1108 Absent

CORNET - LABIOUSE
(Présentiel)

1162 Présent

DEGEMBE - ARNOULD
(Présentiel)

1382 Présent

GEIMER - JACQUES (Présentiel) 1222 Présents
GILLARD Xavier (Présentiel) 1334 Absent
GROSJEAN Marie (Présentiel) 1435 Excusée
JACQUES - CHINA (Présentiel) 1138 Présents
NANNAN Anne-Marie
(Présentiel)

1219 Présente

Copropriétaires : 8
Lots : 27

10000 6123

Quorum des présences :
Copropriétaires : 8
Lots : 27
Voix : 10000
Cop. présents : 5
Lots présents : 17
Voix présentes : 6123
Mandataires : 0
Procurations : 0
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

09) Modification des statuts -
ROI - RDC - Information et
décision

80,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

10) Humidité : discussion et
décision

50,00% 6123 6123 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 5 copropriétaires sur 8 sont présents
ou représentés (6123/10.000èmes).

La séance, valablement constituée, est donc déclarée ouverte.

02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr JACQUES comme Président du conseil de copropriété"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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03 - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr JACQUES et de Mr GEIMER comme membre du conseil de copropriété pour cette année"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

04 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Le syndic procède au vote :

"Désignation de  Mr JACQUES comme vérificateur aux comptes"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

05 - Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

06 - Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par le vérificateur désigné.

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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07 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Le syndic propose un budget annuel du 01/07/2022 au 30/06/2023 s'élevant à 18.274,11 €.

Le syndic explique avoir budgétisé la dépense concernant l'énergie sur base d'un calcul du prix moyen du jour
pour le litre de mazout (au jour de la constitution du budget) et de la consommation individuelle.
Il est possible que le syndic réclame un fonds énergie supplémentaire en cas de besoin durant l'année à venir.
Le syndic conseille aux propriétaires bailleurs d'ajuster les provisions de charges en fonction de la hausse du prix
de l'énergie pour éviter les mauvaises surprises en fin d'année comptable.

Le syndic signale avoir effectué plusieurs démarches auprès du SPF pour que les occupants de la résidence puisse
bénéficier de la prime chauffage. Un mail a été envoyé, en ce sens, à tous les copropriétaires dernièrement.
Pour rappel, les occupants (propriétaires ou locataires) devront faire la démarche individuellement également
pour pouvoir obtenir le montant de la prime.

Le syndic demandera au menuisier le remplacement des boules par des clenches à chaque porte des parties
communes. D'après le devis de Mr BOUILLOT, le syndic évalue la dépense à maximum 500 € TTC.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/07/2022 - 01/10/2022 - 01/01/2023 - 01/04/2023

Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget annuel ordinaire 2022 de  18.274,11 €"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

08 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2023 de 1.000 € à verser au plus tard pour  le 01/02/2023"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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09 - Modification des statuts - ROI - RDC - Information et décision

Majorité : 80%. Clé : A-C-PK - soit 4898,40 sur 6123,00

Comme prévu selon la décision de l'AG 2020, les statuts de la copropriété ont été adaptés.

Le syndic soumet la version adaptée aux copropriétaires. Le travail a été réalisé par le bureau E-JURIS.

Les copropriétaires n'émettent aucunes remarques.

Le syndic procèdera à l'enregistrement des statuts modifiés afin de pouvoir avoir une valeur légale.

Le syndic procède au vote :

"Accord sur l'adaptation des statuts et de son enregistrement"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

10 - Humidité : discussion et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 3062,50 sur 6123,00

Mr et Mme JACQUES signale avoir toujours un problème d'humidité près de sa baie vitrée. Le syndic lui conseille
vivement de relancer Habitat + à ce sujet. Le syndic fera de même afin d'appuyer sa demande.

Le syndic a questionné un architecte concernant l'étanchéité des joints en silicone et la fréquence de vérification
de ceux-ci (fenêtres, seuils, balcons,...)
Celui-ci a indiqué au syndic que les joints d'étanchéité des fenêtres, seuils, balcons,... doivent être vérifiés
visuellement chaque année par les propriétaires pour éviter les problèmes d'infiltration.

Le syndic se renseigne afin d'obtenir des offres pour l'entretien des façades (remplacement des joints défectueux
+ vérification)

Mme GEIMER s'interroge au sujet de la jardinière de Mme NANNAN qui est fixée sur la façade isolante au niveau
de sa terrasse.
Mme NANNAN, par précaution, demandera l'avis à un professionnel pour vérifier l'étanchéité de la fixation de sa
jardinière.
Note du syndic après AG :  Mme NANNAN s'engage à placer une vis spéciale façade isolante ainsi qu'un joint en
silicone, via un professionnel

Pour rappel, tout percement extérieur doit être demandé préalablement en assemblée générale et tout travail
doit être effectué dans les règles de l'art et respecter les recommandations d'usage.

Le syndic rappelle également que les joints de douche, baignoire,... doivent être vérifiés chaque année par un
professionnel afin de vérifier l'étanchéité et éviter des problèmes d'infiltration.

Le syndic procède au vote :

"Vérification visuelle annuelle des joints d'étanchéité par les copropriétaires"
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Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

11- Divers

Pas de vote

Les copropriétaires s'interrogent quant aux prestations rapprochées de Mr MINET, jardinier. Le syndic précise que
celui-ci planifie ses interventions pour satisfaire les désidératas de chaque copropriété, et cela, en fonction de la
météo. Le syndic explique qu'il est difficile de contenter tout le monde. A la demande des copropriétaires, le
syndic contactera le jardinier et demandera 10 à 12 tontes au maximum durant la bonne saison.

Les copropriétaires signalent que, les panneaux "interdiction d'uriner", placés dans la zone de pelouse, ont été
arrachés. A la demande des copropriétaires, le syndic demandera l'enlèvement de ces panneaux au technicien.

Le syndic explique que la citerne d'eau de pluie est bien fonctionnelle à la résidence BALTIQUE. Le syndic précise
que, contrairement aux résidences 1 et 2, il s'agit d'un remplissage automatique de la citerne qui fonctionne à
l'aide de floteurs. Cette technique permet à la citerne d'être toujours alimentée en eau et ne demande donc pas
de surveillance particulière.

Mr et Mme GEIMER s'interrogent au sujet des éléments privatifs entreposés et/ou fixés dans les parties
communes. Les parties communes doivent normalement rester libres de tout objet sauf si un accord est trouvé
entre les copropriétaires.

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, Mr JACQUES, remercie les copropriétaires présents à l’assemblée
générale et déclare la séance levée à 15h15.

Fait à Bertrix, le jeudi 29 septembre 2022

Le syndic, 


