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GEOMETRES - DIPERTS MMOBILIERS TOPOGRAPHE

| ACP Ardoisiéres - Procés-Verbal de I'Assemblée générale annuelle du 21-02-2023 |

Les copropriétaires de la résidence « Ardoisiéres » se sont réunis en assemblée générale, le mardi 21 février
2023, en la salle de réunion du Bureau ROSSIGNOL - Business Center Gérard Construction - 1er étage,, Rue des
Corettes, n°40 a 6880 BERTRIX.

Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 06-02-2023.

Sont présents :
BAUDOIN Alain (142 voix); COLLARD Thibault (142 voix); DELCORTE Michéle (217 voix) représenté par COLLARD
Thibault; DELHAISE Jean-Guy (165 voix)

Sont absents :
COPPINE Dominique (179 voix); PLAINCHAMP Christophe (155 voix)

Quorum des présences :

Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAUDOIN Alain (Présentiel) 142 Présent
COLLARD Thibault (Présentiel) 142 Présent
COPPINE Dominique 179 Absent
(Présentiel)
DELCORTE Michéle (Présentiel) 217 Représenté COLLARD Thibault
DELHAISE Jean-Guy (Présentiel) 165 Présent
PLAINCHAMP Christophe 155 Absent
(Présentiel)
Copropriétaires: 4/ 6 1000 666
Lots: 15/ 22

50% des voix représentées

Double quorum atteint, I'assemblée peut se tenir

Quorum des présences :
Copropriétaires : 6

Lots : 22

Voix : 1000

Cop. présents : 4

Lots présents : 15

Voix présentes : 666

Mandataires : 1

Procurations : 1

Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises a un vote, prises lors de lassemblée générale :

Point Majorit| Voix| Pour| Contr| Abs. % | Résulta
é @ t

02) Désignation du président 50,00% | 1048| 1048 0 0| 100,00 | Accepte

et du secrétariat %
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03) Reconduction du contrat 50,00%| 1048 1048 0 0| 100,00 | Accepté
de syndic : Discussion et %

décision

04) Rapport et Désignation 50,00%| 1048| 1048 0 0| 100,00 | Accepte
des membres du conseil des %
copropriétaires

05) Désignation dun 50,00%| 1048 1048 0 0| 100,00 | Accepté
verificateur aux comptes %

06) Approbation du PV de lAG 50,00% | 1048 | 1048 0 0| 100,00 | Accepté
précédente %

07) Approbation des comptes 50,00% | 1048| 1048 0 0| 100,00 | Accepté
de l'exercice précédent %

08) Budget - Appel de fonds 50,00% | 1048 | 1048 0 0| 100,00 | Accepté
de roulement %

09) Entretien facade crépis - 66,67%| 1048| 1048 0 0| 100,00 | Accepté
information et décision %

10) Constitution éventuelle 50,00% | 1048 831 0 217 | 100,00 | Accepté
d'un fonds de réserve %

11) Modification des statuts - 80,00% | 1048| 1048 0 0| 100,00 | Accepte
ROI - RDC - Information et %

décision

Procés verbal détaillé :
L01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'apres celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est réguliérement constituée pour pouvoir délibérer. 4 propriétaires sont
présents ou représentés (666/1000émes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

| 02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision

Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également président de
I'Assemblée.

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Désignation de Mr BAUDOIN comme Président du conseil de copropriété.

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

| 03 - Reconduction du contrat de syndic : Discussion et décision
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Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision

Le contrat de syndic est arrivé a échéance le 31/12/2022. Le syndic propose de renouveler son contrat au
01/01/2023 pour une durée de 3 ans sans indexation des honoraires ni augmentation.

Le syndic procéde au vote :

"Reconduction du contrat de syndic au 01/01/2023 pour une durée de 3 ans sans indexation ni augmentation des
honoraires”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| D4 - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision
Le syndic procede au vote :

"Désignation de Mr BAUDOIN et de Mme COPPINE comme membres du conseil de copropriété pour cette année”

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

| 05 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision
Le syndic procéde au vote :

"Désignation du conseil de copropriété comme vérificateur aux comptes”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| 06 - Approbation du PV de I'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix, Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision
Le syndic questionne 'Assemblée sur le procés-verbal de la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procéde au vote :
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"Approbation du PV de U'AG précédente”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| 07 - Approbation des comptes de |'exercice précédent J

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision
Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par Mr BAUDOIN et Mme COPPINE.

Mr COLLARD s'interroge au sujet de l'entretien des dévidoirs qui n'est pas au budget l'année prochaine. Le syndic
signale que l'entretien des dévidoirs doit avoir lieu tous les 5 ans.

Le syndic signale que le contrat d'électricité était fixe jusqu'en aolt 2022. Le contrat d'électricité est maintenant
en contrat variable.

Le syndic précise qu'il a demandeé le controle électrique des parties communes de la résidence. Celui-ci doit avoir
lieu tous les 5 ans. Celui-ci a eu lieu et un rapport favorable a été transmis au syndic. Le syndic demandera

ensuite la visite du pompier pour étre en ordre.

Mme BAUDOIN s'interroge a savoir s'il est prévu une augmentation des honoraires pour les prestations de
nettoyage, effectuées par Mmes COPPINE et BAUDOIN,

Le syndic procéde au vote :
"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

I 08 - Budget - Appel de fonds de roulement J

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision
Le syndic propose un budget annuel du 01/01/2023 au 31/12/2024 s'élevant a 9.660,50€.

Mme BAUDOIN s'interroge a savoir si une augmentation des honoraires pour les prestations de nettoyage est

prévue.
L'entretien des parties communes est effectué régulierement par Mme COPPINE et Mme BAUDOIN a raison dune

fois tous les 15 jours en alternance. Elles sont actuellement rétribuées a raison de 10 €/heure.

Mme BAUDOIN propose d'augmenter ces prestations a raison de 15 €/heure, une fois tous les 15 jours, toujours
en alternance avec Mme COPPINE. Cette augmentation sera rétroactive au 01/01/2023.

Le syndic ne modifiera pas le budget.

Le syndic demandera a la société LIFTINC pour que l'éclairage de l'ascenseur ne reste pas allumé en permanence.
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Le contrat d'électricité se base sur un contrat variable révisé tous les 3 mois. Le montant de [acompte mensuel
actuel est de 121,00 €.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2023 - 01/03/2023 - 01/06/2023 - 01/09/2023
Le syndic procéde au vote :
"Approbation du budget annuel ordinaire 2023 de 9.660,50 €"

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

|bi_9 - Entretien facade crépis - information et décision

Majorité : 2/3. Clé : A-C-PK - soit 698,67 sur 1048,00
Décision
Le syndic a pris ses renseignements aupres de professionnels (architecte et facadiers) au sujet des précautions a

prendre pour l'entretien des facades et ce, pour assurer la pérennité et l'étanchétié des facades du batiment.

Ces travaux doivent étre envisagés tous les 10 ans (plus ou moins en fonction de lorientation des facades,
mateériaux utilisés,...).

Les professionnels préconisent le travail en plusieurs phases :
1) Vérification et/ou réparation/remplacement des joints en silicone des seuils, fenétres, balcons,...
Entretien pour assurer l'étanchéité du batiment

2) Nettoyage de la facade au karcher basse pression + application fongicide et algicide
Entretien esthétique

3) Mise en peinture de de la facade en deux couches
Entretien esthétique

Il est préconisé de prévoir les postes 1 et 2 simultanément au vu du colit de location du matériel (nacelle ou
échafaudage).

La mise en peinture nécessite la location d'un échafaudage, plus onéreux que la location d'une nacelle.
Le syndic a recu plusieurs offres de prix :

- Entreprise PONDANT pour les postes 1-2-3 pour un montant de +/- 17.710 € HTVA (sur base du métré de Mr
MARTIN de 322 m?)

- Entreprise THERMILUX pour les postes 1-2 +/- 8660 € HTVA

- Entreprise MARTIN pour les postes 1-2 +/- 9087,64 € HTVA
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Les copropriétaires estiment qu'il serait préférable de d'abord réparer le crépis abimé en plusieurs endroits.

Le syndic demandera un rendez-vous avec la société THERMILUX représentée par Mr David BEAUJEAN, Mr
DELHAISE et Mr BAUDOIN pour envisager les réparations d'urgence.

Les copropriétaires marquent leur accord pour utiliser le fonds de réserve pour payer les réparations du crépis.

Le syndic demande a ce que chaque copropriétaire puisse vérifier les joints des chassis, des seuils,...
visuellement. Si des défauts ou anomalies sont constatés, le syndic devra étre tenu informé avant le 15/03/2023.

Le syndic procéde au vote :

"Organisation d'une réunion de chantier sur place avec la société THERMILUX, Mr DELHAISE et Mr BAUDOIN pour
envisager les travaux de réparation du crépis - Utilisation du fonds de réserve pour payer la dépense - Controle
obligatoire visuel des joints”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

[40 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : A-C-PK - soit 525,00 sur 1048,00

Décision
La copropriété ayant plus de 5 ans, le fonds de réserve est donc obligatoire a hauteur de 5% du budget annuel.

Le vote peut étre refusé si 4/5eme des copropriétaires le refuse.

Le syndic procéde au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2023 de 5000 € a verser au plus tard pour le 01/08/2023"
Résultat du vote

831 voix pour, 0 voix contre, 217 abstentions
Proposition acceptée (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Madame DELCORTE Michéle (217)

Ijﬂ- Modification des statuts - ROl - RDC - Information et décision

Majorité : 80%. Clé : A-C-PK - soit 838,40 sur 1048,00

Décision

Comme prévu selon la décision de IAG 2020, les statuts de la copropriété ont été adapté. Le syndic signale qu'il
s'agit finalement du bureau E-JURIS qui a mis a jours les statuts de la copropriété.

Le syndic procéde au vote :

"Accord sur l'adaptation des statuts et de son enregistrement”
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Résultat du vote
Vote Pour a 'unanimité

| 12- Panneaux photovoltaiques en copropriété : information |

Pas de vote

Procédure pour le placement de panneaux photovoltaiques en copropriété :
1) Placement de panneaux sur le compteur commun d'électricité - l'ensemble des copropriétaires est d'accord

(décision d'AG, majorité des 2/3)

Uniquement pour pallier aux consommations communes de la copropriété (électricité des parties communes -
ascenseur, éclairage, adoucisseur, circulateur,...)

2) Placement de panneaux photovoltaiques individuels avec mise a disposition de la toiture commune - une
partie des copropriétaires est daccord (décision d'AG, majorité des 4/5)

Chaque copropriétaire aura le droit d'occuper une partie de la toiture, selon un plan de répartition qui aura été
établi d'un commun accord entre les membres de 'ACP. Un contrat de mise a disposition de la toiture fixant les
conditions de bail et de reprise des panneaux sera alors signé entre le copropriétaire et la copropriété.

Cette installation ne devra pas provoquer de nuisances (sonores ou autres), modifier la structure du toit ou
encore dégrader la toiture.

Les installations seront raccordées aux compteurs électriques des propriétaires a l'origine de linstallation des
panneaux. Ceux-ci seront alors les seuls chargés de lentretien et réparations de ces panneaux mais seront
également les seuls a bénéficier de l'énergie.

| 13- Divers ]

Pas de vote

Le syndic demande a ce que les joints sanitaires (douche, baignoire, évier,...) soient vérifiés visuellement
chaque année. Le CSTC préconise de les remplacer tous les ans.

L’ordre du jour étant epu1se le Président, Mr BAUDOIN, remercie les copropriétaires presents a [’assemblée
générale et déclare la séance levée a 21h15.

Fait a Bertrix, le mardi 21 février 2023

Le syndic Président de séance

%w_/i”/
/T
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