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| ACP Bardot - Procés-Verbal de I'Assemblée générale annuelle du 16-02-2023 |

Les copropriétaires de la résidence « Bardot » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 16 février 2023, en
la salle de réunion du Bureau Rossignol - 1ére étage, Rue des Corettes, n° 40 a 6880 BERTRIX.
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 31-01-2023.

Sont présents :

Mme BARRAS Maud (886 voix); Mr CRASSET-RIGAUX (788 voix); Mr ISTACE Axel (916 voix); LA MAISON DU
CARRELAGE représentée par Mr GUILLAUME (4191 voix); Mme NICOLAS Aline (777 voix) représenté par Mme
ROUSSEAUX Anaélle; Mr et Mme PONCIN-WAVREILLE (888 voix); Mme ROUSSEAUX Ana€lle (804 voix)

Est excusé :
Mr PONCIN Michaél (750 voix)

Quorum des présences :

Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BARRAS Maud (Présentiel) 886 Présente
CRASSET-RIGAUX (Présentiel) 788 Présent
ISTACE Axel (Présentiel) 916 Présent
LA MAISON DU CARRELAGE 4191 Représentée Mr GUILLAUME
(Présentiel)
NICOLAS Aline (Présentiel) 777 Représentée ROUSSEAUX Anaélle
PONCIN Michaél (Présentiel) 750 Absent
PONCIN-WAVREILLE (Présentiel) 888 Présent
ROUSSEAUX Anaélle (Présentiel) 804 Présent
Copropriétaires : 7/ 8 10000 9250
Lots: 14/ 16
50% des voix représentées
Double quorum atteint, 'assemblée peut se tenir

Quorum des présences :
Copropriétaires : 8

Lots : 16

Voix : 10000

Cop. présents : 7

Lots présents : 14

Voix présentes : 9250

Mandataires : 1

Procurations : 1

Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, 'assemblée peut se tenir
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Résultat des décisions soumises a un vote, prises lors de l'assemblée générale :
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Point Majorité | Voix | Pour| Contre| Abs. % | Résultat
02) Désignation du président 50,00% [ 9250 | 9250 0 0| 100,00% | Accepté
et du secrétariat

03) Rapport et Désignation 50,00% | 9250 | 9250 0 0| 100,00% | Accepte
des membres du conseil des

copropriétaires

04) Désignation d'un 50,00% [ 9250 | 9250 0 0| 100,00% | Accepté
vérificateur aux comptes

05) Approbation du PV de lAG 50,00% | 9250 9250 0 0| 100,00% | Accepte
précédente

06) Approbation des comptes 50,00% | 9250 | 9250 0 0| 100,00% | Accepté
de l'exercice précédent

07) Budget - Appel de fonds 50,00% | 9250 | 9250 0 0| 100,00% | Accepté
de roulement

08) Constitution éventuelle 50,00% | 9250 0 9250 0 0,00% | Refusé
d'un fonds de réserve

09) Suivi des demandes a la 50,00% | 9250 | 9250 0 0| 100,00% | Accepte
société HABITAT PLUS :

information et décision

Procées verbal détaillé :

|01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'aprés celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est régulierement constituée pour pouvoir délibérer. 7 copropriétaires sur 8 sont présents
ou représentés (9250/10.000emes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

| 02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procéde au vote :

"Désignation de Mr ISTACE comme Président du conseil de copropriété”

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité
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| 03 - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires |

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00
Le syndic procéde au vote :
"Désignation de Mr ISTACE et de Mme NICOLAS comme membres du conseil de copropriété pour cette année”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

L04 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00
Le syndic procede au vote :
"Désignation de Mr ISTACE comme vérificateur aux comptes”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| 05 - Approbation du PV de I'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00

Le syndic questionne 'Assemblée sur le procés-verbal de la derniére Assemblée Générale Ordinaire.
L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procéde au vote :

"Approbation du PV de ['AG précédente”

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

r06 - Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00
Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Le syndic rappelle que le fonds de roulement permanent permet de garder une liquidité sur le compte courant. Il
est versé une seule fois et est récupéré en cas de vente.

Le syndic signale que la derniére colonne des décomptes informe les copropriétaires sur la répartition des
charges attribuées aux locataires et celles attribuées aux propriétaires. Il s'agit d'une indication pour les
propriétaires bailleurs. Le syndic rappelle que contrat de bail est prioritaire et que cette colonne est donnée a
titre indicatif.
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Mr CRASSET s'interroge au sujet du compte bancaire qui s'éléve a 0,00 €. Le syndic explique quiil s'agit du compte
épargne. Celui-ci pourra étre alimenté dans la mesure ou les copropriétaires décident de constituer un fonds de
réserve.

Le fonds de réserve est une réserve d'argent qui appartient a la copropriété et qui n'est pas restitué en cas de
vente. Il permet de faire face a une dépense importante.

Le syndic procede au vote :
"Approbation des comptes de ['exercice comptable précédent”

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

f07 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00
Le syndic propose un budget annuel du 01/01/2022 au 31/12/2022 s'élevant a 12.406,50 €.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2023 - 01/03/2023 - 01/06/2023 - 01/09/2023
Le syndic procéde au vote :
"Approbation du budget annuel ordinaire 2023 de 12.406,50 €"

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

|:. - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00

Le syndic explique que le fonds de réserve devient obligatoire a partir de la cinquiéme année.
Le syndic procéde au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2023"

Résultat du vote
Vote Contre a lunanimité
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| 09 - Suivi des demandes a la société HABITAT PLUS : information et décision |

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4626,00 sur 9250,00

Le syndic rappelle qu'une réunion a été organisée, courant d'année, avec certains copropriétaires de la résidence
pour lister les problémes constructifs d'ordre privatifs et communs dans la copropriété.

A la suite de cette réunion, un courrier a été adressé a la société HABITAT PLUS, leur demandant de pallier aux
divers problémes constatés.

Certains problémes ont été traités par la société HABITAT PLUS ou leurs sous-traitants, d'autres sont toujours
existants.

Le syndic interroge les copropriétaires pour faire le point sur les points non résolus a ce jour.

Mr PONCIN signale avoir des probléemes avec la température, le débit et la qualité de l'eau.

Il signale également qu'il y a toujours présence d'humidité au niveau de certains murs.

Il ajoute qu'en cas de grosses pluies, de l'eau s'infiltre par leur chassis au séjour.

Mr et Mme PONCIN, ayant de l'eau sale, demande s'il est possible que le filtre de la chaudiére soit nettoyé.

Ils précisent avoir envoyé un mail chez HABITAT PLUS, celui-ci est resté sans réponse. Le syndic renouvellera la
demande de Mr et Mme PONCIN via la société HABITAT PLUS pour obtenir la visite de la société JUNKERS.

Le syndic rappelle aux copropriétaires que les réglettes dans les chassis doivent restées en position ouverte pour
limiter les problémes d'humidité.

Mr ISTACE signale quil a rencontré un probléme dinfiltration au niveau de sa salle de bain. Des joins défectueux
au niveau de la douche ont détérioré le mur derriere la douche, donnant sur la seconde chambre.

Mme ROUSSEAUX signale que de l'eau s'infiltre dans sa salle de bain en cas de forte pluie, via la gaine technique.

Mme BARRAS constate toujours la présence de traces noires sur les murs et dans les armoires de son
appartement.

Mme NICOLAS entre en séance.
Le syndic prend note des remarques, privatives et communes, non résolues aujourdhui :

- éclairage extérieur allumé en permanence

- chassis griffés, forés

- ventilation du local poubelle insuffisante

- ascenseur pas terminé au niveau du dernier étage

- présence de traces noires (humdité) chez Mme BARRAS

- Probléme de qualité, débit et différences de température de l'eau

- carrelages tachés chez Mme ROUSSEAUX

- temps anormalement long pour obtenir de l'eau chaude

- mise en peinture de la salle de bain, WC et salon chez Mme BARRAS
- absence de ventilation dans les caves et box

- infiltrations porte-fenétre chez Mr PONCIN et humidité au niveau des murs et chassis

Mr CRASSET reviendra vers le syndic au sujet des remarques concernant son appartement lorsqu'il aura eu
contact avec ses locataires.
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En accord avec les copropriétaires, le syndic enverra un courrier de mise en demeure a la société HABITAT PLUS
reprenant chacun des points listés ci-dessus ainsi que les points transmis ultérieurement par Mr CRASSET. Ce
courrier les sommera d'intervenir dans les meilleurs délais.

Si malgré ce courrier de mise en demeure, la situation n'évolue pas favorablement, Mme BARRAS suggére que la
copropriété fasse appel un avocat pour défendre la copropriété au sujet des problémes listés ci-dessus. Le syndic
signale qu'il faudra également désigner un expert.

Mme ROUSSEAUX se renseignera pour trouver un avocat sur la province de NAMUR.

Mr ISTACE quitte la séance a 14h50.

Le syndic procéde au vote :

"Envoi d'un courrier de mise en demeure reprenant un listing des problémes non résolus a la société
HABITAT PLUS"

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

| 10- Divers

Pas de vote

Le syndic explique aux copropriétaires que les luminaires des balcons doivent étre tous les mémes pour respecter
l'homogénéité du batiment.

Le syndic ajoute que le placement du luminaire doit étre confié a un électricien car cela nécessite un percement
de la facade isolante. Ce travail est délicat et peut provoquer des infiltrations s'il n'est pas effectué par un
professionnel.

Le syndic propose qu'un propriétaire désigné se charge de choisir un modéle de luminaire commun via le magasin
ARDENNE ELEC (électricien installateur) et qu'il revienne ensuite vers le syndic. Mme ROUSSEAUX s'occupera du
choix du luminaire.

Le syndic commandera ensuite lintervention a l'‘électricien et reviendra vers les copropriétaires avec une date
dintervention sur place.

Le syndic signale qu'il n'est pas possible de placer un adoucisseur commun. Le local technique ne le permet pas
(place et décharge manquantes).

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, remercie les copropriétaires présents a l’assemblée générale et
déclare la séance levée a 15h30.
Fait a Bertrix, le jeudi 16 février 2023

Le syndic
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