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ACP Bois du Beynert - Procès-Verbal de l'Assemblée générale annuelle du 06-04-2023

Les copropriétaires de la résidence « Bois du Beynert » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 06 avril
2023, en salle de réunion du TENNIS CLUB GARISART , Zone Artisanale n°30 à 6700 ARLON..
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 21-03-2023.

Sont présents :
Mr ANTOINE Maxime (1267 voix); Mr DETAILLE Antoine (855 voix); Mme DIGIACOMO Loredana (1143 voix)
représentée par Mr ANTOINE Maxime; Mr et Mme FASBENDER-BIRCHEN (1208 voix); Mr HUYS Ludovic (866
voix); Mme LEPIECE Francine (936 voix); Mr PASO Nicolas (925 voix); Mr PIEROUX Raphaël (788 voix); Mr
WYARD Xavier (818 voix)

Sont absents :
HABITAT + CONCEPT (264 voix); Mme MATHIEU Catherine (930 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
ANTOINE Maxime (Présentiel) 1267 Présent
DETAILLE Antoine (Présentiel) 855 Présent
DIGIACOMO Loredana
(Présentiel)

1143 Représenté ANTOINE Maxime

FASBENDER-BIRCHEN
(Présentiel)

1208 Présent

HABITAT + CONCEPT
(Présentiel)

264 Absent

HUYS Ludovic (Présentiel) 866 Présent
LEPIECE Francine (Présentiel) 936 Présent
MATHIEU Catherine (Présentiel) 930 Absent
PASO Nicolas (Présentiel) 925 Présent
PIEROUX Raphaël (Présentiel) 788 Présent
WYARD Xavier (Présentiel) 818 Présent
Copropriétaires : 9 / 11
Lots : 36 / 46

10000 8806

50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Quorum des présences :
Copropriétaires : 11
Lots : 46
Voix : 10000
Cop. présents : 9
Lots présents : 36
Voix présentes : 8806
Mandataires : 1
Procurations : 1
Remarques : 50% des voix représentées
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Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

08) Procédure judiciaire :
information et décision

50,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

09) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

20,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

10) Modification des statuts -
ROI - RDC - Information et
décision

80,00% 8806 8806 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 9 copropriétaires sur 11 sont
présents ou représentés (8806/10.000èmes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4404,00 sur 8806,00

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr ANTOINE comme Président du conseil de copropriété"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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03 - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4404,00 sur 8806,00

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr WYARD et de Mr ANTOINE comme membres du conseil de copropriété pour cette année"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

04 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4404,00 sur 8806,00

Le syndic procède au vote :

"Désignation de  Mr WYARD et de Mr ANTOINE comme vérificateurs aux comptes "

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

05 - Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4404,00 sur 8806,00

Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

06 - Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4404,00 sur 8806,00

Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par les vérificateurs désignés.

Le syndic explique qu'un sinistre est toujours en cours. Il s'agit du sinistre concernant l'incendie de la voiture sur
le parking. Le syndic explique que le nettoyage de la place de parking n'a pas encore été effectué. Le syndic a
reçu une offre de prix de la société XLG pour effectuer ce nettoyage. Les copropriétaires signalent que la place
de parking ne nécessite pas de nettoyage. Le syndic clôturera donc le sinistre et remboursera le montant de la
facture concernant le nettoyage à la copropriété.
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Le syndic explique que la procédure judiciaire concernant le muret est clôturée au bénéfice de la copropriété.  Il
reste, à ce jour, un solde créditeur à la copropriété de 226,54€, qui a été affecté au fonds spécial procédure
judiciaire.

Le montant prévu au budget 2022 pour l'adaptation des statuts était de 1800 €. Le syndic a finalement mandaté
le bureau E-JURIS, sous conseil de Me FOSSEPREZ, n'ayant pas la possibilité de le faire lui-même. Le montant
s'élève finalement à 907,50 €.

Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

07 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4404,00 sur 8806,00

Le syndic propose un budget annuel du 01/01/2023 au 31/12/2023 s'élevant à 15.159,32 €.

Le syndic signale que le contrôle électrique des parties communes est dorénavant à prévoir tous les 5 ans. Le
syndic a mandaté la société CERTINERGIE pour effectuer le contrôle électrique des parties communes. Un rapport
conforme a été transmis au syndic.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/01/2023 - 01/03/2023 - 01/06/2023 - 01/09/2023

Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget annuel ordinaire 2023 de 15.159,32 €"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

08 - Procédure judiciaire : information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 4404,00 sur 8806,00

Le syndic signale aux copropriétaires que la procédure n'a malheureusement pas évolué depuis la dernière
assemblée générale.

Le syndic explique aux copropriétaires qu'à chaque fois qu'il sollicite l'avocat pour obtenir des informations, cela
coûte de l'argent aux copropriétaires. Chaque mail, courrier ou appel téléphonique est facturé à la copropriété.

Les copropriétaires signalent que l'Expert FLOCK tarde à se rendre sur place, il ne se rend pas aux rendez-vous
fixés. Ils s'interrogent quant à ce retard accumulé.
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Un copropriétaire demande si Me GAVROY pourrait se charger de solliciter le juge afin de l'avertir du retard
engendré dans ce dossier par l'Expert FLOCK. Le syndic fera la demande à Me GAVROY.

D'autre part, certains poins notifiés dans les rapports préliminaires n'apparaissent plus dans le dernier rapport
fourni. Le syndic en fera part à l'avocat.

Le syndic procède au vote :

"Sollicitation de Me GAVROY pour l'envoi d'un courrier au Juge au sujet du retard de l'Expert FLOCK dans le
dossier de procédure"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

09 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 20% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 1762,20 sur 8806,00

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2023 de 1000 € à verser au plus tard pour le 01/09/2023"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

10 - Modification des statuts - ROI - RDC - Information et décision

Majorité : 80%. Clé : Quotités - soit 7044,80 sur 8806,00

Comme prévu selon la décision de l'AG 2020, les statuts de la copropriété ont été adapté. Il s'agit du bureau
E-JURIS qui s'est finalement chargé de l'adaptation des statuts.

Le syndic soumet la version adaptée aux copropriétaires.

Le syndic procède au vote :

"Accord sur l'adaptation des statuts et de son enregistrement"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

11- Divers

Pas de vote

Mme LEPIECE signale toujours un problème au niveau de sa gouttière. Le syndic explique avoir sollicité plusieurs
fois l'intervention de Mr JAVAUX, couvreur. Le syndic rappellera une nouvelle fois Monsieur JAVAUX.

Mme LEPIECE signale que sa hotte n'est pas raccordée.
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Le syndic rappelle que l'adoucisseur sera placé à la fin de la procédure.

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, remercie les copropriétaires présents à l’assemblée générale et
déclare la séance levée à 20h30.

Fait à Bertrix, le jeudi 06 avril 2023

Le syndic  


