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ACP Intersection - Procès-Verbal de l'Assemblée générale annuelle du 04-05-2023

Les copropriétaires de la résidence « Intersection » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 04 mai 2023,
en Halle aux foires (1ère étage), Place Communale, 7 à 6800 LIBRAMONT.
Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 18-04-2023.

Sont présents :
Mme BARTHELEMY Bénédicte (300 voix); Mr et Mme COLLE - NICOLAY (396 voix); Mr et Mme
DAVIO-TULLENEERS (301 voix); Mr et Mme DOMANGE-FOCANT (367 voix); Mme DUFRENOY Christiane (323
voix); Mr FRANCOIS Fernand (317 voix); Mme DEVAUX (305 voix); Mme GOUTMAN Yvette (314 voix); Mr
HUBERTY (308 voix); Mr et Mme KLEPPER-ZEVENNE (332 voix); Mme LOUIS Laetitia (398 voix) représentée par
Mr et Mme COLLE - NICOLAY; Mr MIGNON (302 voix) représenté par Mme Marie-Hélène MOLINE; Mr
OGER-CLAUDE (306 voix); Mme PIERRE Valérie (304 voix) représentée par Mme Marie-Hélène MOLINE; Mme
PIERRET Marie (265 voix); Mr PLENNEVAUX-DAVIO (308 voix); Mme PONCIN Mélissa (267 voix); Mr et Mme
STAINIER-PERSOONS (363 voix); Mme THIRY (304 voix); Mr TIMMERMANS - PRIGNON (312 voix); Mme VAN
LIERDE Geneviève (314 voix); Mme WERY Anne-Catherine (299 voix) représentée par Mr et Mme
STAINIER-PERSOONS

Sont absents :
Mr et Mme BAIJOT-SCHINGTIENNE Daniel et Christelle (257 voix); Mr et Mme CHARLIER-ROISEUX (304 voix);
CJ2M SERVICES (306 voix); Mr et Mme DEBROUX - PIRONT (316 voix); Mr et Mme DELCOUR/DEVAUX (327 voix);
Mr et Mme HENNEAUX-DESSAUX Benoît (302 voix); Mr HOUBA Jonathan (308 voix);

Sont excusés :
Mme BOZET Christine (311 voix); Mr et Mme WANLIN - DESSY (260 voix); Mme HOUBA Guénaëlle (304 voix)

Quorum des présences :
Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAIJOT-SCHINGTIENNE Daniel et
Christelle

257 Absents

BARTHELEMY Bénédicte 300 Présente
BOZET Christine 311 Excusée
CHARLIER-ROISEUX 304 Absents
CJ2M SERVICES 306 Absent
COLLE - NICOLAY 396 Présents
DAVIO-TULLENEERS 301 Présents
DEBROUX - PIRONT 316 Absents
DELCOUR/DEVAUX 327 Absents
DOMANGE-FOCANT 367 Présents
DUFRENOY Christiane 323 Présente
FRANCOIS Fernand 317 Présent
DEVAUX 305 Présente
GOUTMAN Yvette 314 Présente
HENNEAUX-DESSAUX Benoît 302 Absents
HOUBA Guénaëlle 304 Excusée
HOUBA Jonathan 308 Absent
HUBERTY 308 Présent
KLEPPER-ZEVENNE 332 Présents
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LOUIS Laetitia 398 Représentée COLLE - NICOLAY
MIGNON 302 Représenté Mme Marie-Hélène MOLINE
OGER-CLAUDE 306 Présent
PIERRE Valérie 304 Représentée Mme Marie-Hélène MOLLINE
PIERRET Marie 265 Présente
PLENNEVAUX-DAVIO 308 Présent
PONCIN Mélissa 267 Présente
STAINIER-PERSOONS 363 Présents
THIRY 304 Présente
TIMMERMANS - PRIGNON 312 Présent
VAN LIERDE Geneviève 314 Présente
WANLIN - DESSY 260 Excusés
WERY Anne-Catherine 299 Représentée STAINIER-PERSOONS
Copropriétaires : 22 / 32
Lots : 66 / 96

10000 7005

50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Quorum des présences :
Copropriétaires : 32
Lots : 96
Voix : 10000
Cop. présents : 22
Lots présents : 66
Voix présentes : 7005
Mandataires : 4
Procurations : 4
Remarques : 50% des voix représentées
Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises à un vote, prises lors de l'assemblée générale :
Point Majorité Voix Pour Contre Abs. % Résultat
02) Désignation du président
et du secrétariat

50,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

03) Rapport et Désignation
des membres du conseil des
copropriétaires

50,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

04) Désignation d'un
vérificateur aux comptes

50,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

05) Approbation du PV de l'AG
précédente

50,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

06) Approbation des comptes
de l'exercice précédent

50,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

07) Budget - Appel de fonds
de roulement

50,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

08) Constitution éventuelle
d'un fonds de réserve

20,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté
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09) Moteurs portes
sectionnelles : information et
décision

50,00% 7005 6004 0 1001 100,00% Accepté

10) Dispositif d'alarme pour
les pompes de relevage :
information et décision

50,00% 7005 5589 719 697 88,60% Accepté

11) Présence de mouchettes
en toiture : information et
décision

50,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

12) Adaptation des statuts -
ROI - RDC - Information et
décision

80,00% 7005 7005 0 0 100,00% Accepté

Procès verbal détaillé :
01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'après celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est régulièrement constituée pour pouvoir délibérer. 22 copropriétaires sur 32 sont
présents ou représentés (7005/10.000èmes).

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic propose d'assurer le secrétariat.

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mme NICOLAY comme Présidente du conseil de copropriété"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

03 - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic procède au vote :

"Désignation de Mr FRANCOIS (bloc 1), de Mr STAINIER (bloc 2), de Mme NICOLAY (bloc 3) et de Mme MOLINE
(bloc 4) comme membres du conseil de copropriété pour cette année"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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04 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic procède au vote :

"Désignation du conseil de copropriété comme vérificateur aux comptes"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

05 - Approbation du PV de l'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Mme NICOLAY, présidente, a constaté deux erreurs dans le PV de l'AG du 05-05-2022 :
- Page 2 : Mme WERY était présente et non absente
- Point 7 : 38.406,72 € et pas 38.460,72 €

Le syndic questionne l'Assemblée sur le procès-verbal de la dernière Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque supplémentaire.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du PV de l'AG précédente suivant remarques de Mme NICOLAY"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

06 - Approbation des comptes de l'exercice précédent

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par Mr FRANCOIS, Mme PIERRET et Mme NICOLAY.

La mise en place d'une taxe emménagement-déménagement a été validée. Un montant de 100 € est réclamé à
chaque entrée de nouveaux locataires.

A la clôture des comptes, le solde sur le compte épargne est de 12.749,85 €
A la clôture des comptes, le solde sur le compte à vue est de 6.241,89 €

Un copropriétaire s'interroge au sujet du contrat de maintenance ascenseur. Le syndic explique que ce contrat
d'entretien comprend plusieurs visites annuelles (entre 2 et 6 passages par an). La société LIFTINC est réputée et
propose un rapport qualité prix défiant toute concurrence.
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Le syndic procède au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

07 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic propose un budget annuel du  01/04/2023 au 31/03/2024  s'élevant à 41.941,72 €.

Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/04/2023 - 01/07/2023 - 01/10/2023 - 01/01/2024

Le syndic demande aux copropriétaires s'ils souhaitent qu'un entretien des vitres de la copropriété soit effectué
suivant offre de la société STASSE. Celle-ci propose un montant de 75 € par bloc pour l'entretien des fenêtres se
trouvant sur les paliers ainsi que les portes vitrées.
Les copropriétaires marquent leur accord pour entretenir les vitres une fois par an au printemps.

Le syndic signale qu'un contrôle électrique des parties communes doit dorénavant être réalisé tous les 5 ans. Le
syndic a reçu l'offre de prix pour le contrôle électrique après l'élaboration du budget. Dès lors, le budget prévu
initialement sera finalement moins élevé que prévu. Le syndic précise que la différence permettra de payer le
nettoyage des vitres sans modifier le budget.

Le syndic procède au vote :

"Approbation du budget annuel ordinaire 2023-2024 de  41.941,72 €"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

08 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 20% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 1402,00 sur 7005,00

Le syndic procède au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve pour l'année 2023-2024 de 10.000 € réparti en fonction des quotités à
verser au plus tard pour le 01/11/2023"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité
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09 - Moteurs portes sectionnelles : information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic rappelle que les moteurs des portes de garages ont dû être remplacés, en urgence. D'après plusieurs
techniciens, les moteurs installés initiallement n'étaient pas suffisamment puissants pour l'utilisation de la
copropriété. Une réclamation a été faite auprès de la société HABITAT PLUS et, également, auprès de la société
ALL PORT.

Le syndic a également questionné le courtier en assurance pour une éventuelle intervention de la protection
juridique. Aucune prise en charge ni de l'assurance incendie, ni de la protection juridique n'est possible car il
s'agit d'un problème d'ordre contractuel.
Toutefois, la PJ, à titre commercial, a envoyé un courrier à la société ALL PORT afin d'obtenir leur point de vue.
La société ALL PORT a confirmé que les moteurs étaient adaptés et que ceux-ci n'étaient plus sous garantie.
Aucun prise en charge de leur part ne pouvait donc être envisagée.

Le syndic, n'ayant pas de confirmation de prise en charge ni de la part de la société HABITAT PLUS ni de la part
de la société ALL PORT, et, en accord avec le Conseil de ccopropriété, a donc commandé en urgence de
nouveaux moteurs via la société BORCY à LIBRAMONT, et ce, pour assurer la sécurité dans le bâtiment.

Un copropriétaire s'interroge quant au transfert du dossier à un avocat pour ouvrir un dossier judiciaire.

Le syndic interrogera le courtier à savoir si les frais de justice pourraient être supportés par la Protection
Juridique, mais a priori non.
Le syndic interroge les copropriétaires à savoir, si les frais ne sont pas pris en charge par la PJ, s'ils souhaitent
que la copropriété mandate un avocat pour envoyer un courrier à la société HABITAT PLUS.
Le syndic signale travailler avec Me GAVROY dans le cadre d'un autre dossier judiciaire. Les copropriétaires
marquent leur accord pour mandater Me GAVROY au nom de la copropriété, et ce, dans le but de questionner la
société HABITAT PLUS au sujet de la prise en charge des frais de remplacement des moteurs.

Mme NICOLAY demande si Mr BORCY a toujours les anciens moteurs qui serviraient comme preuve. Le syndic
interrogera Mr BORCY à ce sujet.

Le syndic explique que les frais relatifs au remplacement des moteurs de porte de garage ont été imputés aux
locataires dans les derniers décomptes. Il s'agit d'une erreur. Ces frais sont à charge des propriétaires.

Le syndic procède au vote :

"Accord pour donner mandat à Me GAVROY pour défendre les copropriétaires dans le cadre du dossier des
moteurs des portes de garage et envoyer un courrier à la société HABITAT PLUS - Suivi avec le Conseil de
copropriété"

Résultat du vote
6004 voix pour, 0 voix contre, 1001 abstentions
Proposition acceptée  (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Madame LOUIS Laetitia (398); Madame PIERRE Valérie (304); Madame WERY Anne-Catherine (299)
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10 - Dispositif d'alarme pour les pompes de relevage :  information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic rappelle que les pompes de relevage n'ont pas fonctionné il y a deux ans lors de grosses chutes de pluie
et suite à une coupure d'électricité. Les caves du bloc 4 ont été innondées et certains dégâts ont été constatés.
De manière préventive, le syndic a demandé prix pour la mise en place d'un système d'alarme visuel qui avertirait
les occupants en cas de non-fonctionnement de la pompe de relevage.

Les copropriétaires souhaitent que le coffret de commande soit déplacé dans la zone parking, commune à tous
les blocs (actuellement dans le bloc 2).

Le syndic a reçu une offre de prix de Mr LIERNEUX, chauffagiste, pour effectuer cet aménagement.
Le montant de l'offre s'élève à 1600 € HTVA.

Le syndic procède au vote :

"Aménagement d'un dispositif d'alarme visuel pour avertir les occupants de l'immeuble en cas de non
fonctionnement de la pompe de relevage avec déplacement du coffret de commande dans la zone de
parking"

Résultat du vote
5589 voix pour, 719 voix contre, 697 abstentions
Proposition acceptée  (88,60% Pour - 11,40% Contre)

Détail du vote
Votes contre : Madame, Monsieur COLLE - NICOLAY (396); Madame DUFRENOY Christiane (323)
Abstentions : Madame LOUIS Laetitia (398); Madame WERY Anne-Catherine (299)

11 - Présence de mouchettes en toiture : information et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités générales - soit 3503,50 sur 7005,00

Le syndic signale que des mouchettes ont été constatées en toiture fin de l'été dernier. Le syndic a demandé une
intervention à la société LUX 3 D.
Malgré leur intervention, quelques mouchettes persistaient.

Le syndic, à la demande des copropriétaires, à demandé prix à la société RENTOKIL. Celle-ci propose 6 passages
à raison d'une fois par mois pendant 6 mois pour un montant de 1868,24 € HTVA.
Cette dépense concerne uniquement les blocs 3 et 4, concernés à l'époque par les mouchettes.

Les copropriétaires ne constatent plus de mouchettes actuellement.

Le syndic propose d'obtenir un accord de principe si de nouvelles mouchettes sont constatées à l'avenir.
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Le syndic procède au vote :

"Mandat au syndic pour contacter LUX 3D en cas de constatation de nouvelles mouchettes

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

12 - Adaptation des statuts - ROI - RDC - Information et décision

Majorité : 80%. Clé : Quotités générales - soit 5604,00 sur 7005,00

Comme prévu selon la décision de l'AG 2020, les statuts de la copropriété ont été adapté.

Le syndic soumet la version adaptée aux copropriétaires.

Les copropriétaires souhaitent ajouter le(s) point(s) suivant(s) :

- obligation de laisser les portes communes fermées dans les locaux communs (sécurité, vol et incendie)
- Interdiction de laisser des sacs poubelles sur les terrasses
- Procédure porte sectionnelle : il est fortement conseillé d'emprunter la porte sectionnelle de droite
- indemnité de 50 € réclamée au propriétaire en cas de non respect du ROI, après 2 avertissements et un courrier
de mise en demeure

Ces points sont ajoutés à l'article 86 point e) recommandations diverses.

Les copropriétaires bailleurs devront transmettre le ROI modifié à leurs locataires.
Le ROI avec les nouvelles modifications sera transmis avec le PV.

Le syndic procède au vote :

"Accord sur l'adaptation des statuts et de son enregistrement"

Résultat du vote
Vote Pour à l'unanimité

13- Divers

Pas de vote

Un chat appartenant à une locataire se déplace sur les toitures plates et se balade de balcons en balcons. Les
copropriétaires signalent que ce chat provoque certaines nuisances au sein de la copropriété.
Le propriétaire de l'appartement a été averti. D'après les copropriétaires, aucun amélioration n'a été constatée.
Après deux avertissements, le syndic enverra un courrier de mise en demeure.

Les copropriétaires constatent que les taques dans les parkings sont sources de nuisances sonores. Le syndic
demandera une solution au technicien.

Le syndic demandera une offre pour le placement de pailles d'ardoises dans les parterres pour la prochaine AG.

Le syndic informe qu'une place de parking, appartenant à Mr BAIJOT, est à louer. Seul un occupant de la
résidence peut louer cette place de parking.
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Mme NICOLAY remercie les copropriétaires pour leur confiance.

L’ordre du jour étant épuisé, la Présidente, Mme NICOLAY remercie les copropriétaires présents à l’assemblée
générale et déclare la séance levée à 16h00.

Fait à Bertrix, le jeudi 04 mai 2023

Le syndic   Président de séance


