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GEOMETRES - EXPERTS IMMOBILIERS TOPOGRAPHE
ACP Gascogne - Procés-Verbal de I'Assemblée générale annuelle du 08-06-2023 |

Les copropriétaires de la résidence « Gascogne » se sont réunis en assemblée générale, le jeudi 08 juin 2023, en
la salle de réunion du Bureau Rossignol, Business Center Gérard Construction - 1er étage, Rue des Corettes, 40
6880 BERTRIX.

Les convocations ont été adressées en courrier simple et/ou par mail le 23-05-2023.

Sont présents :
ARNOULD Cindy (1274 voix); BRASSEUR Baptiste (1282 voix) représenté par Mme DERYCKE;
COLANTONIO/DEVILLET (1236 voix); LORMIEZ Francgoise (1261 voix); ORQUEVAUX - HENUSET (1199 voix)

Sont absents :
GROSJEAN Michel (1268 voix); JEANBAPTISTE Mélanie (27 voix);

Sont excusés :
MEESSEN - BERTINCHAMPS (1189 voix); SCHUL Tom (1264 voix)

Quorum des présences :

Copropriétaire Voix Présent Mandataire
ARNOULD Cindy (Présentiel) 1274 Présent
BRASSEUR Baptiste (Présentiel) 1282 Représenté Mme DERYCKE
COLANTONIO/DEVILLET 1236 Présent
(Présentiel)
GROSJEAN Michel (Présentiel) 1268 Absent
JEANBAPTISTE Mélanie 27 Absent
(Présentiel)
LORMIEZ Francoise (Présentiel) 1261 Présent
MEESSEN - BERTINCHAMPS 1189 Absent
(Présentiel)
ORQUEVAUX - HENUSET 1199 Présent
(Présentiel)
SCHUL Tom (Présentiel) 1264 Absent
Copropriétaires : 5/9 10000 6252
Lots:17/28
50% des voix représentées
Double quorum atteint, I'assemblée peut se tenir

Quorum des présences :
Copropriétaires : 9

Lots : 28

Voix : 10000

Cop. présents : 5

Lots présents : 17

Voix présentes : 6252

Mandataires : 1

Procurations : 1

Remarques : 50% des voix représentées
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Double quorum atteint, l'assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises a un vote, prises lors de l'assemblée générale :

Point Majorité | Voix| Pour| Contre| Abs. % | Résultat
02) Désignation du président 50,00% | 6252 | 6252 0 0 100,00% | Accepté
et du secrétariat

03) Reconduction du contrat 50,00% | 6252 | 6252 0 0 100,00% | Accepté
de syndic : Discussion et

decision

04) Rapport et Désignation 50,00% | 6252 | 6252 0 0 100,00% | Accepté

des membres du conseil des
copropriétaires

05) Désignation d'un 50,00% | 6252 | 6252 0 0 100,00% | Accepté
verificateur aux comptes

06) Approbation du PV de 'AG 50,00% | 6252 | 6252 0 0 100,00% | Accepte
précédente

07) Approbation des comptes 50,00% | 6252 6252 0 0 100,00% | Accepté
de l'exercice précédent

08) Budget - Appel de fonds 50,00% | 6252 6252 0 0 100,00% | Accepte
de roulement

09) Constitution éventuelle 50,00% | 6252 | 4970 0| 1282 100,00% | Accepte
d'un fonds de réserve

10) Point demandé par Mr 66,67% | 6252 | 6252 0 0 100,00% | Accepté

COLANTONIO - Demande
d'autorisation pour placement
d'une protection (plaque
ondulée transparente) sous le
balcon supérieur de Mr
BRASSEUR : information et
décision

Proces verbal détaillé :
| 01- Vérification des présences, des procurations et droits de vote

Pas de vote

Tous les copropriétaires présents ou représentés ont signé la feuille de présences. D'aprés celle-ci, le syndic
vérifie que l'assemblée est réguliérement constituée pour pouvoir délibérer. 5 copropriétaires sur 9 sont présents
ou représentés (6252/10.000émes)

La séance valablement constituée est donc déclarée ouverte.

| 02 - Désignation du président et du secrétariat

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Décision
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Le syndic propose de désigner un Président du conseil de copropriété. Ce dernier sera également président de
l'Assemblée.

Le syndic propose dassurer le secrétariat.
Désignation de Mr COLANTONIO comme Président du conseil de copropriété.

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

I 03 - Reconduction du contrat de syndic : Discussion et décision

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Décision
Le syndic signale que le contrat de syndic est arrivé a échéance le 31/12/2022.

Le syndic propose de reconduire son contrat au 01/01/2023 pour une durée de 3 ans aux mémes conditions
tarifaires.

Le syndic procéde au vote :
"Reconduction du contrat de syndic au 01/01/2023 pour une durée de 3 ans”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| - Rapport et Désignation des membres du conseil des copropriétaires J

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Décision
Le syndic procéde au vote :

"Désignation de Mme LORMIEZ et de Mr COLANTONIO comme membres du conseil de copropriété pour cette
année"

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimiteé

[05 - Désignation d'un vérificateur aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Décision
Le syndic procéde au vote :

"Désignation de Mme LORMIEZ comme vérificateur aux comptes "

Résultat du vote
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Vote Pour a l'unanimiteé

| 06 - Approbation du PV de I'AG précédente

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Décision
Le syndic questionne l'Assemblée sur le procés-verbal de la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

L'Assemblée n'émet aucune remarque.
Le syndic procéde au vote :
"Approbation du PV de 'AG précédente”

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| 07 - Approbation des comptes de I'exercice précédent o

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Décision
Le syndic explique les recettes et dépenses de l'exercice précédent sur base du dernier bilan, annexé.

Les comptes ont été vérifiés par Mme LORMIEZ.

Le solde sur le compte a vue a la cloture des comptes est de 1923,81 €.

Le sinistre bri de vitre est en cours. La facture pour le remplacement du vitrage a été transmise a la compagnie
d'assurance pour le remboursement de la TVA. La franchise sera réclamée au propriétaire, Mr MEESEN, qui devra
réclamé a son locataire qui est responsable du bri de vitre.

Le syndic procéde au vote :

"Approbation des comptes de l'exercice comptable précédent”

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

| 08 - Budget - Appel de fonds de roulement

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Décision

Le syndic propose un budget annuel du 01/04/2023 au 31/03/2024 s'‘élevant a 19.014,38 €.
Le syndic, au vu de l'inflation a augmenté chaque poste légérement.

En ce qui concerne l'énergie, le syndic a budgété ce poste sur base des prix de ['‘énergie 2022-2023.
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Les copropriétaires signalent qu'il vaut mieux mettre une plaque de couleur foncée pour éviter de voir les traces.
Mr COLANTONIO en prend note et demandera a mettre a jour sa demande et transmettra les informations aux
copropriétaires intéressés.

Le syndic procéde au vote :

"Les copropriétaires marquent leur accord pour le placement d'une protection avec systéme de récupération
des eaux de pluie sous le balcon supérieur situé aud-dessus de la terrasse de Mr COLANTONIO. Le travail
devra étre réalisé par un professionnel et les travaux devront respecter les régles de l'art. La dépense sera
privative. En cas de probléme, la copropriété et le syndic déclinent toute responsabilité”

Résultat du vote
Vote Pour a lunanimité

[ 11- Divers

Pas de vote

Mme LORMIEZ a constaté que la consommation de sel était limitée pour 'adoucisseur. Le technicien delta a
contrdlé l'adoucisseur et a constaté que tout était en ordre. Le syndic rappelle que l'eau chaude uniquement est
adoucie.

Le locataire de Mr MEESEN pose des problémes dans la copropriété,

Le locataire menace les occupants de l'immeuble. Les occupants ressentent un sentiment d'insecurité de la
copropriété.

Le locataire fume dans les parties communes et laisse des trainées de poubelle dans les halls communs.

Il utilise sa place de parking pour garer une voiture et une moto et déborde sur la servitude commune et
empéche les occupants de manceuvrer correctement. Des coups de crayon ont été constatés dans les halls

communs.

Le syndic enverra un mail a Mr MEESEN afin qu'une solution soit trouvée pour tous les problémes rencontrés. Si
les copropriétaires constatent toujours des incivilités, dans le mois qui suit, le syndic réitérera sa demande
jusqu'a la mise en demeure.

Le syndic rappelle que les portes d'entrée (avant et arriére) doivent rester strictement fermées.
Des affiches seront placées aux deux portes dentrée.

L’ordre du jour étant épuisé, le Président, Mr COLANTONIO, remercie les copropriétaires présents a l’assemblée
générale et déclare la séance levée a 15h15.

Fait a Bertrix, le jeudi 08 juin 2023

Le syndic Président de séance
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Sur base du budget ci-avant présenté, le syndic propose de payer les avances sur le fonds de roulement, par
trimestrialité, aux dates suivantes :

01/04/2023 - 01/07/2023 - 01/10/2023 - 01/01/2024
Le syndic procéde au vote :
"Approbation du budget annuel ordinaire 2023-2024 de 19.014,38 €"

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

|D9 - Constitution éventuelle d'un fonds de réserve

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 3127,00 sur 6252,00

Le syndic explique que dans les années prochaines, de gros travaux devront étre envisagés comme par exemple
'entretien de la facade en crépi isolant, une mise en conformité de l'ascenseur,...
Il est donc préférable de constituer une petite réserve pour ce genre de travaux.

Le syndic rappelle que les joints des fenétres, seuils, ... doivent étre vérifiés visuellement par les copropriétaires
chaque année. Si un copropriétaire constate une anomalie au niveau des joints, il est devra le notifier au syndic.

Le syndic procéde au vote :

"Constitution d'un fonds de réserve de 1.000 € répartis en fonction des quotités pour l'année 2023-2024 a
payer, au plus tard, pour le 01/01/2024"

Résultat du vote
4970 voix pour, 0 voix contre, 1282 abstentions
Proposition acceptée (100,00% Pour - 0,00% Contre)

Détail du vote
Abstentions : Monsieur BRASSEUR Baptiste (1282)

10 - Point demandé par Mr COLANTONIO - Demande d'autorisation pour placement d'une
protection (plaque ondulée transparente) sous le balcon supérieur de Mr BRASSEUR :
information et décision

Majorité : 2/3. Clé : Quotités - soit 4168,00 sur 6252,00

Décision
Le syndic explique que les terrasses sont recouvertes de bois ajourées et que les eaux de pluie s'écoulent d'un
balcon a lautre.

Mr COLANTONIO souhaite placer une plaque ondulée transparente sous le balcon supérieure avec évacuation de
l'eau via la gouttiére.

Le syndic rappelle que les travaux devront étre realisés par un professionnel en respectant les régles de lart. La
copropriété décline toute responsabilité et ne sera tenue pour responsable en cas de probléme.
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